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1.- INTRODUCCION

El Ayuniamientc de Castillo-Nuevo, adopid el acuerdo de revisar la Ponencia de Valoracion de la
Riqueza Urbana, asi mismo, nombré a sus representantes en la Comision Mixia {como Anexo 1 se adjunta
certificado del nombramienio) y ha elaborado el presente Proyecto de Ponencia de Valoracion.

2. OR.JETO DE LA REVISION
21.- FEUNDAMENTQS DE LA REVISION

El objeto de la revision es la actualizacion de la Ponencia de Valoracion de la Riqueza Urbana de Castillo-
Nuevo, que fue aprobada el 30 de Diciembre de 1.887, y que a consecuencia de;

a} Haber transcurrido 8 anos.
b) Que se ha comprobado que los indices y valores no se ajustan a la realidad del municipio.

De acuerdo con lo eslablecido en el articulo 76 del Reglamento para la Exaccion de la Contribucion
Teritarial Urbana, es obligatorio proceder a la Revisién de fa Ponencia de Valoracion de la Riqueza Urbana de
Castillo-Nuevo.

2.2.- EVOLUCION DE LOS PRECIOS,

El tiempo franscurrido entre la implantacién de la anterior Ponencia de Valoracidn y la redaccion del nuevo
documento impide establecer una evolucién de los precios provocando un salto entre los valores anteriores y ios
nuevos y, por |o ianto, incrementos del valor del suelo, mas notable cuanto mayor es la cantidad de sueio sin
consolidar.

2.3.-  EMOLUCION DE [0S POLIGONOS FISCALES.

Los poligonos fiscales se establecen siguiendo un criteric economico y urbanisiico de densidad de
edificacion.

La delimitacién de los Poligonos Fiscales se mantiene con la misma estructurs establecidz en el
documento de valoracién anterior.

El poligone D01 (Diseminado) incluye fodas las constricciones en suelo no urbanizable.
3.- DELIMITACION DEE, SHELO FISCALMENTE URBANG

En el apartado 5 se adjunta & plano en el gue se ha delimitado graficamente el suelo fiscalmente urbano de
conformidad con lo establecido en el articuto 5° de ta Norma para la Exaccion de la Condribucion Temritorial Urbana.

La delimitacidn se ha basado en los siguientes documentos urbanisticos:

- Delimitacion existente al dia de la fecha en catastro.
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4.- POLIGONOS FISCALES

Siguiendo los criterios establecidos en el apardado 1.1. de las Normas Técnicas para Determinar el Valor
Catastral de los Bienes de Naturaleza Urbana, el suelo fiscalmente urbano se ha dividido en 02 Poligonos Fiscales,
cuya delimitacién gréfica se ha representado en el plano del apartado 5.

Alguno de los criterios que se han tenido en cuenia y que interesa destacar son:

Poligono HO1.- AREA RESIDENCIAL CASCO HISTORICC DE CASTILLO-NUEVO.

Poligono D01.-  DISEMINADOS.

5. DELIMITACION GRAFICA_DEL_SUFLO FISCALMENTE _URBANO Y 1L0OS POLIGONOS
EISCALES DEL MUNICIPIQ DE CASTILLO-NUEVO,

( Segin planocs que se adjuntan.)
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6. VALORES BASICOS DE REPERCUSION Y DE SUELO EN CADA POLIGONG

6.1.- NORMATIVA.
Para la obtencion de los valores basicos y de repercusion por poligono que establecen las Normas Técnicas en
el punto 1.2 se han tenido en cuenta los siguientes criterios:
El rendimiento optimo, segun las condiciones urbanisticas del suelo y aprovechamiento, y el coste de las
construcciones necesarias para su obtencion.
Dicho rendimiento optimo corresponde a |z utflizacidon mas idonea del suele v se determina en funcion de
ios precios de venta de la edificacion posible en dicho suelo.
El valor medio de mercado, obtenido sobre la base de las transacciones gue se han producido asi como

en las ofertas y demandas de las que actualmente se liene conocimiento.

Sobre la base de tales valores se han establecido los valores basicos de repercusion por usos 0 situacidn
en cada Poligono, obtenido de acuerdo a los anleriores criterios.
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POLIGONG HO1

6.2-. POLIGONO HO1-. AREA RESIDENCIAL CASCO HISTORICQO.

6.2.1-. DESCRIPCION Y DELIMITACION.

Area gue incluye todo el Casco Urbanc de Castilio-Nuevo. Identificado graficamente en los planos
adjunios como HO1.

Es un poligono con consfrucciones de {ipo fradicional, es decir, con uso residenciat en plantas elevadas y
almacenes en plantas bajas, v en algunos cascs, huertas o jardines anexos a los edificios. l.as alturas oscilan

enire B+ y B+l

6.2.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TIPO,

A pesar de no contar con una distribucion reqular de parcelas qus permita fifar un modeio, se establece
como parcela tipo la que estaria ocupada por un edificio de SS+ll con una vivienda de 83,00 m2 construidos, y
136 m2 de almacenes en planta bajocubieria y semisotano lodo ello deniro de una parcela de 117 m2de

superficie,

- Se estimard como consolidada, a efectos valorativos, la superficie de la parcela ocupada por la
construecion con un aprovechamiento en planta baja y planta primera (2,00 m2/m2), es decir, se
consideraré como consolidada la parte de la parcela que con un aprovechamiento de 2,00 m2/m2
consolide la superficie realmente ejecutada.

- El resio de la parcela tendra la consideracién de “suelo libre privado”, asignandosele un valor
estimado de 5,00 Euros/m2, es decir, un 10 % del valor de repercusion del uso predominante.

6.2.3-. CALCULO DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZONA HO1.

Debido a ia inexistencia de normativa urbanistica que nos indique |las posibilidades de desarrollo de cada
parcela y asi poder asignar una edificabilidad de acuerdo a la misma, esfimamaos una edificabilidad minima de 0,458
m2/m2 para tedo esie poligono fiscal, a excepcidon de las parcelas que superen dicha edificabilidad que se
cansideraran como parcelas consolidadas.

La distribucion de las superficies, en las parcelas cuya construccion no se encuentre dadz de aifz en
catastro o cuyas superficies edificables no se estén recogidas en ningln documenio urbanistico, se realizara
estimando las plantas elevadas como de usc predominante vivienda y el resto para otros usos.

Aguellas parcelas gue carezcan de construccion, asi como de posibilidades de realizarla, se les asignara
un aprovechamiento maximo de 0,10 m2/m2.

El valor de repercusion del suelo urbanizado sclamente se refiere al suelo materialmente ocupada por la
consiruccidn. El valor del “suelo libre privado” que pueda disponer la parcela lo estableceremas, a efecto de
valoracion, medianie la asighacion de una edificabilidad sobre la tolalidad de la parcela referida al uso
predominanie y obtenida como un incremento cafeulado sobre la base de las superficies de |a parcela neta (8,,)y
bruta (S,,), la edificabilidad asignada por el ptaneamiento (E,), la edificabilidad tipo (Edt) y valor "suslo fibre
privade” (VS,)}, fijadas en el punio anterior, y el valor de repercusion por uso predominanie (VBR,); mediante la

siguiente expresién:

Spri x Eui )y V5l
Edt " Spb

VBRu

(Spn -

Ingremenio de edificabilidad =

Las diferenies edificabilidades asignadas a las parcelas (edificabilidad total, de usc predominania o de
ofros usos), quedaran recogidas en &l caliejero que se adjunia al final de! documento.
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6.2.4.- MUESTRA DE MERCADO.

HO1
SUELDS
o g SUELO URBANIZABLE URBAND Fug
A S DESARROLLO SOTANG| P.BAJA [Pl ELEVADAS oo & el precio
LOCALIZACION mugl 9p PRECIO |'Z i B aetoal
2 &| ZF [PRREP[ED[URB[CARGAIMZjUSO| M2 [USDING| MZ |USD(CARGA R
01/28_CL LA FUENTE 7 51,00, |_.2,00 20,40 | BAY| 2 |81.60] viVI 10.818,00 £]2.001|TPAID! 15.145,20 €
1/46 _CR SALVATIERRA-BIGUEZAL-2 146,25 | 045 13,16 | BAJ| 2 |52.65] vivl 8.616,00 €]2.003{TPAJD{ 11.539,20 €
PARCELA MEDIA 88,63 | 085 16,78 | BAJ102/67.13] VIV) 40.217,00 Ez.nnz‘lyenm 1328210 €
PARCELA TIFO 117,00 {187 158.20| BAJ [02]83.00] Vvt 6.467.43 €2.005| EST | 6.487.43 4

La muestra de mercado en este municipio es escasa y de poca fiabilidad, por io que estimamos que el
valor de vivienda de nueva construccidn en el poligono HO1 es de 1.043,00 Euros/m2 de superficie diil, lo que
representa un valor de 892,00 Euros/m2 de superficie construida,

El valor del suglo estimado para la parcela tipo sin construir de 117 m2, y una edificabilidad de 0,70 m2/m2
para el uso predominante y de 1,16 m2/m2 para el resto de usos, es de unos 6.500 Euros, es decir, 65 Euros/m2 y
de unos107.500 £ con la construccidn descrita anteriormente (parcela tipo).

El valor estimado para los locales en planta baja es de 245,00 Euros/m?2 de superficie construida.

6.2.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.
6.2.5.1.COSTES DE EJECUCION MATERIAL DE VIVIENDA.

El coste de ejecucion material para la vivienda gue se desarrolle en este poligono se establece en
funcién de las caracteristicas se expresan a continuacion:

Superficie cocina 8,75 m2
Superficie 1 bano 4,85 m2
Superficie aseo 0m2
Superficie Util T1m2
Fachada a calle 10,65 m}
Tabicon distribucicnes 14,21 ml
Tabigue distribuciones &,09 ml
Superficie construida 83,16 m2
Carpinteria exterior 12,77 m2
Carpinteria intericr 8,65 m2
Altura edificacion S8+B+H
Altura de plantas 2,60+0,30

El coste de ejecucion material del uso residencial de acuerdo a las cuantias y calidades que a
continuacion se describen es el siguiente:

ANALISIS OE VALORACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADO 8318 M2
CARITULO DESCRIFCCION DE LA UNIDAD Lue | cuame | oerecun | ovatorme | s
CIMENTACION Excavacion te zanjas y zapatas cimentacion M3 0,03973 4549 E 181 E 0,337
TERRENO Hormigon de limpieza H-125 en zapatas cimentacion M3 0,00467 BOB0E 038 E 0,070
3 Kglem?2 Hormigon armado HA-25/Pf30/1a en zapatas cimeniacion M3 0,03507 154,49 E 542 E 1,009
HORM!. LIMPL Hormigon armade HA-25/P/30/1ia en zanjas cimentacion perimetro M3 0,00000 155,88 E 000 E 0,000
0,10 mi TOTAL CAPITULO CIMENTACION FOR M2 CONSTRUIDOG 760 E 1416
SANEAMIENTO Excavacion en zanjas saneamienio lerrana duro M3 0,02008 3308E 0,66 E 0,124
SOTAND Tuhera PVC D=160 red saneamiento enlerrado Mt 0,018902 2317 E 044 E 0,082
1 Tuberia PVYC D=110 red sanaamiento enlerrado M 0,08073 1886 E 10 E ,336/
PLANTA BAJA Tuberia PVC D=80 red saneamiento enterrada Il 8,01574 BATE 029E 0,053
1 Arqueta 50x50 tape y marco melsiicos ud 0,00811 16761 E 1,83E 0,284
PLANTAS VIVIL Arquela 40x40 tapa y marco eluminic ud 0.61520 168,66 E 2,86 E 0,477
1 TOTAL CAPITULD SANEAMIENTO POR M2 CONSTRLEDO 728 E 1,357
ACOMETIDAS Acometida de saneamiento D=200 mm. fecales {15 m.} Ml 0,01807 166,84 E 318 E 0,583
Acometida de saneamianlo D=200 mm. pluvialas (15 m.} Ml 0,01807 166,84 E 318 E 0,583
Acometida de agua 1%, dershos de acometida y excavacidn Ud 0,00455 1M3TEE 5,44 E 4,189
Darechos de acometida de energia glectrica Iw 0.02505 28.70 E 074 E 0139
Acomelidza a vivienda unifamiliar zanja 40x100, 1 tuba PVC rigido D= 110 mm Mi 0,06831 26,76 E 1,83 E 0,340
Linea reparidara energia elecirica 2x16+16 mm2 Ml 6,11385 6886 E 1,02 E 0,181
TOTAL CAPITULD ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDD 15,38 E 3.054
ESTRUCTURA tMuraetes permetrales hormigen armado 0'56x0°30 m. 143 0,02510 27145 E 681 E 1,268
S0OTANO Forjade sanitario spoyado an muretes perimetrales, inziuse hormigon y armado W2 0,00000 3488 E OO0 E 0,000
1 Hierro en total de la estruciura 1m?2 cansiryido 4] 11,7203 0,68 E 8 E 1,508
FLANTA BAJA Hormigon HA-25/P/20f1z en {olal de fa estructura 1m2 construido M3 0,17154 6287 F 10,79 £ 2,009
1 Forjado de viguetas y bovedilias de hormigon 142 0,77253 043 E 7T29E 1,357
PLANTAS VIVI, Mallzzo 20/30/5 por_ 1m2 astruciura 12 1,10000 0B84 E 070 E 8,130
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POLIGONO HO1
ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENMDA UNIFAMILIAR ADOSADD 2316 M2
1 Encofrados y apuntalsmienios de estructura M2 0,74652 S40E 6,27 E 1,168
ENTRECUBIERTA Mane da obra estruclura 1m2 consiruido M2 1,00000 25,18 E 2518E 4,690
4] Control del hormigon y acero 1m2 conslruido Ug 1,00000 0&6TE 0,67 E 0,125
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA POR M2 CONSTRIIDG 8580 E 12 268
CUBIERTA Farmacion de faldones de cublerta scbre 1abiques M2 0,33316 38,25 E 12,76 E 2376
3 ALTURAS Cubieria de 1eja de cemenie scbre faldones Mz 0,33316 2748 E 915E 1,704
100,80 % Limahoya en chapa de zinc Ml 0,02422 2852 E 0,69E 0,128
INCLINADA Canaton de PVC A 0,08104 2542 E 186 E 0,288
2 ALTURAS Bajanie de PVC D=63 mmm M 0,05496 1722 E D95E 0,178
0,00 % Alero completo incluso estructura y cubricion M2 0,05484 13234 E T27TE 1,354
PLANA Cubierta plana inveriida zana descubiena, incluso canalan, bajanle y alerc M2 0,00000 104,67 E 0,00 E 0,000
TOTAL CAPITULO CUBIERTA POR M2 CONSTRUIDO 3237E 6039
TABIQUERIAS Fachada calle 12 asla Ihd+COTEGRAN RPB M2 0,29364 4854 E 13,67 E 2,546
COEF. FACHA, Tabiyue de fachada calle M2 £,19261 1742E 33 E 0,625
0,18 Cabezal de ventanas y balcones Mi 0,12180 2145E 261 E 0,487
mifmz SUM AHegizar en ventanas 30x5 cm. M 0,10103 2262E 225E 0,426
COEF. VENTIL. Mediani 1/2 asia ladr. H.d.. M2 1,.51284 2456 E 3715E 6,921
0,18 Tabicon distribuciones M2 0,42704 2327TE 9,04 E 1.85%
m2/m2SUM Tabique en disfribuciones M2 0,13243 1742E Z231E 4,430
JOTAL CARPITULO TABIQUFRIAS POR 2 CONSTRUING 7i.32E 13,285
REVESTIMIENTQS | Enfoscado yeso a buenavista en paredes M2 2,28752 10,10 E 23N E 4,305
Enfoscado yeso a buenavisia en lechos M2 0,78425 10,75 E 8.853E 1,590
Falsc techo de escayola en bafio y aseo M2 0,01202 16,13 E 019 E 0,036
Alicalado de azulejo en cocina y baios (850 Plas/m2 compra) M2 0,60805 2435E t4.83E 2783
TOTAL CAPITULO DE REVESTIMIENTOS PGR M2 CONSTRUIDD A6 67 £ 3.694
AISLAMIENTOS Aislamienla camaras de fachadas polivrelano 4 em. D=35 Ko/m3 M2 0,20593 6,34 E 131E 0,243
Aislamienio forjado cubierta manta 1BR 100 mm Mz 0,38810 455 E 177E 0,329
Aislamiento suelos viviende 1° polivretans 1,8 cm. 8=50 Kg/m3 h2 0,68298 441E J0E 0,726
Alslarignto puentes tarmicas vidrio celutar 2cm. M2 0,02688 16,26 E 0,44 E 0,08%
TOTAL CAPITULD DE AISLAMIENTD POR M2 CONSTRUIDD 741E 1. 380
VENTILACION Conducto ventilacion sencilio en bafos i 0,05862 2211 1,30 E 0,243
FORZADA Conducto venlilacion sencillo en cocina Mi {,05882 2241 e 1,30 E 0,243
Conducto venlilacion 150 mm chapa en ¢ocina Ml 0,08287 17,33 E 1,44 E 0,268
Chimenea remate de conducios en cubiara ud 0.02405 408,14 E 977 E 1,820
TOTAL CAPITULO DE CONDUCTOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CONSTRUIDD 13.81 E 2573
SOLADOS Pavimenla de gres en cocina y bafios (500 Ptas/m2 compra) M2 0,16474 NAE 516 E .961
Pavimenle de gres en paso, estar y dorm (800 Plas/m2 compra) M2 0,6B803 MNIE 2157 E 4019
Rodapie 7x1 cm OM chapeado y barnizado en pase, estar y dommitorias Ml 0,75024 398 E 289 E 0,556
Gradas de obra con gres y canionera madera [ ]3 0,17316 4390 E 884E 1,610
Zanguin madera en gradas Ud 0,19240 3O E 017 E 0,143
Gradas lermazo de acceso a vivienda en unifamiliar con semisdtano ) 0,00000 3248 E 0,00 E 0,000
Pavimenlo de terrazo de gcceso & viviends en unilamiliar con semisdlano 142 0,00000 3585 E 000 E 0,000
TOTAL CARPITULD DE SOt ADOS FOR M2 CONSTRUIDO 3913 F 7288
CARPINTERIA Ventana corredera aluminic anodizado en su tona 1'50x1'20 m. M2 013677 9249 E 12,65 E 2,356
EXTERICR Balcon aluminio anodizado en su tono 0.75x2'20 m. M2 0,01690 102,73 E 1,74 E 0,323
0,18 Premarca galvanizado para catpinteria exterior 2] 040113 571 E 228E 0,427
ma/mz SUM Colocacion carpinteria exterior M2 {15368 2553 E 393E 0,733
Seliada carpinteria exterior M 0,40113 1,88 E 0,75 E 0,140
Registro de persiana con aislamienlo en sglomerado pintado Mi G,12180 ZT4A0E 33ME 0,622
Perstana de plastico totalmente instalada M2 0,18251 2079 E 379E 0,707
Vidrio climakit 4+6+4 sobre carpinteria aluminio M2 0,13831 Z391E 3IE 0,616
TOTAL CAPITULD CARPINTERIA EXTERIOR POR M2 CONSTRUIDO 31 80 E 5 825
CARPINTERIA Puerla acceso vivienda 2'2x1'2 madera maciza incluso bamiz Ud 0,01202 554,14 E BE6 E 1,241
INTERIOR Puerta vidriera lisa incluso vidrio y bamiz Ud 0.04380 181,84 £ 842 E 1,569
8,122 Puera ciega fisa dormitorios incluso hamiz ud 0,03607 183,15 E 6,81 E 1,231
m2m2 SUM Puertz ciega lisa bafios incluso bamix lid 0,01202 198,00 E 238E 0,444
Colocacion de cercos interiores M2 0,18595 1347 E 264 E 0,482
Barandado escalera de 90 cm, perileria metilica y pasamnos madera. M 0,06012 938 E 592E 1,102
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDG 3263 E £5.075
FONTANERIA Contadeor y argueta hierro fundigo, totalments Inslalado Ud 8.61202 17377 E 209E 0,388
COCINA Mantanle de sgua iria polipropilens 25 mim. Incliso alstamiento cocquilla ] 4,21525 1389 E 295E 0,549
1 PequeRa y gran evacuacion de aparalos de cocing Lid G.01202 150,54 E 1861 E 0,337
BANG Distribucian inlerior agua fria y caliente cocina Ud 0,01202 266,12 320E 0,586
1 Fregaders, bajo regadero y cacing Ug 0,01202 2B3,6B E 341E {3,635
ASED Pequedia y gran evacuacion aparalos oseo Ud 0,00000 183,27 E SO0 E 4000
0 Dislribucian interor agua fria, caliente asen Ud 0,00000 3BB,65E LAE 0,000
Barera 1'2,lavabo,inoro”Victoria“griferia manomando Vicloria aseg Ud 0,00000 42891 E 000 E 0,000
Pequena y gran evacuacion aparatos bafa Ud 0,01202 20,27 E 2898 0,538
Distribucidn interior agua fria y caliente bafno ud 001202 461,26 E 5585E 1,033
Barnera 1'7 javaba,inora, bidé, "Victoria"grilera monomando Vicioria bafio Ud 0,01202 547,73 E 65%9E 1,227
Ayudas albafileria td 0.01202 29255 E 352E 0.655
TOTAL CAPITULO DE FONTANERIA POR M2 CONSTRUIDG 3200F 5.860
CALEFACCION Acomelida y armanc regulacion y conlador Lid 1202 189372 E 2277TE 4,242
Y AGUA Chimenea acero inaxidable D=125 mm. il 005411 816 E 0,50 E 0,082
CALIENTE Caldera lalalmenle mslalada,incluso termoslzlo ambiente, conducto aceple Lid 0,01202 2.888,85E 34TIE 6,467
INGRYIDUAL Gircuitn interior monalul i ifugada acero dulce D= 18 mm ud 070010 12,86 E 8,70 1,808
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ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA LINIFAMILIAR ADOSADO 8316 M2
Radiadares panel de acero incluso pintura ud 0,08878 128,83 E 1144 E 2,131
Ayudas de albafilleria Ud 001202 124,88 E 1,50 E 0,280
TOTAL CAPITULG DE CALEFACCION Y AGLIA CALIENTE POR M2 CONSTRUIDD 4063 E 15,019
ELECTRICiDAD Unidad de contadar en caja Ud 0,00455 79,89 E 0,36 E 0,068
Accmelida a vivienda 2x16+1x16 efectrificacidn media 5 kw Ml 0,08518 888 E 006 E 0,759
Cuadro de proleteion eleclrificacion alla SKw 4 circuifos Ud 0,01202 16554 E 199E 0,371
Circuilos interiores vivienda (4 circuilos) Ud 0,01202 17189 E 2,07TE 0,385
Puntos de iuz, tomas de energia vivienda ud 0,01202 76709 E 8,22F 1,718
Parterc aulomatice, 2 punios ud 0,01282 241,89 E 2ME 0,542
Cireuito equipotenciat y red de toma fierra Ug 0,00455 27016 E 123K 0,229
Aperiura y cierre de rozas albanileria Ud 0,01202 38§81 E 4,69E 0,873
TOTAL CAPITULD DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDD J333E 4 346
TELECOMUNICA. Arquela telecomunicaciones dimensiones 800x700x820 hormigan ud 0,00150 323 B4 E 048 E 2,081
Canalizacion exlema lelzco, 10 m, & lubos PVC D=63 mm, M 0,01503 BO,74E 0o E 0,170
Canalizacidn de enlace inferior formada por 8 tubos FVC D=40 mm. Ml {,02585 10,75 E 0.27TE 0,051
Canalizacién de enlace superior formada por 4 ubos PVE D=40 mm. Ud 0,01503 6§92 E 010E 0,018
Regisire canalizacion enlace inferior por armaric monobloc 70x50x15 cm, Ud 0,00150 139,65 E 8.21E 0,038
Toma de energia de cuario contadores 2x8+1x6 tubo PV fiexible D=23 mm. 13 0,02255 530E 012 E 0,022
Recinto Teleco. Onico con, cuadro protec, registro TB+RDS!, registro TLCA ud 0.00150 775,24 E 137 E 0,217
Equipo captacicn, amplilicacian y distribucicn. Ud 0,00150 256760 E 386 E 0,718
14 TUBOS Canalizacién principal formada por tubos PYC UME 53112 D=40 mm. M 0,12825 1611 E 1,84 E 0,361
Canalizacidn pricipa!l canaleta 40x110 mim PV, 1abique separadar 3 posi. %] 0,120825 14,37 E 1,73E 0,322
Canalizacidn principal canaleta 60x90 mm PVC,1zbique separador 2 posi. (L4 0,12025 1276E 1,584 E 0,286
Registro secundaric dimensiones 45245115 om, derivadar EMC, regiela 5P Ld 0,00075 13883 E 0,10 E 0,015
Regisiros terminacidn red, 1 TB+RDSI de 10x17x4 cm, 2 para RTV y TLCA ud 0,01202 9665E 116 E 0,218
3 TOMAS SER. Tomas leiélono TB+RDSH, TV/FM-FI, cajas TLCA. Ud 0,03607 9795E 3538 0.558
Ayudas albafileria instalacion telecomunicationes por vivienda Ud 0,01202 120,07 E 144 E 0.268
TOTAL CAPITULC DE TELECOMUNICACIONES POR M2 CONSTRUIDO 1858 E 3481
PINTURA Golete al temple en paredes M2 2,20740 1,62 E J57E 0,684
Gotefe al temple en lechos M2 0,68903 1,62 E 1.11E 0,207
Plastica lechos cocina y bafios M2 0,18474 320E 083E 0,088;
TOTAL CAPITULO DE PINTURA POR M2 CONSTRUIDOD 521F 0,970
SEGURIDAD Seguridad y salud de obra M2 1,00000 487E 4,8TE 0,807
Y SALLID TOTAL CAPITLILO DE SEGURIDA Y SALUD M2 COMSTRUIDGC 487 E 0 807
TOTAL DE EJECLCION MATERIAL FOR M2, CONSTRUIDO DE UNIFAMILIAR TIFQ VPO [ | 5315 €| 536,82 E| 100.00

El coste de ejecucion material estimado para ia vivienda que se desarrolle en este poligono es de
537,00 Euros/m2. de acuerdo con los criterios establecidos anieriormente.

El coste de ejecucion material para el uso de almacén lo establecemos en 143,00 Euros/m2 construido.

6.2.5.2.-COSTE DE URBANIZACION BEL SUELO BRUTO.

El coste de ejecucion material para la urbanizacion gue se desarrolle en el poligono fiscal HO1 es de
12,50 por m2 de terreno bruto de acuerdo con [as caracteristicas que se describen:

ANALISIS DE VALORACION DE URBANIZACION POR M2 DE LA MISMA
CAPITULD DESCRIPCCICN DE LA UNIDAD !UNI,iCUA, ME;FREC UNL [val OR M2 %

MOVIMIENTO Desmonles y cajeados 2 ciglo abierto de lisrras blandas sin transporie a veriedero M3 0,21749 245E 0,534 E 4,44
DE TIERRAS Desmantes v cajeados a ciele abierto tierras duras con transporte a veredarn w3 0,00000 g,5TE 000CE 0,00
Terapien con sparte de lierras de la excavacion compacladas M3 0,20002 185E 0B85 E 3,07

TOTAL CAPITLULO MOVIMIENTD DE TIERRAS POR M2 0803EF 751

SANEAMIENTO Excavacion de lierras btandas en zanjas de inslalacianes sin transporte a verledero M3 002458 313E  O0O077E 0,64
DE PLUVIALES Relleno lierras procedentes de la excavacion compactadas en zanjas y pozos de instal. M3 0,02373 185E O044E 0,36
Y FECALES Tuberia PVC D=200 mm. acometias M 001717 1783E 0306E 2,55
Colector PVYC D=300 mm recagida pluviales Ml 0,00885 3048E 0264E 219

9,30 ml diamelro Coleclor hormigén centrifugado estance fecalas Ml 000808 OIE QLG8 E 248
Fozo de registro D=100 cm y H=250 cm Ud 000087 47442 E 0856 E 5,46

Sumidero sifanica horm. pref. 123/81/87. LUg 0,00068 192,37 E 0131E 1,09

Acometida a colector Ug §,00126 63,89E  0080E 06T

TOTAL CAPITULD SANEAMIENTO DE PLUVIALES Y FECALES POR M2. 1.855E 1544
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ANALISIS DE VALORACION DE URBANIZACION POR M2 DE LA MiSMA

IUNI.ICUA. MQI PREC.UNLIVALOR MQJ %

CAPITULD DESCRIPCCION DE LA UNIDAD
DISTRIBUCION Excavacidn en zanjas y pozos instalacion agua en tferras M3 0,00888 313E  Q02BE 0,23
DE AGUA Refleno fierras compactatias en zanjas y pozos instalacion agua M3 0,00858 tA5E  GO1BE 0,15
Tuberia fundicion roduiar de D=100 mm, incluse arena recubrmento M 801529 2516 E  0,385E 3,20
Valvula de compuerta con brigas para diamsiro medio, cuerpo y tapa fundicidn rodular Ud (00084 31244E  0,262E 2,18
Amuota registro hormigdn G020 em. Ud {00084 33523E 0281E 234
Hidranig incendios hiersa fund. 100 mm. Ud 000004 S57214E 0021E 0,18
Arquela hidrante hormigen 60/60/120 cm. Ud 000004 335,23 E 0,01ZE 0,18
Boca de riego. Ud 000010 283,25E 0,026 E 0,22
Acometida a edificaciones, toma red, 5 m pilietileno, registro, valvulas. Ud 0,00026 1.2B485E D334E 278
TOTAL CARITULO DISTRIBUCION DE AGUA POR M2, 1,367 E 1137
DISTRIBUCION Conduccién con & tubos D=160 mm, M 0,00000 2373E  O00CE 0,00
DE ENERGIA Conducidn con 4 tubos D=160 mm. ML 0,02308 3864E DB82E 7,42
ELECTRIGA Arqueta trocaconica tipo IBERDROLA de hormigén prefrabricado, 1 m profundidad. ud 000058 3BE31E 0206E 1A
Centro transformacion sublerraneo IBERDROLA prefabricade de 6°25x3'30x2'65 m Ud 0,0000% 29.600,81 E 0,190 E 1,58
Egquipamienio de centro de transformacidn sublerrdneo complelo Ud 0,00001 22.019.54E 018 E 1,17
Linea canalizada con cable RY 0'6/1 KV conduclores 3x240+1x150 mm2 Al Mt 0,00462 1043 008B0E 042
Linea canalizada con cable RV 0'6/1 KV conduciores 3x150+1x05 mm2 Al M 009154 304E OQ083E 0,77
Linea canalizada ton cable RV 0'6/1 KV conduclores 2x50 mm2 Al Ml 000892 529E 0037E 0,30
Salida sublerrdnea a fachada (1 tubo 3 m}, derivacién, pugsta tierra, conexionado a CGP Ud 000027 20151E 0055E 0,48
Linea de media lensidn con cable DH-Z1 12/20 KV conduciores 3x240 mm2 Al Ml 0,00461 2579 E 0119 E 0499
Conexionado de finea de medis tensién. Ud o,0po02 1188BBE  OD27TE  pog
TOTAL CAPITULD DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA POR M2, 1,808E 1505
TELECOMUNICACIONES | Conduccion con 2 tubas D=110 mm. en conexidn operadares M 0,01569 1540E  0242E 20
Acomeitidas desde arqueta a base de doble wbo PYC D=40 mm y 11 m lon. Ml 0,00026 2283E OOOBE 05
Arquela para telelonia tipo D. ud 000012 511,05E ODSSE 0,48
Arqueta para teleflonfa lipo H. Ud 000002 34685E ODOFE 0,06
Arguela para telefonia tipo M. ud 0,00034 9905 0034E 028
Armario exterior de peliester prensado 84x63x30 om y pedesial hormigén 70x35x15 cm Ug 0,00007 54641 E 0037E 0,31
TOTAL CARPITULC DE CANALIZACION TELEFONICA FOR M2 0.385E 320
ALUMBRADO Londuccian con 2 tubos D=110 mm. Ml 0,02168 17,57 E 0387 E 317
PUBLICO Arguela hormigon A0/40/65 cm, Ud 0,00057 6625E  0038E 0,32
Arquela hormigon 60/60/8C cm, Ud 000016 HMZ226E OMBE D015
Base farola calle de homigan 50/50/80 ¢m. Ud 0,00073 3504E O002BE 0,21
Baculo farcia H= 4m luminaria 100 w fipo sencilio Ud 000073 42842E O0313E 260
Equipa asttice- estabilizador de tensién y reductee de fiujo luminoso de 45 KVA, Ud 0,00005 S67.33E  QO30E {25
Cableado cobre RVO B/1 kw secc. 4x6 mm2 M 0,01578 284 E 0045E 0,37
Cableado cobre RVO B/1 kw sece. 4x16 mm2 M 0,00882 628E O0054E 045
JOTAL CAPITULO DE ALUMBRADO FUBLICD POR M2, 0905 E  7.53
ACERAS Y Subbase granular arides 52 en calzadas y aparcamiento M3 006958 1467E 1,021 E 849
CALZADAS Subbase granuiar todo-uno en aceras M3 0,03130 14,67 E 0459 E 3,82
Base granular aridos ZA40 en calzadas y aparcamiento M3 0,03218 15,37 E 0,485 4,12
Hordilto de hormindn 25/5/12 en aceras. ML 0,02031 1811E  0388E 3,08
Rigala hormigon 20/15 para bordillo Ml 0,02031 627 O12TE 1,06
Pavimanto de salers de hormigdn ruleleado, incluso solera ds 12 ©m M2 0,04618 2521E  1,164dE 968
Aparcamianlo dz pavimenio asfaltico de igual seccion que calzada M2 0,03159 651E Q206E 1,71
Caz prefabricado homigdn, seccion V, de 40x13 cm. aparcamientos M Q02007 13,63E 0283E 2,38
Capa inlermedia aglomerado calizo G20 Gem. M2 00000 444E Q000E 0,00
Capa rodadura aglomerado ofitico 512 Acm. M2 005355 6,51 & 0,348 E 280
TOTAL CAPITULO ACERAS Y CALZADAS POR M2, 4471 E 37,20
SENALIZACION Senal vertical de trafico colotada completa Ud o003 181,70E  0,058E 0,49
VIARIA Fintura reflectante en sefalizacion horizontal M2 0,00289 811E  0023E (18
TOTAL CAPITULO DE SERNALIZAGION VIARIA POR M2, 00DBZE 064
ENSAYQOS DE Ensayo de compresion probelas hormigon ud 0,00023 TI14E  DOIBE 0,14
CONTROL Ensayo de flexalraccion probetas hormigon Ud 0,00006 12287E 0.007E 0,08
Ensayo de densidad compactaciones por isotapos Ud 0,00065 25,22 E 0017 E 0,18
Ensayos de tierras y vanos 25% anlerioras Ud 0,24940 005E 0013E 0,11
TOTAL CAPITULO DE ENSAYOS DE CONTROL POR kM2 D053E 044
DERRIBOS Y Cerribos y demoliciones M2 0,005 11,90 E 0,070E 0,59
DEMOLICIONES TOTAL CAPITULO DE DERIBOS Y BEMOLICIONES POR M2, GOIDE 959
SEGURIZAD Medidas de seguridad y salud Ud 0,01000 1180 E Q18 E 040
Y SALUD TOTAL CARPITULD BFE SEGURIDAD ¥ SALUD POR M2, g119E 099
1 TOTAE DE EJECUCION MATERIAL POR M2, DE URBANIZACICN 12,020 EHO0D,00,
2 ACOMETIDA DE AGUA PARA LA URBANIZACION 0.240Ef 200
3 ACOMETIDA DE ENERGIA ELECTRICA PARA LA URBANIZACION 0.24 K 200
TOTAL 1+3+3 12,500 Ei104.00
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El coste de la urbanizacidn por m2 de terreno bruto se estima para el poligono HO1 de acuerdo con las

caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS

SANEAMIENTO

DISTRIBUCION DE AGUAS
DISTRIBUCION DE ENERGIA

OTRAS REDES

ALUMBRADO PUBLICO
CALZADAS Y ACERAS

JARDINERIA
MOBILIARIO

TOTAL DE EJECUCION MATERJAL

BENEFICIO INDUSTRIAL
LICENCIA'Y HONORARIOS

TOTAL

0,10 Evros/m2
0,10 Euros/m2

0,99 Euros/m2
1,88 Euros/m?2
1,63 Euros/m2
2,07 Euros/m2
0,41 Euros/m2
0,93 Euros/m2
4,49 Euros/m2
0,00 Euros/m2
0,10 Euros/m2
12,50 Euros/m2
1,25 Euros/m2
1,25 Euros/m2
15,00 Euros/m2
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Segun lo eslablecido en el Decreto Foral 216/1.984, en el punto 1.4.2.3., “tramitacion urbanistica”, se
deducira al valor basico unitario del suelo un porcentaje o suma de porcentajes par cada instrumento urbanistico

necesario para su desarrolio, que se fija en:

Plan Parcial..........cccccovreiiens 15%
Estudio de Detalle.......c...cccooee.. 10%
Proyecto de Reparcelacion........... 0%
Proyecto de Urbanizacion............. 5%

6.2.6.~- COSTES DEL PROCESO INMORI.IARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION,

6.2.6.1.- USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

El coste del procese inmobiliario del suelo urbanizado, con derecho al aprovechamiento urbanistico, es
decir, en disposicién de redactar €l proyecto de construccion para la solicitud de la correspondiente licencia
municipal de obras, en las parcelas ubicadas en el poligono fiscal HO1, se fiia en las siguientes cuantias para los

usos residencial y bajera:

B VIVIENDAS BAJERA
: 665,28 m2 totat l B3.16 m2 vivl 136.m2
COSTE DEL PROGESO INMOBILIARID VIVIENDAS ADOSADAS|— 023 Buros/M2 UTIL VENTA_ 2 262 Euros/iM2 UTIL VENTA
882 EurosiM2 CONS. VENTA 245 Eurps/M2 CONS. VERNTA
COSTE SUELOD COSTE CONST)COSTE SUELO:COSTE CONST
48,08 EfM2 536,82 E/42 18508 Ei2 143,60 E/M2
1.0 SUELD
1.1 Repercusidn del suelo urbanizado (Vr) 1N 1\
1.2 Arancel Nolario escritura compra 0,0008.Vr £.0008 Vr
1.3 Arancel Regisiro escritura compra 00004 vr 0.6004 Vir
1.4 Transmisiones Patrimoniales 6% 0 Vr avr
1.4 Aclos Juridicos Doc. transmision 0 Vr avr
1.5 Arancel Nolario segregacion agrupacidn 0.0009 Vr 0,00009 Ve
1.6 Arancet Reqistro segregacian agrupacion 0,0004 Vr D.0004 Vr
1.7 Aclos Juridicos Doc. Segregacian agru. ovr 0 Vr
1.8 Conlribucién Urbana {Banificacién del 90%) 0.0005Vr 0,0005 Vr
1.9 Plusvalia municipal {80% dei valor real) 0,008 vr 0,006 Vr
1.0 TOTAL SUELC 1,0091 Vr 1,009% Vr
2.0 CONSTRUGCION
2.1 Ejecucian material (Em) 1Em + Em
2.2 Benelicio industrial del coste ejecucién malerial 0,1 Em 01Em
2.3 Honorarios Proyeclo y Direcsicn D06 Em 0.08 Em
2.4 Hanorarios Proyeclo y Dir. Sequridad y Prev D.o07? Em 0.0012 Em
2.4 Impugsla sobre construcciones 0,045 Em 0,045 Em
2.5 Tasa Licencia de abras 0,006 Em 0.006 Em
2.6 Tasa Aclivided Clasilicada sala calderas 4 Em 0Em
2.7 Tasa vallado 0,0000 m2 vallado/m2constr. 0Em 0Em
2.8 Tasa Licencia de primera ocupacién 0Em DEm
2.8 Tasa Apertura garaje sitano 0Em DEm
2.10 Sequro Garantia Decen, '65% de 2.1 a 2.6 0008 Em 0,008 Em
2.11 Organismo Técnice Contro!l (4% {2.1 a 2.6) 0.0049 Em 50049 Em
2,12 Obra Nueva Actos Juri. Doc. 0'05% 0Em 0 Em
2.13 Ohira Nueva Arancel Notario (.0007 Em 0,0007 Em
2.14 Gbra Nueva Arancel Registro 0,0003 Em 0,0003 Em
2.0 TOTAL CONSTRUCCION 1,226 Em 1,2261 Em
3.0 SUELO Y CONSTRUCCION :
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i} VIVII;NDAS BAJERA
665,20 m2 total | 83,96 m2 vivi 136 m2
COSTE DEL PROCESO INMOBILIARIO VIVIENDAS ADOSADAS| 1843 Euros/M2 UTIL VENTA _} 262 Buros/M2 UTIL VENTA
92 Eurns/M2 CONS. VENTA 245 Euros/M2 CONS. VENTA
COSTE SUELO i COSTE _CONSTICOSTE SUELOICOSTE CONST
A0,08 Eff2 535,482 EIMZ 10,58 E/M2 143,00 E/M2 |

3.1 Division Harizontal Aclos Juri. Dot avr JEm ovr 0Em

3.2 Divisidn Horizonlg! Arancel Notaria 00007 Vr 0,0007 Em 0.0007 Vr £,0007 Em

3,3 Propledad vy Divisién Horizontal Arancel Redistro 00014 Vr 00014 Em 0.0014 Vr 4.0034Em

3.0 TOTAL SUELD Y CONSTRUCCION 00021 \r (1,002 Em 0,0821 vr 0,0021 Em

4.0 PROMOCION

4.1 Comi. Aoer. Hivo. {8'S% sobre 70% de 5,01 00065 Vr (1,0081 Em 2.0085 Vr 0.0081 Em

4.2 Actos Juridicos Docu. Hipotecs 0'5% ovr 0 Em 0vr D.Em

4.2 Arancel Notario préstamo hipotecario 0.0005 Vr 0,0005 Em 00005 Vr 0,0005 Em

[4.3 Arance! Reaistro préstamo hipotecario 0.0014 vr 0,0014 Em 0,0014 Vr 00014 Em

4.4 Gaslos Geslion Venla 3,00% vernia 5.0 0,038 vr 0,0477 Em 0,038 Vr 0,0477 Em

4.5 Gaslos Finencieros 6,00% (1+2+3+4.1a4,3) 0,0808 Vr 0.0987 Em 0,0608 Vr 00897 Em

4.6 Impuesto de Aslividades Economicas 0,0028 Vr, 0.0028 Em 00028 Vr 0.0028 Em

4.7 Impuesto Sociedades 25% Beneli.A.8 £.0288 \r 20361 Em 0.0288 Vr 0.0364 Em

4.8 Beneficio Promocisn 10-15% (1+2+3+4,1 84,7} Givr 1255 Em QI 0,1255 Em

4.0 TOTAL PROMOCION 02380 Vr 0.3240 Em 0,2388 Vr {.3218 Em

L‘i.l] VALOR VENTA M2 CONSTRUIDO 1,2500 Vr 1.5500 Em 1.2500 Vr 31,5500 Em

6.2.7.- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO

El valor de repercusion del suelo urbanizado (VBR,), con derecho al aprovechamiento urbanistico, es
decir, en disposicion de redactar el proyecto de construccion para la solicitud de la carrepondiente licencia
municipai de obras, en las parcelas ubicadas en el poligono fiscal HO1 vy los usos residencial y almacén, se
obtendra a partir de los valores en venia que aicanzan dichos usos en el poligono, al que se deduce el coste del
proceso inmobiliario gue experimenta dicho suelo.

.6.2.7.1.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO GON APROVECHAMIENTO
URBANISTICO Y USO RESIDENCIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccién del valor en venta y el coste
necesario para su obtencion de acuerde con lo desarrollado, para el uso vivienda en el poligono fiscal HO1 es el

siguiente:
VM - K¢ x CEM 892,00 — 1,55 x 537,00
VBR,; = = =~ 48,00 Euros/m2
Ks 1,25
Siendo:
VBR,;. Valor basico de repercusion para el uso vivienda.
VM: Valor de mercado del local.

CEM: Cosie de ejecucion material por metro cuadrado de superficie construida.
K.y K. Costes del proceso inmabiliario de la construccion y &l suelo.
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6.2.7.2.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON APROVECHAMIENTO
URBANISTICO Y USOS NO RESIDENCIALES.,

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venia vy el coste
necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarrollado, para el uso no residencial en planta baja en el
poligone fiscal HO1 es el siguiente:

VM — K x CEM 245,00 — 1,55 x 143,00
VBR,; = = = 19,00 Eurosim?2
Ke 1,25
Siendo:
VBR,,. Valor basico de repercusidn para el uso no residencial,
VM: Valor de mercado del tocal.

CEM: Coste de ejecucion material por metro cuadrado de superficie construida.
K.y K. Costes del procese inmobiliario de la construccion y el suelo.

€.2.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO EN LA
CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligono fiscal HO1, el porcentaje de
repercusion para los usos de vivienda y no residenciales en planta baja, sera lo dispuesto en los puntos
siguientes.

6.2.8.1.-CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO EN
EL USO VIVIENDA.

Para los suelos consclidados por la consiruccidn en el poligono fiscat HO1, el porcentaje de
repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal sera el siguiente:

VBR, x Kg 60,00
% Ru'l = = = 23%
CA 264,45

Siendo:

% R,:  Porcentaje de repercusion para el uso vivienda.

VBR,,, Valor basico de repercusién para el uso vivienda obtenido en el punto 6.2.7.1.

CA: Cosle de sustitucidén catastral, de una construccion tipo medio, para el uso vivienda.
K, Coste del proceso inmobiliario del suelo.

El porcentaje de repercusion para el uso vivienda se aplicard a esle uso cualquisra que sea su
ubicacion en ia edificacion.

-2



vl te oy

5 ' TeTa

PONENCIA DE VALORACION DE LA 04 KoV, 200
RIQUEZA URBANA DE CASTILLO-NUEVO |
PONENCIA REVISADA

POLIGONO Ho1

6.2.8.2.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO EN
EL USO ALMACEN.

El porcentaje de repercusion para el usc no residencial en planta baja en este poligono fiscal se adopta
de [a siguiente manera:

VBR,, X K¢ 23,75
% Ry, = = ~ 23 %
CA 100,97

Siendo:
% R, Porcentaje de repercusion para ei uso ro residencial.
VBR,,. Valor basico de repercusion para el uso almacén obienido en ef punto 6.2.7.2.
CA: Coste de sustitucion catastral, de una construccidn tipo medio, para el uso almacén.
Ke: Coste del proceso inmobiliario del suelo.

6.2.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR USOS.

El coeficienie sobre el porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo, segdn su situacion
por plantas, por comparacién con el use vivienda, para el poligono HG1 sera:

CcOoD uso coD PLANTA COEF. POND.

i} RESIDENGIAL 98 BAJA 1.00
92 SEMISOTAND 1,80

94 ENTREPLANTA 3,80

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

02 ALMACENAIE k] BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00

84 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

03 AGROPECUARID 89 BAJA 1,00
a2 SEMISOTANG 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTOC PLANTAS 1,00

04 INDUSTRIAL 98 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANO 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

D1,02... RESTOD PLANTAS 1,00

05 COMERCIAL 89 BAJA 1,00
2 SEMISOTANO 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

06 ADMINISTRATIVO 88 BAJA 1,00
52 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,0%... RESTO PLANTAS 1,00

07 ESPECTACULOS 89 BAJA 1,00
82 SEMISOTANC 1,00

44 ENTREPLANTA 1,00

01.82.., RESTC PLANTAS 1,00

08 DEPORTIVOS 40 BA A 1,00
g2 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

18 HOSTELERIA 93 BAJA 1,00
52 SEMISOTANO 1,00

84 ENTREPLANTA 1.00

01.02... RESTO PLANTAS 1,00
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coD uso coD PLANTA COEF. POND,

10 DOCENTES 99 RAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

1" PUBLICOS g9 BAJA 1,00
g2 SEMISQTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01.02... RESTD PLANTAS 1,00

12 SANITARIOS 98 BAJA 1,00
gz SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

f11.02.. RERTO PLANTAS 1.n0

13 ESPECIALES 98 BAJA 1,00
a2 SEMISOTANQ 1,00

54 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO FLANTAS 1,00

14 AUXILIARES o9 BAJA 1,00
g2 SEMISCTAND 1,00

94 ENTREFLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1.00

6.2.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO.
Para el calculo del valor basico del suelo por parcela de suelo urbano {con aprovechamiento

urbanistico) situada en el poligono fiscal HO1, se obtiene como suma del valor de repercusién de otros usos,
mas el valor de repercusion de vivienda por la edificabilidad respectiva :

VUC = VBRy, x Ey; + VBRys X Egg # VLS X {1 = coveereirrereeees }

VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBR,, Valor béasico de repercusion para el uso vivienda obtenido en el punto 6.2.7.1.

Euy: Edificabilidad de [a parcela para los usos en plantas elevadas.

VBRy,: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en ef punio 6.2.7.2.
Euo. Edificabilidad de |la parcela para ios usos en planias bajas.

VLS Valor del suelo libre privado establecido en & punto 6.2.2.

Eui Edificabilidad urbanistica de la parcela actual.

E. Edificabilidad tipo establecida en &l punto 6.2.2.

i.a edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanislico, sera la apropiable por los pariculares en
ta normativa urbanistica.

En valor basico del suelo asi obienido, no serdn de aplicacidn ninguno de los coeficientes correclores
del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Tecnicas para determinar el Valor Catastral.
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6.2.10.- VALOR BASICO DEL SUELO A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables ( a urbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de la urbanizacion, que de acuerdo con las
caracteristicas del poligono HO1 lo estimamos en 15,00 Euros/m2 de terreno brute, asi como tas deducciones
que reglameniariamente le correspondan por la tramitacion urbanistica.

VUG = VBRy; X Ey; + VBRys X g+ VLS X { covveeereererreeeeeeons s }- CPU,

Stendo:
VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBRy,. Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenido en el punto 6.2.7.1.

Eyy: Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBR;: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punto 6.2.7.2,
Eyz Edificabilidad patrimeniabilizable de la parcela para los usos en plantas bajas.

VLS Valor del suelo libre privado establecido en el punto 6.2.2.

Eu Edificabilidad urbanistica de la parcela actual.

Ea Edificabilidad tipo establecida en el punto 6.2.2.

Spn Superficie de parcela una vez efectuadas las cesiones urbanisticas.

Spb Superificie de parcela acfual.

CPU.. Coste del proceso de urbanizacion del suelo.

En aquellos terrenos en los que deba deducirse la urbanizacién por carecer de ella, se seguiran los
siguientes procedimientos:

a) TERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccién de la usbanizacién en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen el mismo
aprovechamienio urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligone fiscal con distintos aprovechamientos, la
deduccion de la urbanizacion se efectuara con el mismo criterio de reparto que para los terrenos reparcelados,
es decir, en base a la edificabilidad de los mismos.

b) TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacién que se incluyan en los registros fiscales de la Rigueza
Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccion de fa misma se efectuara tomando come base la relacidn
de edificabilidades entre la correspondiente a los terrencs en estado neie y bruto cuyo coste de urbanizacion
CONOCEMOos.

En
Cu x = Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruto.
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto
Cun = Cosle de urbanizacién por m2 de terreno neio
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6.3.- POLIGONO DO1. DISEMINADO

6.3.1.- DESCRIPCION.

Esta formado por todos los suelos ocupados por las construcciones situadas fuera de los limites del
suelo sujeto a contribucién urbana, asi como los suelos no urbanizables en los que concurra lo establecido en el
TITULO I, CAPITULO |, articulo 5° apartado f, del REGLAMENTO PARA LA EXACCION DE LA
CONTRIBUCION TERRITORIAL URBANA.

6.3.2.- VALOR BASICO DE REPERCUSION.

Se fija el valor de 3,00 Euros/m2, tanto para el valor de repercusion como para el valor basico unitario,
con un aprovechamienio de 1,00 m2/m2.

6.3.3.- PORCENTAJE DE REPERGUSION.

Se establece el porcentaje de repercusion de un 4 % para usos de almacenaje y agropecuarios; para el
resto de usos se modulara de acuerdo con la tabla de coeficientes que se adjunta.

POLIGONO FISCAL: DOodeedocd ek .

coD uso CcoD PLANTA COEF. POND.

01 RESIDENCIAL 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREFLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

02 ALMACENAJE 89 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

03 AGROPECUARIO 59 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANC 1,00

94 ENTREPLANTA 1.00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

04 INDUSTRIAL ] BAJA 1,00
g2 SEMISOTANQ 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

D%,02... RESTO PLANTAS 1,00

05 COMERCIAL 93 BAJA 1,00
g2 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

91,02... RESTO PLANTAS 1,00

08 ADMINISTRATIVO 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01.01.., RESTO PLANTAS 1,00

a7 ESPECTACULOS L] BAJA 1,00
g2 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREFLANTA 1,00

01.02... RESTO PLANTAS 1,00

08 DEPORTIVOS ag BAJA 1,00
82 SEMISOTAND 1,00

54 ENTREPLANTA 1,00

0%,02... RESTO PLANTAS 1,00

0g HOSTELERIA 499 BAA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00

94 ENTREFLANTA 1,00

01,62... RESTO PLANTAS 1,00

is
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CoD uso CoD PLANTA COEF. POND.
10 DOCENTES 9% BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
o4 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
1" PUBLICOS g9 BAJA 1,00
g2 SEMISOTAND 1,00
84 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTQ PLANTAS 1,00
12 SANITARIOS g9 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1.00
94 ENTREFPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES 99 BAJA 1,00
g2 SEMISOTAND 100
4 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTC PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES g8 BAJA 1.00
92 SEMISOTAND 1.00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02, RESTO PLANTAS 1,00
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6.4.- MODIFICACION DE LOS VALORES BASICOS DEL SUELO.

El valor basico se aplica a las parcelas en funcidn del rendimiento urbanistico determinado por la
normativa urbanistica para las mismas en cada circunstancia.

Si durante la vigencia de esta Ponencia, las parcelas a las que se les ha determinado ef valor del suelo
en funcion del rendimiento urbanistico aplicado sobre el suelo bruto o fotal de la parcela, son transformadas, por
un proceso de urbanizacidn, en parcela neta, el valor basico del suelo aplicable serad el que se obtenga por
aplicacion del valor basico a la nueva edificabillidad afectado por los coeficientes relativos al poligono.

Los valores de repercusion del suselo asi como los porcentajes de repercusion eslablecidos para cada
una de las parcelas, ajustaran a lo establecido en la informacion gréfica y a las caracteristicas generales
calculados para cada uno de los poligonos, sin que puedan ser modificados durante la vigencia de esta
Ponencia.

6.5.- CUADRO RESUMEN DE VALORES Y PORCENTAJES DE REPERCUSION.

A continuacion se acompafia un cuadro esquematico de los valores y porcentajes de repercusion por
poligonos, usos vy plantas anteriormente calculados.

POL VALOR REPERC. % REﬁé;gREN

‘ EN USO uso . Uso
HO1 48,00 Euros/m?2 23 % VIVIENDA 19,00 Euros/m2 RESTO USDS
DO 3,00 Euros/m? 4% DISEMINADO 3.00 Euros/m2 | RESTO USOS
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7. CRITERIOS PARA LA APLICACION DE COFFICIENTES CORRECTORES

El apartado 1.4 de las Normas Tecnicas para determinar el Valor Catastral de los Bienes Inmuebles
establece los coeficientes correctores del valor del suelo.

La aplicacion de algunos de tates coeficientes es directa, mientras que otros dependen del tipo de poligonos
fiscales, de los conceptos utilizados para determinar el valor basico y de las determinaciones urbanisticas. Por
ello se estabiecen los siguientes criterios para la aplicacién de coeficientes correctores:

a) Seran de aplicacion tnicamente at suelo sin consolidar y cuya construccion esta condicionada por
las caracteristicas que dan origen a los respectivos coeficientes, como es el caso de los
coeficientes de fachadas y de forma, ya que en el valor de repercusion y edificabilidad quedan
contenidos los mismos, por lo que deberédn eliminarse en las parcelas que los contienen y no
cumplan las ciladas condiciones.

El coeficiente de localizacion concreta del terreno dentro del poligono fiscal a que hace referencia la
Ley de Reforma del Suelo, sera el coeficiente corrector maximo que le corresponda por aplicacion de los
coeficientes intrinsecos y extrinsecos que establecen tas Normas Técnicas para la Deierminacion del Valor
Catastral de los Bienes de Naturaleza Urbana, mas los especificos para cada Poligono.

/
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8.- WMMLM%MMMWM
REPERCUSION, POR CALIEY TRAMOS DE CAILLE

Partiendo de los valores del suelo por poligene, se ha elaborado un callejero en el que se
asignan los valores basicos del suelo y de repercusion a todas las parcelas fiscalmente urbanas def municipio
de Castillo-Nuevo, asi como las caracteristicas urbanisticas que han sido consideradas para su calculo, gque
deben de coincidir con Ias determinaciones de la representacion grafica del punto 5, y las urbanisticas con las
del planeamiento.

Suelo a Urbanizar = S.A.U. = VR x e - Cu - Trami.urba.
Suelo a Edificar= 3. AE. = VR " ep
Suelo edificado = S.E.= VR *er.

VR = Valor de repercusion del suelo por m2 de construccion y uso

e = Edificabilidad susceptible de apropiacion por el titular de un terreno, en
m2 de construccion y uso/m2 de suelo

ep = Edificabilidad del proyecto

er = Edificabilidad real dei suelo ya edificado.

Cu = Coste de urbanizacion.

Trami.Urba. = Deducciones regiamentarias por la tramitacion urbanistica exigida por el planeamiento.

™~
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INDICE DE CALLES DE:CASTILLO-NUEVO

CASTILLO- NUEVO

CODIGO | SG |CALLE

0001 § CRISALVATIERRA BIGUE
0002 [ CL JLA FUENTE

0003 | CLIMAYOR

0004 | CL [LA IGLESIA

0005 | CL{VICTORIA

0006 | DS §DISEMINADO

23
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PONENCIA DE VALORACION DE LA
RIQUEZA URBANA DE CASTILLO-NUEVO

FONENCIA REVISADA

9.- COSTES PE DERRIBQ.

Ef coste de dermribo en funcién de las caracteristicas de las construcciones es el siguiente:

TIPO COSTE
CONSTRUCCION EUROS/M2Z construccion
Aislada de una planta 6,01 EURCS/M2
Aislada varias plantas 9,02 EUROS/M2
Entre medianeras una planta 0,02 EURQS/M2
Entre medianeras varias plantas 12,02 ELUROS/M2
Con dificit acceso 18,03 EUROS/M2Z
10.- EFECTOS DE LA REVISION DE LA PONENCIA

Las determinaciones de esta revision de la Ponencia de Valoracion de la Rigueza Urbana de Castillo-Nuevo
serviran de base para la determinacién de los valores catastrales de los ciiados bienes con efectos del uno de

enero del afo siguiente al que haya sido aprobada.
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PONENCIA REVISANA

ANEXO NUMERO i

CERTIFICADO DEL AYUNTAMIENTO DE NOMBRAMIENTO DE LOS TRES REPRESENTANTES DE
LA COMISION MIXTA.

CERTIFICADO DEL AYUNTAMIENTO CON EL VISTO BUENO DE LOS REPRESENTANTES DEL
AYUNTAMIENTO Y DE EXPOSICION AL PUBLICO DE LA PONENCIA.

ORDEN FORAL DE NOMBRAMIENTO DE LOS REPRESENTANTES DEL GOBIERNC DE NAVARRA
EN LA COMISION MIXTA.

VISTO BUENO DE LOS REPRESENTANTES DEL GOBIERNO DE NAVARRA.
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