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1.- INTRODUCCION

£l Ayuntamiento de Monreal, adoptd el acuerdo de revision de la Ponencia de Valoracion
de la Rigueza Urbana, asi como, nombré a sus representantes en la Comision Mixta para la
revision de la citada Ponencia de Valoracion, (como Anexo 1 se adjunta certificado del

nombramiento) y ha elaberado el presente Proyecio de Ponencia de Valoracion.

2.- OBJETO DE LA REVISION

21.- FEUNDAMENTOS DE LA REVISION

El objeto de la revision es |la actualizacion de la Penencia de Valoracion de la Rigueza
Urbana de Monreai que fue aprobada el 11 de octubre de 1.986, y que a consecuencia de:

a) Que han transcurrido 14 aies desde la primera revision.

b} Que se ha comprobado que los indices y valores no se ajustan a la realidad del

rmunicipio.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 76 det Reglamento para la Exaccion de [a
Contribucion Territorial Urbana, es obligatoric proceder a la Revision de la Ponencia de

Valoracion de la Riqueza Urbana de Menreal.

2.2- EVOLUCION DE LOS PRECIOS.

El tiempo transcurrido entre la implantacion de ta anterior Ponencia de Valoracion y la
redaccion del nuevo documento, impide mostrar la evolucion de los precios, estableciéndose un
salto entre los valores anteriores vy los nuevos, lo cual implica fuertes incrementos del valor del

suelo, mas notable cuanto mayor es la cantidad de suelo sin consolidar.
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2.3.- EVOLUCION DE LOS POLIGONOS FISCALES

l.os poligonos fiscales se establecen siguiendo un criterios econdmice y urbanistico de

densidad de edificacion.

Al trasladar la normativa al catastro se crean el poligono H-1 que recoge el casco

historico.

H-1 El Valor basico minimo es de 8.233 Pts. En el antiguo poligono 1con 800 Pts.

El A-1 que es toda la zona de expansion con las tramitaciones que la normativa asigna a
estas zonas, lo que divide al anterior poligono existente.

A-1 El Valor basico minimo es de 1.396 en suelo deducidos costos urbanizacion en el
antiguo poligono 2 ef Valor era de 700 Pis.

. Se crea el -1 que recogera las zonas industriales.

|1 El Valor basico minimo es de 1.000pts v en el antiguo poligong antiguo era de 500
Pts.

El poligono D-1 para los diseminades. Incluye todas las construcciones en suelo no

urbanizable.
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3.- DELIMITACION DEE SUELO FISCALMENTE URBANO

L org
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En el apartado 5 se adjunta el plano en el que se ha delimitado graficamente el suelo
fiscalimente urbano de conformidad con lo establecido en el articulo 5° de la Norma para la
Exaccidén de a Contribucidn Territorial Urbana.

El documento en el que nos hemos basado para maniener la delimitacion del suelo urbano es el
de NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MONREAL aprebado en 1.981 teniendo

en cuenta las ultimas modificaciones realizadas en el mismo.
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4.- POLIGONOS FISCALES

REVISION N°F— é /

Siguiendo los criterios estabiecidos en el apartado 1.1. de las Normas Técnicas para

Determinar el Valor Catastral de los Bienes de Naturaleza Urbana, el sueio fiscalmenie urbano se

ha dividido en 4 Poligonos Fiscales, y cuya delimitacion grafica se ha representado en el plano

del apartado 5.

Algunos de los criterios que se han tenido en cuenta y que interesan destacar son:

Poligano H-1.- CASCO HISTORICO.
Poligono A-1.- EXPANSION DEL NUCLEO URBANO.

Poligono 1-1.-
Poligono .D-1- DISEMINADGS.

PCLIGONO INDUSTRIAL
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( Segun ptanos que se adjuntan.)




Gobierno de Navarra

Departamento de Economia y Hacienda

Servicio de Riqueza Territorial

DIVISION DEL
TERRITORIO
| EWN HOUAS 1:50.000

SUBDMSION
EM HOJAS
125,000

.

L

[lEaal]
IBARGOITI

12

et EVIGALDA mﬁrimsumcm DE HOUAS ¥ POLIGONOS

I | R LT AP W =

f PONENGCIA DE VALORACIO /

LEYENDA V
——— -~ DELIMITACION DEL SUELD FISCALMENTE URBANC
Coe— - —— - ANTERIOA SUELD FISCALMENTE URBANCH
————  LMITE DE POLIGOND FISCAL
c———  LMITE DE POIIGOND CATASTRAL

(2) NUMERQ DE POLIGONG FISCAL

VALORES DE REPERCUSION POR POLIGONOS - USO PREDOMINANTE

POL.H-I: MOOOpts/m2  POL, A 27 8000t s/ m2 POL -4: 6.000pts/m2 | POL. D+ 600pts/mé

servicio de  posinles erores o omisiones deleclados en esta cartogralia
Gobipmo de Mavarm. Dpto. de Economia v Haclenda.  SERVICIO DE RBIQUEZA
TERRITORIAL.  Avca. Roncesvalles 4, bajo. 21002 Pamplonu

Se agradece al pablico y usuario en genseral fa comunicacitn a este

MONREAL

Escala 1 : 2000

o m& Fecha de Ploler

=

El Castillo
n o el

La Lorin

Eartxara

Iturrolts

Itur zar

. \ . d\‘o.:

[tur zar

Monreal

El Camino de Alzdrriz

-

NP

-
e

-Y’\&Hm”

Mendibedas A T

El Caminc

1in
de SDalinas

fA LNy




] ATV LA ) L _l_'qi;l_'. E,F Il.A',l”-l,:!r-“A
&4 DPlo “CE:“*- MIAY b

gie  COMUNIDAD FORAL DE HAVAHRA

L1 ppro E SCONOMIA Y HACIENDA Soc
A5 Sco. de la Rig. Terrtanal R@WEHEH ‘«'P'El}‘iab@sqf —
FONENG'A REVISADA FEBéiAgt b gy o0 0ag : i -~ -

FI‘;C]‘IA: 29 DMAN I II Iti'lrtézl-l"-\"h‘- 'ﬁ'l“c.-l"......_:l ' I"' -’I'-I._ £ |]

' REFERENCIA 4 250 MONREAL MONRFAL

POLIG, _ PARC, _ ENTDAD DE  POELACION - MUBICIPIO
141/6-8/ - /C-4 20-ABR-2001 D5 DISEMINATHO (T.a Serreria) on2-o1t
REFERENCIA DE PLAND | FECHA DE EMISION viA_ PUBLICA o PARAJE . o
?# UNIDAT LIMIDADES DE LA PAHm = 4 UNIDADES DEL TITULAR us 3 4
T LEE SITUACION n:% ¢ SUPERFICE DE LA UNIDAD () ] VALOR
1 U BJ 0.9976. 3.700 1 3.?I}I}§ NAVE INDUSTR | #415.218  S05.780.04
U2 g B 11,2 9 ] 9 PAVIMENTO 134,038 505,36
[ B3| Bl 01,000 4,725 {1 4.725 EDIFICIO MEN [3.857.627 | K3.2B6.02
A R | S = 24570 TLABOR 4% 240722
8 g R E— e — 7.043 ALAMEDAS o e
C ;310 I U | e | | 66,136 PASTOS 139384 RITTR
Limite Munuapal +—'— + 4+ L,erI:: L
.77 CROQUIS DE PARCELA | licala _1:5000 | Superficie de Parceln | 232827 m’

“,_* TITULARES WY TOTAL 1

AFELLIDOS ¥ ROMERE TEONGI g G %PAHT APELLIDOS X NOMERE ED.N.J. o CHLFMRPART.
Eu conceplo de FRGPEET&RIDS I
SALVADCR PUIG BOWVEHY 5.4. AZ1083324 100.09
ComMiul Atz Bte TeEaw z 2 oo



PONEMCIA DE VALORACION DE LA

ET. COMUNIDAD FOR

RIQUEZA URBANA DE MONREAL PONENCIA REVISADA ~

6.1.

las

LT o B

FECHA:

29 DIC. 2000

VALORES BASICOS DE REPERCUSION Y DE SUELO EN CADA POLIGONO

NORMATIVA.

Para la obtencién de los valores basicos y de repercusion por poligono que establecen

Normas Técnicas en el punto 1.2 se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

El rendimiento optimo, segun las condiciones urbanisticas del suelo y aprovechamiento, y
el coste de las construcciones necesarias para su obtencion,

Dicho rendimiento optimo corresponde a la utilizacién mas idénea del suelo y se
determina en funcion de los precios de venta de la edificacion posible en dicho suelo.

El valor medio de mercado, obtenido basandose en las fransacciones que se han
producido asi como en las ofertas y demandas de las que actualmente se tiene
conocimiento.

En base a tales valores se han establecido los valores basicos de repercusion por Usos o

Situacion en cada Poligono, obtenido de acuerdo a los anteriores criterios.

REVISION N1~ é

¢
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6.2.- POLIGONO H-1. CASCO HISTORICO

6.2.1.- DESCRIPCION.

Esta formado por el casco antiguo de Monreal y se mantienen los aprovechamientos
existentes.

Es un poligono con el tipo de construcciones caracteristico de la zona, con un uso
residencial en plantas elevadas y almacenes y locales agricolas en plantas bajas. Las alturas

oscilan entre B+l y BHII+E.

6.2.1.1.-PARCELA TIPO.

A pesar de no contar con una distribucion regular de parcelas que permita fijar un
modelo, se establece como parcela tipo aquella que cuenta con una superficie de parcela de
350 m2 con una supericie edificable sobre rasante de 250 m2, fijandose los siguientes

condicionantes de valoracion:

- Se estimara como consolidada, a efectos valorativos, la superficie de la parcela
ocupada por la construccién con un aprovechamiento en planta baja, planta
primera (1,20 m2/m2), es decir, se considerara como consolidada la parte de la
parcela que con un aprovechamiento de 1,20 m2/m2 consolide la superficie

realmente gjecutada.

- El resto de la parcela tendra ia consideracion de “suelo libre privado”,

asignandosele un valor estimado de 1.700 Pis/m2.

6.2.1.2.-CALCULO DE EDIFICABILIDADES.

Segiin lo establecido por la normativa urbanistica en vigor se consideran consolidadas
a efectos urbanisticos todas las parcelas con ias superficies de construccion que actualmente
figuran en catastro, salvo aquellas parcelas a las que el planeamiento es asigna expresamente
la posibilidad de realizar un nuevo edificio en las que se estara a lo fijado por fa normativa en
cuanto a ocupacion y alturas, contabilizando las entrecubiertas con el 50% de {a superficie de

[a planta.
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Aquellas parcelas que carezcan de construccién, asi como de posibilidades de
realizarla sobre la base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento

maximeo de 0,10 m2/m2.

A efectos de valoracion el valor def “suelo libre privado” se traducira en un incremento
de la edificabilidad calculado sobrs:
(Sp) = superficie de la parcela.
(Eda) = |z edificabilidad asignada por el planeamienta.
(Edt) = 1a edificabilidad tipo.
{Vres) = (Vslp) = Valor “Suelo iibre privado™ .

(Vrup) = Valor de repercusion de uso predominante.

{ Sp- prEdﬂJ  Vres
Edt Sp (1 B Eda) y Vslp
Vrup B Edt/ Vrup

incremento de edificahilidad =

6.2.2.- VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON APROVECHAMIENTO
URBARNISTICO

Para la obtencién del valor de repercusion de los suelos ubicados en el Poligono H-1
para el uso residencia y almacen, se parte de los valores en venta que alcanzan dichos usos en

el peligono, al que deduciremos el coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suelo.

6.2,3.1- MUESTRA DE MERCADO.
La muestra de mercado obtenida en el poligono H-1 de Monreal, presenta los siguientes

valores y caracteristicas.

LOCALIZACION REF-CATAS | SUP.CONS | ANTIG. REFOR | PRECIO PRE.M2.VENTA.
Pz det Mercado 188 1997 25000000 132.5978
Cl. Santa Barbara 329 1900 5500000 18.717

El valor para la vivienda de nueva construccion en el poligono H-1 de Monreal, se estima
en 133.900 Pis/m2 util, lo que representa un vaior de 103.000 Pts/m2. de superficie construida,
para parcela con nueva censtruccion.

El valor estimado para los garajes y trasteros en planta baja es de 35.475 Ptasim2 de

superficie canstruida.
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6.2.3.2.- COSTES DE EJECUCION MATERIAL.

El coste de ejecucion material estimadeo para la tipologia residencial que se desarrolta en
este poligono es de 58.113 Ptas./m2 de acuerdo con el tipo de nave cuyas caracieristicas se

expresan a continuacion:

Superficie cogina---w-swmm— 1200 m2. Tabique distribuciones 11°00 ml.
Superficie 1 bafig --—---swswes 4'50 m2. Superficie ventilacion -- 2,50 m2.
Superficie 1 aseo ~——-———- 2’95 m2. Superficie construida 128'00 m2.
Superficie Gtil ~--—-=mmm—m- 112’00 m2. Carpinteria exterior-- 15,70 m2.
Fachada a calle ~~---———- 203,00 mi. carpinteria interior --—- 16,46m2.
Medianit ¥z asta -----———--—--40'00 ml. Altura edificacion-------——------ B+1
Tabicon distribuciones ----- 40°00 m. Altura de planta ---- 2,60+0'30 m

El coste de gjecucion material del uso residencial de acuerdo a las cuantias y calidades

que a continuacion se describen es el siguiente:
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ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA TIPC MEDIO POR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA

CAPITULO DESCRIPCION DE LA UNIDAD UNI.j CUA. M2 PREC.UNI.E VALOR M2 Y%
CIMENTACION Excavacion de zanjas v zapalas cimentacion M3 0,16320 1.610Pls| 262,75Pts| 0,452
TERREND Hormigan de limpieza H-125 en zapalas cimentacion M3} 0,08630 7A?94Pls| 672,62Pts| 1,157
2 Kicmz2. Hormigén armado H-175/40 en zapatas cimentacion M31 0,01820] 27 445Pts| 528,94Pls; 0,007
Hormigon armada H-175/40 en zanjas cimentacion M3i 0,05770] 25.400P1s| 1.46558Pts] 2522
TOTAL CAPITULO CIMENTACICN POR M2 CONSTRUIDQ 2.827,90Pts] 5,038
SANEAMIENTO Excavacion en zanjas saneamiento termano duro M3 ©,11100 3.657PIs| 4085 93Pis] 0,699
Tuberia PVC D=160 rad saneamienlo enterrado Mi | 0,06400] 3.810Pis] 243,84Pls{ 0,420
Tuberia PVC D=125 red saneamiento enterrado M| 0,02220]  3.370Pis 74,81Pts| 0,129
Tuberia PVC D=110 red saneamiento enlerradn ME | 0,14800] 3.270Pis| 483,96Pts| 0,833
Argueta 50x50 lapa y marco melalicos Ud | 0,00800] 21.760Pis| 174,08Pts| 0,300
Argueta 40140 tapa y marco metalicos Ud | 0,02300] 16.126Pts| 370,90P1s| 0,828
TOTAL CAPITULO BANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDO 1.753,52P1s| 3,017
ACOMETIDAS Acometida de saneamiento D=160 cm Ml | 0,04300] 15.260Pts| G65G6,18P1s| 1,129
Acometida de agua 1" incluso arqueta Ud | 0,00860| 78.856Pts| 676,44Pis| 1,164
Derechos de acomelida de energia eléclrica Ud | 0,00800| 30.000Pts| 240,00Pis| 0,413
Linea repariidora energia eléctrica Ml | 0,06500| 4.480Pts] 291,20Pfs| 0,501
TOTAL CARITULO ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDO 1.863,82Pts| 3,207
ESTRUCTURA Wuretes perimelrales hormigon armado M3} 0,04400{ 33.700Pis; 1.482,80Pts| 2552
SOT+HBAJA+Y Hierro total eslructura {1,0m2 astruciura 1m2 construido) ®g | 10,1200 100Plst 1.012,00Pts| 1,741
Hormigon olal estructura (1,0m2 estruido 1m2 construide) M3} 0,17400] 8.082Pisi 1.406,27Pts| 2,420
Farjade de viguelas y bovedillas de hormigon M2} 0,80000; 1.285Pis] 1.012,00Pts| 1,741
Mallazo 15/30/4 por 1 m2 eslructura M2 1,12000 O0Pts 100,80P1s 0,173
Encofrados y apuntalamientos de estructura M2i 047000( 1.565Pis| 735,55Pts] 1,260
Mano de obra estruclura 1m2 construido M2 1,00000] 2.200Pts| 2.200,00Pi{si 3,786
Contrel del hormigdn v acero 1mz2 construido Ud | 0,00840| 12.500Pts| 10500Pts] 0,181
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA FOR M2 COMSTRUIDO | 8,064,42Pts! 13,860
CUBIERTA Cubierta de teja de cemenio sobra faldones M2 | 0,33340 7.481Pts| 2.497,50Pts| 4,298
SOT+BAJA+] Limahava en chapa de zinc ME | 0,02440  4.100FP1s|  100,04Pts| 0,172
Canalan de PVC M 0,13000 2.720P1s| 353,60Pts| 0,608
Rajante de PYC D=83 mmm 1l 0,11200 2.086P{s| 233,83Pis| 0,402
Alera completo incluso estructura v cubricidn M2} 0,10000] 17.850Pis| 1.785,00P1s| 3,072
TOTAL CAPITULC CUBIERTA POR M2 CONSTRUIDO 4,969,77Pis| 8,552
TABIQUERIAS Fachada calle 1/2 asta caravista (0'20ml/m2 SUM) M2 | 0,67000] 8.000Pts| 5 350,00Pts] 9,223
COEF, FACHA, Tabigue de fachada calle (0,30 mi/m2 SUM) M2 | 0,55000 1.476Pts| B11,80Pts| 1,397
0,30mi/m2SUM Cabezal de ventanas y balcones Ml | 0,10000] 2.440Pisi 244,00Pis| 0,420
COEF. VENTIL. Alfgizar an ventanas ML 0,09000F 3.278P1si  295,02Pis| 0,508
0"14m2/m25UM Medianil 1/2 asla ladr. perio.(2,27ml/m2 SUM) M2 0,55900 1.326P1s!  741,23PIs| 1,275
Tabicon distribuciones {0'36 mi/m2 SUM) M2i 0,80000 1.894Ptsi 1.515,20Pis] 2,807
Tabique en distribuciones (0710 ml/m2 SUM) M2i 0,21000 1.476Pts;  309,06Pts: 0,533
TOTAL CARPITULO TABIQUERIAS POR M2 CONSTRUIDG 9.277,21P1ls] 15,964
REVESTIMIENTOS | Enfoscado yeso a buenavisla en paredes Mz | 1,78800 830Pts| 1.484,04Pts] 2,554
Enfoscado yeso a buenavista en techos M2 | 0,80200 877Pts| 703,35Pts] 1,210
Falso techn de escayola en bafo v asec MZ 1 0,05800] 1.780FPis] 103,24Pis| 0,178
Alicatado de azulsjo en cocing y bafos {1.100 Plas/m2 compora) M2 050100  3,290Fs| 1.648,29Pis| 2,836
TOTAL CARPITULC DE REVESTIMIENTOS POR M2 CONSTRUIDO 3.038,92Pts| 6,778
AISLAMIENTOS Aistamienio cémaras de fachadas poliuretano 4 cm. M2 0,65000] 1.025Pis] BG3,75Pis| 0,970
Aisiamienlo forjado cubierla manta IBR 100 mm 2| 0,50000 G30Pts]  315,00Pts| 0,542
Aislamienta suelos vivien. poliuretano 3 cm. M2| 0,50000 860Pts|  430,00Pts] 0,740
Aislamienio puenles 1érmicos vidrio celular 2cm. M2 | 000380 3.372Pts 12,81Pts| 0,022
TOTAL CAPITULO DE AISLAMIENTO POR M2 CONSTRUIDOC 1.321,56P1s| 2.274
VENTILACION Conduclo venitifacian sencillo en bafios Mi | 0,07500f 2480P1s! 183,75Pts| 0,316
FORZADA Conduclo ventilacion sencillo en cocing M ¢ 0,05000] 2.480Pls; 122,50Pts] 0,211
Conducto ventilacion 150 mm chapa en cocina Ml L 0,05000] 2.560Pts]  128,00Pts] 0,220
Chimenea remate de conductos en cubiarta Ud ! 0,02350] 53.253Pts| 1.251,456Pts] 2,153
TOTAL CAPITULO DE CONDUCTOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CONSTRUIDO 1.885,70Pls] 2,901
SOLADGS Pavimenlo de gres en cocina y bafios (715 Plas/m2 compra) M2 0,14500] 3666Pis] 531,57Pts] 0,915
Pavimento parquet pegadp, pase, estar, dorm (1,700 Plas/m2 compra) M2 | 0,71400| 4.096Pis| 2.924,54Ps] 5,032
Rodapié madera barnizado en paso, estar y dormitarios M| 0,73000 578Pts|  419,75Pis| 0,722
Gradas de obra con gres y canlonera madera M| 0,11300] 6950Pts|  785,35Pis| 1,351
Zanguin 2 montacaballo madera en gradas M| 0,06300 750P1s) 47,25P1is| 0,081
TOTAL CAPITULO DE SOLADOS POR M2 CONSTRUIDO 4.?08,46Pts| 8,102
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ANALISIS DE VALORACGION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA TIPC MEDIO POR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA A
CARPINTERA Ventana aluminio lacado o ancdizado color 1'50x1'50 m, M2| 0083000  8.109Pts|  754,14Pis; 1,298
EXTERIOR Balcon aluminio lacada ¢ anodizado color 1.60x2'20 m. M2] 0,02800f 9.792Pis| 274,18Fis] D472
VEN.0'"14m2/m2 Pramarco galvanizado para carpinteria exterior ML 0,33000 B856P1s| 2B2,15Pls] 0,488

Colocacion carpinteria exterior M2} 0,12100F 3.412P1s| 412,84P1s] 0,710
Sellado carpinteria exteriar M| 0,33000 224Pig) 73,82P1ts! 0,127
Ragisiro de persianz en aglomerade pinlado i | 0,10500] 29098Pis|  314,B7Pts| 0,542
Parsiana de plgstico lotalimente instalada M2 0,13900 2902Pis 403.36Pls! 0,604
Vidric climalit 4+6+4 sobre carpinteria aluminio M2 0,12100] 2.357Pis| 411 .OdPlsl 0,707
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA EXTERIOR POR M2 COMNSTRUIDO 2.526,50Pts| 5,036
CARPINTERIA Pueria acceso vivienda madera incluse barmiz M2} 0,01700] 33.040Pis| 561,68Pls| 0,967
INTERIOR Puerta vidriera incluso vidrio y barniz 21 0,02800] 15815Pts] 442,82Pts| 0,762
COE.0"M6m2/m2 Puerta ciega dormilorios incluso barniz M2i 0,068800| 14.233Pts| 982,08Fts| 1,690
Puerta ciega bafos inclusa barniz Mz | 0,02800] 15.280Pts| 427 B4Pisi 0,736
Colocacion de cercas interiores M2 | 0,14200] 1.385Pts| 196,67Pls| 0,338
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA iINTERIOR POR M2 CONSTRUIDO 2.611,08Pls] 4,493
FONTANERIA Pequeria y gran evacuacion de aparales de cocina Ud | 0,00781| 21.300Pts| 166,35P1is| 0,286
Monlanies vy distribugion interior agua fria y calienie cocina Ud | 0,00781| 39.300Pts| 306,93Pis| 0,528
Fregadero, bajo fregadero y cocina Ud | 0,00781) 60.200Pts| 470,16Pis| 0,809
Pequeiia y gran evacuacidn aparatos asee Ud | 0,00781] 25.700Pls| 200,72Pis| 0,345
Montanies y distri. agua fria, caliente aseo Ud| 0,00781] 46.100PIs] 3G60,04Pis| G620
Baiiera 1'2,lavabo,inoro”Dama"grifarda monomando asen Ud | 0,00781) 85.500P1s; 511,856Pis| 0,880
Pequefia y gran evacuacién aparatos bafio Ud | 0,00781} 26,300P1s] 221,02Pts| 0,380
Maonlznies y distribucion inferiar agua fria y caliente bafic Ud | 0,00781] 53.600Fs;  418,82Pts| 0,720
Bafiera 1.7 lavabo.inodoro,"Victoria"griferia monobloc bafio Ud | 0,00781] 82400P1s  643,54Pts| 1,107
Ayudas de albafileria Ud | 0,00781) 20.568Pts] 230,03Pts| 0,397
TOTAL CAPITULO DE FONTANERIA POR M2 CONSTRUIDO 3.529,87Pts| 6,074
CALEFACCIONY | Toma de gas incluso armarios y accesorios Ud | 0,00781 124.200Pts{ 970,00Pts| 1,669
IAGUA CALIENTE Instalacion de calderas de gas Lid | 0,00781| 138.100F1s| 1.078,56Pts] 1,856
Tubheria acero isotérmica distribucion Ud | 0,00781] 118.000Pls| 921,58Pts; 1,586
Radiadores chapa de acero incluso pintura Ud [ 0,00781] 166.400FPts| 1.298,58P1s; 2,236
Ayudas de albaiiileria Ud| 000781 38.260Pts| 208,88Pisi 0,514
TOTAL CAPITULO DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE POR M2 CONSTRUIDG 4.568,61Pts] 7,862
ELECTRICIDAD Cenlralizacion de conladores Ud | 0,00781] 20.850Pis| 163,62Ptsi 0,282
Derivacignes a vivienda Ud i 0,00781]  8.400Pis 65,60Pts] 0,113
Caja de control y proteccion en vivienda Ud | 0,00781} 20.350FP1s| 158,93Pts{ 0,273
Circuitos interiores vivienda (4 circuitos) Ud | 0,00781) 16.910P1s|  132,07Pts| 0,227
Punios de luz, {omas de energia vivienda Ud | 0,00781; 174.900P1s| 1.365,97Pts| 2,351
Tomas de TV, FM, 2 puntos, incluso caplacion Ud | 0,00781) 30.800Pis| 240,55P1s| 0,414
Tomas de teléfono 2 puntos, incluso acometida Ud | 0,00781] 48.300Pis; 377.22P1s] 0,649
Red de prateccion vy toma lierra Ud | 0,00781] 19.700Pis{ 153.86P1is| 0,265
Aperiura y cierre de rozas albafileria Ud | ©,00781] 48.500Pts| 378,79Pis| 0,652
TOTAL CAPITULC DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDO 3.036,61Pis| 5,225
PINTURA Gotalé al iemple en paredes M2 | 1,76000 156Pts|  274,56Pis| 0,472
Golelé al lemple en techos M2 | 0,80200 156Pts|  125,11Pis] 0,215
Plastico techos cocina v baios M2 | 0,08800 425Pts 24,65Pts] 0,042
TOTAL CAPITULO DE PINTURA POR M2 CONSTRUIDO 424 32Pts| 0,730
HIGIENE SEG. Higiene v seguridad de obra imz2] 1000000  515Pts| 515.00Pts| 0,886
TOTAL CAPITULO DE HIGIENE Y SEGURIDAD M2 CONSTRUIDD 515,00Pts| 0,886
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL POR M2, CONSTRUIDO DE UNIFAMILIAR TIPO MEDIO 58.113,28P1s|100,000

El coste de la ejecucion material para el uso local en bajeras o establecemos en 20.000

Pis/im2 construido
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El coste de la urbanizacién por m2. de terreno bruto lo es estimamos para el Poligono H-1 de

acuerdo con las caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO [DJE TIERRAS 330,00 Pts/m2
SANEAMIENTO 201,00 Pis/m2
DISTRIBUCION DE AGUAS 214,00 Pts/m2
DISTRIBUCION DE ENERGIA 118,00 Pts/m2
ALUMBRADO PUBLICO 208,00 Ptsim2
CALZADAS Y ACERAS 1024,00 Pts/m2
JARDINERIA 146,00 Pta/m2
MOBILIARIO 73,00 Pls/m2
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL 2.400,00 Pts/m?
BENEFICIO INDUSTRIAL 15% 360,00 Pts/m2
LICENCIA Y HONORARIOS 10% 240,00 Pts/m2
TOTAL 3.000,00 Pts/m2

6.2.3.3.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBARNISTICO Y USO VIVIENDA.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo con aprovechamiento urbanistico, hasta
transformarse en suelo edificado en el poligono H-1, lo fijamos en las siguientes cuantias para el
uso vivienda:

1} El coste de la tramitacién y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion

anterior para el uso vivienda es el siguiente:

Ejecucion material 1,00 Em
Beneiicio induslrial de la construccion 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra 0,13.Em
Escritura de obra nueva 0,01 Em
Gastos, Impuesios y beneficio de la Promocién 0,17 Em
Costes financieros de ta Promocidn 0,12 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIFLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL ———— 1,53 Em
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2) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el

uso vivienda es el siguiente:

Repercusion del suele urbanizado 1,00 Vr
Escritura de compra (Honorarios e impuestos) 0,02 Vr
Contribucion urbana, plusvatia e impuesto de solares 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocion 0,15. Vr
Costes financieras de la Promacion 0,09 Vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO -————— 1,28 Vr

3) El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta
y el coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarrollado, para el uso vivienda en el

poligono fiscal H-1 es el siguiente:

_ Ve [53xEm _ 103.000-7,53x58.113
128 1,28

=11.000Pts/m?2

Vr

6.2.3.4.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO GARAJES O TRASTERO.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo con aprovechamiento urbanistico, hasta
transformase en suelo edificado en el poligono fiscal H-1 1o fijlamos en las siguientes cuantias

para el uso de garaje o trastero en bajera:
1)} El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion

anterior para el uso de garaje o trasteros es el siguiente:

Ejecucién material 1,00 Em
Beneficio indusirial de la construccion: 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra 0,13 Em
Escritura de obra nusva 0,01 Em
Gastos, impuestos y beneficio de la Promocion 0,17 Em
Costes financieros de la Promocion 0,12Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL 1,53 Em
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2) El coste de la framitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para ef

uso vivienda es el siguiente:

Repercusién del suelo urbanizado 1,00 Vr
Escritura de compra {(Honorarios & impuestos) 0,02 Vr
Contribucion urbana, plusvalia e impuesio de solares 0,02 Vr
Gastos, impuestos y beneficios de fa Promocion 0,15. Vr
Costes financieros de la Promocian 0,09 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADCR DEL SUELC URBANIZADQ ~-~wnwssmsommseeeeee— 4 28 Vr

3) El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta
y el coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarrollado, para el uso almacén o

garaje en el poligenoe fiscal H-1 es el siguiente:

_ v -1,53xEm _ 35.475-1,53x20.000
1,28 1,28

Vr = 3.800Prs/m2

6.2.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO EDIFICADOQ.

Para los suslos consolidados por la construccion en el poligono fiscal H-1, el porcentaje
de repercusion para ios usos de vivienda y locales de garaje o frasteros de bajera, sera lo

dispuesto en los puntos siguientes:

6.2.3.1.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO VIVIENDA.
Para los sueles consolidados por la construccion en el poligono fiscal H-1 el percentaje

de repercusion para ef uso vivienda en este poligono fiscal sera el siguiente:

V1,28 _ 14.080
Emxi 53 88913

=16%

%oRepercusion =

El porcentaje de repercusion para el uso vivienda se aplicara a este uso cualquiera que

sea su ubicacion en la edificacion.
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6.2.3.2.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELGC
CONSOLIDADO EN EL USO DE GARAJES Y TRASTEROS.

El porcentaje de repercusion para el uso gargje o trastero de bajera en este poligono

fiscal se adoptara el siguiente valor:

Vrxl,28 _ 4.804 -1
Emx153 30.600

[P

%Repercusin =
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6.2.3.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR USOS.

El coeficiente sobre el porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo,
seglin su situacion por plantas, por comparacion con el uso naves granjas-almacenes, para el

Poligone Fiscal H-1 seran:

uso coD PLANTA COEF. POND.
01 RESIDENCIAL 89 BAJA 1,06
92 SEMISOTANO 1,00
o4 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
02 ALMACENAJE 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
03 AGROPECUARIO 9g BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
04 INDUSTRIAL o8 BAJA 1.00
892 SEMISOTANO 1,00
Q94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL 99 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREFLANTA 1,00
01,62... RESTO PLANTAS 1,00
08 ADMINISTRATIVO 98 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,01... RESTO PLANTAS 1,00
07 ESPECTACULOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02.. RESTC PLANTAS 1,00
08 DEPORTIVOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
09 HOSTELERIA 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
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POLIGONC FISCAL: H-1

uso coD PLANTA COEF. POND.
10 DOCENTES £1e) BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
11 PUBLICOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
0t,02... RESTO PLANTAS 1,00
12 SANITARIOS g9 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00
a4 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES 98 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
g4 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES 99 BAJA 1,00
092 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00

6.2.4.- VALOR BASICO DEL SUELO.

6.2.4.1.- VALOR BASICO DEL SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para el célcuio del valor basico por parcela de suelo urbano {con aprovechamiento
urbanistico), situada en el poligono fiscal H-1 se obtiene como suma del valor de repercusion en
pianta baja, mas el valor de repercusion de piantas elevadas por la edificabilidad respectiva mas

el valor residual establecido en el punto 6.2.1.1. (™ ):

s.ediﬁcable} 1.700

V .Basico = V' Rep.Uso predomi « E UsoPredom + V.Rep.Otros.Usos = E.Otros Usos. + {s.parcela -
1,20

s.parcela
La edificabilidad de! suelo con aprovechamiento urbanistico, seré la apropiada por los
particulares en la normativa urbanistica.
El valor basico del suelo asi obtenido, no le serd de aplicacion ninguno de los
coeficientes correciores del valor del suelo establecidos en el apartade 1.4 de las Normas

Técnicas para determinar el Valor Catastral.
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6.2.4.2.- VALOR BASICO DEL SUELO A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables (a urbanizar), o
obtenemos deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de la urbanizacion, que de
acuerdo con las caracteristicas del Poligono Fiscal H-1 lo estimamos en 3.000 Pts/m2 de terreno
bruto, asi como las deducciones que reglamentariamente le correspondan por la tramitacion

urbanistica,

En aguellos terrenos en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de ella, se
seguiran los sigulentes procedimientos:

a)TERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen el
mismo aprovechamiento urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con distintos
aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacion se efectuard con el mismo criterio de reparto
que para los terrenos reparcelados, es decir, baséndose en la edificabilidad de los mismos.

b} TERRENOS REFPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de ia reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de
la Rigueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccion de la misma se efectuara
tomando como base la relacién de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenos en
estado neto y bruto cuyo coste de urbanizacién conaocemos.

En
Cu x =Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruto.
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto

Cun = Coste de urbanizacion por m2de terreno neto
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6.3.- POLIGONO A-1. ZONA EXPANSION

6.3.1.- DESCRIPCION.

Esta Formado por toda la zona que recoge la posible expansion del nicleo urbano y
concentra las unidades de gjecucion de actuacidn pendientes de desarrollar.

Es un poligono con el tipo de construcciones unifamiliar adosado y con posibilidad de

unifamiliar aislado. Las alturas son B+I.

6.3.1.1.-PARCELA TIPO.

A pesar de no coniar con una distribucion regular de parcelas gue permita fijar un
moedelo, se establece como parcela tipe aquella que cuenta con una superficie de parcela de
350 m2 con una superficie edificable sobre rasante de 250 m2, fijandose los siguientes

condicionantes de valoracion:

- Se estimard como consoclidada, & efectos valorativos, la superficie de 1a parcela
ocupada por la construccion con un aprovechamiento en planta baja, planta
primera (1,20 m2/m2), es decir, se considerarad como consolidada la parte de la
parceta que con un aprovechamiento de 1,20 m2/m2 consolide la superficie

reaimente ejecutada.

- El resto de |z parcela tendrda la consideracion de “suelo libhre privado”,

asignandosele un valor estimado de 1.700 Pts/m2.

6.3.1.2.-CALCULO DBE EDFICABI.IDADES.

Segltn lo establecido por la normativa urbanistica en vigor se consideran consolidadas
a efectos urbanisticos todas las parcelas con las superficies de construccion que actualmente
figuran en catastra, salvo aquellas parcelas a fas que el planeamiento les asigna expresamente
la posibilidad de realizar un nuevo edificio en las que se estara a lo fijado por la normativa en
cuanto a ocupacion y alturas, contabilizando las entrecubiertas con el 50% de la superficie de

la planta.
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Aquellas parcelas que carezcan de construccion, asi como de posibilidades de
realizarla sobre la base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento

maximo de 0,01 m2/m2.

A efectos de valoracion el valor det “suelo libre privado” se traducira en un incremento
de [a edificabilidad calculado sobre:
{Sp} = superficie de ia parcela.
(Eda) = la edificabilidad asignada por el planeamiento.
{Edt) = Ia edificabilidad tipo.
{Vres) = (Vsip) = Valor “Suelo libre privado” .
(Vrup} = Valor de repercusién de uso predominante.

‘Sp _ SpxEda o Vres
Edt Sp —(1-E§§JXVSID
Vriup - Edt/ Vrup

Incremento de edificabilidad =

6.3.2.- VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Para la obtencion del valor de repercusidn de los suelos ubicados en el Poligono A-1
para el uso residencia y almacen, se parle de los valores en venta gue alcanzan dichos uses en

el poligono, al gue deduciremos el coste del proceso inmobiliaric que experimenta dicho suelo.

6.3.3.1- MUESTRA DE MERCADOC.
La muestra de mercado obtenida en el poligono A-1 de Monreal, presents los siguientes

valores y caracteristicas.

1

REVISION N°1 //

%m%y-ﬁ_

LOCALIZACION REF-CATAS | SUP.CONS | ANTIG. REFOR | PRECIO PREM2VENTA,
CM. DE ALZORRIZ ’ 180 1989 30050000 1656.000
CM. SALINAS 7 ' 16.600 MAS O MENCS | 3.060 PTS M/2 | 2.000 PTS. M/2

El valor para ia vivienda de nueva construccion en el poligono A-1 de Monreal, se estima
en 175.565 Pts/im2 til, lo que representa un valor de 135.050 Pts/m2. de superficie construida,
para parcela con nueva construccion,

El valor estimado para los garajes vy trasteros en planta baja es de 41.480 Ptas/m2 de

superficie construida.
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6.3.3.2.- COSTES DE EJECUCION MATERIAL.

El coste de ejecucion material estimado para la tipologia residencial que se desarroila en

este poligono es de 65.013 Ptas/m2 de acuerde con el tipo de nave cuyas caracteristicas se

expresan a continuacion:

. Ternonal REVISION N°1

L.

Superficie coging-—-swsmmm--- 12'00 m2. Tabigue disiribuciones 11°00 mi.
Superficie 1 bafio -———--wees- 4’50 m2. Superficie ventilacién -- 2,50 m2.
Superficie 1 aseo ~------—-—- 295 m2. Superficie construida 128'00 m2.
Superficie Uil -=-m-mmmmmemmm 112’00 m2. Carpinteria exterior-- 15,70 m2.
Fachada a calle ——-—--—-- 20,00 mi. carpinteria interior -——- 16,46m?2.
Medianil ¥z asta —---—--—40'00 ml. Altura edificacion-----r---—- B+1
Tabicon distribuciones —-- 4000 ml, Altura de planta —- 2,60+0'30 m

El coste de gjecucion material del uso residencial de acuerdo a las cuantias y calidades

gue a continuacion se describen es el siguiente:
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CAPITULO DESCRIPCION DE LA UNIDAD UNIL]CUA. M2{PREC UNL| VALOR M2 Yo
CIMENTACION Excavacion de zanjas y zapatas cimentacion M3| 0.16320] 1.100Pts| 179,52Pts] 0,276
TERRENO Heormigen de limpieza H-125 en zapatas cimenlacion M3| 008630] 8.800FPts|  854.37Ptsp 1,314
2 K/em?2. Hormigan armado H-175/40 en zapatas cimantacion Mal 0019200 24.400Pts|  468.48Pis] 0721
Hormigon armado H-175/40 en zanjas cimentacian M3| 005770 23.400Pts| 1.350,18Pts| 2,077
TOTAL CARPITULO CIMENTACION POR M2 CONSTRUIDO 2.852,55Pts| 4,388
SAMEAMIENTO Excavacion en zanjas saneamiento lerrena duro M3| 011100 3.540Ptsp 302.94Pis| 0,604
Tuberia PVC D=160 red saneamiento enlerrado Ml 006200 3.150Pis|  201,B0Pis| 0,310
Tubearia PVC D=125 red saneamiento enterrado Ml | 0,02220( 2.710Pts) 60,16Pis| 0,003
Tuberia PVC D=110 red saneamiento enterrado Ml ] D,14800; 2.610Pis| 3B86,28P1s| 0,594
Argqueta 50x50 tapa y marco metélicos Udi 0,00800] 21.760Pts| 174,08P1s] 0,268
Argueta 40x40 tapa y marco melalicos Ud | 002300 16.125Pts|  37C,88PIs| 0,570
TOTAL CAPITULO SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDO | 1.585,84PIs| 2,439
ACOMETIDAS Acamstida de saneamienta D=160 cm M| 0,04300 14.600Plsl 627,80Pts} 0,960
Acometida de agua 1" incluse arqueta Ud | 0,00860 78.656F’ls] 676,44P1s; 1,040
Derechos de acometida de enargia eléctrica Ud! 000800 30.000Pts| 240,00Pis| 0,3G0
Linea repartidora energia eléchrica M| 0,06500f 4.480Ftsi 291 ‘EOPlsl 0,448
TOTAL CARITULO ACOMETIDAS FOR M2 CONSTRUIRO 1.835.44Pls| 2,823
ESTRUCTURA Muretes perimelrales hormigan armado M3| 0,04400] 33.700Pts 1.482,80Pts| 2,281
BAIA+] Hierro total estructura {1'56m2 estructura 1m2 construido) Kg | 13,8000 100Pis 1.380,00Plsl 2,123
Hormigon total estruciura (1"5m2 esiruide 1m2 construido) M3| 0,25800( 7.250Pis 1370,50[315! 2,877
Forjado de viguetas y bovedillas de hormigan M2] 1,20000[ 1.300Pts 1.560,00F‘lsi 2,400
Encofrados y apuntalamientos de estructura M2| 0,67500] 1.700Pts| 1.147,50Pts] 1,765
Mano de obra estructura 1m2 construido M21 1,50000] 2.800Pts| 4.200,00Pts]  6.480
Cantral del hormigén y acero 1m2 construido Ud| 0,00840] 12.500Pts|  105,00Pts; 0,162
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA POR M2 CONSTRUIDO 11.745,80Pts; 18,067
CUBIERTA Cubiera de {eja de cemenio sobre faldanes M21 0,50000] 7.910Pts| 3.955,00Pts) 6,083
BAJA+T Limahoya en chapa da zinc M| 0,02440] 4.100Pts| 100,04Pts, 0,154
Canalan de PVC M| 0,20800[ 2.720Pts| 565,76Pts| 0.870
Bajante de PVYC D=83 mmm Mi | 0,12500f 2.086Pts]  2060.75Pis| 0,401
Alero completo incluso estructura y cubrician M2| 018670 17.850Pts| 2.875,60Pis| 4,577
TOTAL CAPITULO CUBIERTA POR M2 CONSTRUIDO 7.857,15Pis| 12,085
TABIQUERIAS Fachada calle 1/2 asia Ihd+eotegran (0"50ml/m2 S LIV M2| 113300 5.320Pis| 6.027,56P1s| 9,271
COEF. FACHA, Tabigue de fachada calle (0'50 mlf/m2 SUM) M2| og5800] 1.400Pis| 1.341,20P1s| 2,063
0'50ml/m25 UM Cabezal de ventanas y balcones Ml | 0,13000] 2.440Pis| 317,20Pis| 0,488
COEF. VENTIL. Alféizar en ventanas Ml | 007800 3.145P1s| 235,88P1s| 0,363
0'20m2/m25UM Tabicén distribuciones (0°36 mlim2 SUM) M2| 0800000 1.785Pis| 1.428,00P1s| 2,196
Tabique en distribuciones (010 mim2 SUM) M2{ 0,08500| 1.400Pis| 119,00P1s| 0,183
TOTAL CAPITULO TABIQUERIAS POR M2 CONSTRUIDO 0.468,84P1s| 14,564
REVESTIMIENTOS| Enfoscado yeso a buenavista en paredes M23 1,78800 875Pts| 1.564,60Pts| 2,406
Enfoscado yeso a buenavista en lechos M2{ 0,77700 900P1s| 699,20P1s| 1,078
Falso teche de escayola en baho y asaec M21 0,06380] 1.775P1s| 113.25Pis| 0,174
Alicatado de azulejo en cocina y baiios {700 Pilas/m2 compra) M2 0,584000] 3.200P1s| 1.776,80Pls] 2,733
TOTAL CAPITULQO DE REVESTIMIENTCS POR M2 CONSTRUIDO 4.153,65P1s| 6,388
AISLAMIENTOS Aislamienio camaras de fachadas poliuraiano 4 cm. M21 0,05800] 1.025P1s| 982,05Pts| 1,511
Aislamiento forjado cubierta manta IBR 100 mm M2} 0,50000 622Fts|  311,10Pts| 0,478
Aislamiento suelos vivien. poliuretano 3 cm. M2 0,50000 B57Pts| 428,40Pts; 0,859
Aislamignto puentes 1érmicos vidrio celular 2cm. M2§ 000380 2.912Pts 11,07Pts} 0,017
TOTAL CARPITULO DE AISLAMIENTO POR M2 CCGNSTRUIDO 1.732,61Pls] 2,665
WVENTILACION Conducto ventilacion sencillo en hafios Ml | 0,08300] 2.430Pts|  201,69Pls| 9,310
FORZADA Conducto ventilacidn sencillo en cocina M| 0,06200 2.430Pls§ 126,36Pts] 0,194
Conducto ventilacidn 150 mm chapa en cocina Mi | 0,08200f 2.560Pts] 1331 2Pls| 0,205
Chimenea remale de conductos en cubieria Ud | 0,02590f 48.850Pis] 1.291,12Pts| 1,886
TOTAL CARITULO DE CONBUCTOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CONSTRUIDO 1.752,20Pts| 2,695
SOLADOS Pavimento de gres en cocina y bafios (710 Ptas/m2 compra) M2| 0160000 3.580Pist  572,80Pis| D,BB1
Pavimento de gres en paso, estar y dorm (710 Ptag/m2 compra) Mz | 065000 3.580P1s| 2.327,00Pts| 3,579
Rodapié DM pintado an paso, estar y dormitorios ME | 0,73000] 410P1st 289,30P1s| 0,460
Gradas de obra con gres y canionara madera M| 0,14800] 6.850P(si 1.013,80P1s] 1,559
Zanguin a montacaballo madera en gradas M 0,08200 410Pl1s 33.62Pls] 0,052
TOTAL CAFITULO DE SOLADOS POR M2 CONSTRUIDO 4246,52!’15! 6,532
CARPINTERIA Wenlana aluminio anodizado en su tono 1'50x1'50 m. Mz] 010060 &100Pts] B10.00P1s] 1,247
EXTERIOR Balcan aluminio anodizado en su tpno 1.60x2'20 m, M2| 0,06700| 9.792Pts| 656,06Pts] 1,009
VERN.O'20m2/m2 Premarce galvanizada para carpinteria exterior M2] 0,18500{ 2.805Pts| 462,83Pls] 0,712
Colocacion carpinteria exterior 2] 0,16500] 3.412PLs| 562,06Pts] 0,866
Sellado carpinteria exterior Ml | 0,35000 301Pts|  105,32Rts; 0,162
Regislro de persiana en aglomerado pintado Mi | 0,12000f 2.898Pts] 359,B6Pts! 0,554
Persiana de plastico totalmente inslalada M2| 0,18500[ 2.002Pis| 536,85Pts] 0,826
Vidrio climalit 4+5+4 sobre carpinteria ajuminio M2| 0.18500[ 3.733Pis| 615,98Pis| 0,947
TOTAL CARITULD CARPINTERIA EXTERIOR POR M2 CONSTRUIDO 4.110,75Pis| 6,323
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CARPINTERIA Puerla acceso vivienda madera inclusa barniz M2| 0,01700] 33.145Pts]  563,47Pis| 0,867
INTERIOR Puerta vidriera incluso vidrio v bamniz M2 | 0,04800] 26.395FPts| 1,293,36Pts| 1,989
COE.0"18m2/m2 Puera ciega dormiiorios incluso barniz M2| 0,05400| 21.820Pts| 1.178,2BFts| 1,812
Pueria ciega baiios incluse bamiz M2 0,03000] 22.785PIs| 683,55Pts| 1,051

Colocacion de cercos interiores M2 0,15000f 1.385P1s| 207,75Fts| 0,370

TOTAL CAPITULC CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDO 3.926,40Pts| 6,038

FONTANERIA Pegueia y gran evacuacicn de aparalos de cocina Ud | 0,00860; 21.300P{s| 183,18Pis| 0,282
Maontantes y distribucion interior agua fria y calienle cocina Ud |} 0,00860] 39.300Pts| 337,88Pts| 0,520

Fregadern, hajo fregadero v cocina Ud : 0,00860| G60.200Ptss 5817,72Pis: 0,796

Pequedna y gran evacuacion aparalos aseo Ud{ 0,00860| 25700Ptsi 221,02Ptsi 0,340

Monlantes vy distri. agua fria, caliente aseo Ud { 0,00860| 46.100Pts| 396,46Pts] 0,610

Baiiera 1'2,lavabo,inora"Vicloria"griferia monohloc aseo Ud | 0,00860] 65.500Pts] 563,30Pts; 0,866

Paquefa y gran evacuacion aparalos bana Ud | 0,00880] 28.300P1s] 243,38Pts§ 0,374

Meontanles v distribusion inlerior agua [ria y caliente bafio Ud | 6,00860 53.600Pts§ 460,06Pts| 0,709

Bafiera 1'7 javabo,inara"Victoria"griferia monasloc bafio Ud | 0,00860 82_400P15| 708.643-'-‘15] 1,080,

Ayudas albanileria Ud | 0,00BG60] 20.568Fls 254,28F’ls| 0,391

TOTAL CARITULO DE FONTANERIA POR M2 CONSTRUIDD 3.886.92Pls| 5,979

CALEFACGCION Y | Lineas distribucion (3 circuites) & inlerrup. automa(s unidades) Ud | 0,00860| 57.710PIs| 48831Pts| 0,763
AGUA CALIENTE | Conveclor elécirico murai 1.250 w Ud | 0,07600| 8.658P1ts| 657,78Pts] 1.012
Termo eléctrico 150 ltrs. totalmenie instalado Ud | 0,00860; 52.870Pis| 514,88Pts] 0,792

Ayudas de albafileria Ud | 0,00860] &8.836Pis 7589P1s| 0,117

TOTAL CAPITULO DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE POR M2 CCNSTRUIDO 1.744,96P1s| 2,684

ELECTRICIDAD Centralizacion de contadores Ud | 0,00860] 20.950Pts| 18017PIs| 0,277
Derivaciones a vivienda Ud | 0,00860] 8.400Pts 7224P1s| 0,111

Caja de contrel v proteccion en vivienda Ud ! 0,00860| 20350Pts| 175,01Pis| 0,269

Circuilos interiores vivienda (4 circuilos) Udi 0,00860 15350Ptsl 132,01Pts| 0,203

Punios de luz, lomas de energia vivienda Ud | 0,00860| 158.800PIs: 1.365,88Pts} 2,101

Tomas de TV, FM, 2 puntos, incluso caplacion Ud | 0,00860f 30.800Pts; 264,88Pts] 0,407

Tomas de leléfono 2 puntos, incluso acomelida Ud | 0,00860] 48.300Pts] 41538Pts] 0,639

Red de praleccidn y toma tierra Ud | 0,00860 17.865Pls| 153,64P1s| 0,238

Aperura y clerre de rozas albariileria Ud | 0,00860] 48.500Pts 417,10?’15] 0,642

TOTAL CAPITULO DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDO 3.1?8,11Pk5| 4,885

PINTURA Goielé al temnple en paredes MMz | 1,76000, 147PFls 258.72F‘ts| 0,388
Gotelé al temple en techos M2 | 0.65000 147Pts| B5,55Pts| 0,147

Plastice techos cocina y bafos M2 | 0,18000 425Pis GB.ODPts[ 0,105]

TOTAL CAPITULO DE FINTURA POR M2 CONSTRUIDO 422 27P1s| 0,650

HIGENE SEG. Higiens y sequridad de chra I M2] 1000000 515Pts| 515,00Pis| 0,792
TOTAL CAPITULO DE HIGIENME Y SEGURIDAD M2 CONSTRUIDO 515,00P1s| 0,792

1 TOTAL DE EJECUCION MATERIAL POR M2. CONSTRUIDC DE UNIFAMILIAR TIPO VPO 65.013,19P1s| 100,000

El coste de la ejecucion material para el uso local en bajeras lo establecemos en 20.000

Pts/m2 construido
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El cosle de la urbanizacién por m2. de terrenc bruto lo es estimamos para el Poligono AT de

acuerdo con las caracterislicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS 330,00 Pls/m2
SANEAMIENTO 291,00 Ptsim2
DISTRIBLICION DE AGUAS 214,00 Plsim2
DISTRIBUCION DE ENERGIA 116,00 Pts/m2
ALUMBRADO PUBLICO 206,00 Ptsim2
CALZADAS Y ACERAS 1024,00 Pls/m2
JARDINERIA 146,00 Pisim2
MOBILIARID 73,00 Pls/m2
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL 2.400,00 Pts/m2
BENEFICIO INDUSTRIAL 15% 360,00 Pls/m2
LICENCIA Y HONORARIOS 10% 240,00 Pts/m2
TOTAL 3.000,00 Ptsim2

6.3.3.3.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO VIVIENDA.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo con aprovechamiento urbanistico, hasta
transformarse en suelo edificado en et poligono A-1, o fijamos en las siguientes cuantias para el

uso vivienda:
1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion

anterior para el uso vivienda es el siguiente:

Ejecucién material 1,00 Em
Beneficio industrial de la construccion 0,10 Em
Honorarios y licencia de chra 0,13.Em
Escritura de chra nueva 0,01 Em
Gaslos, impuestos y beneficio de la Promacion 0,17 Em
Costes financieros de la Promocion 012 Em

TOTAL CCEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL -——————- 1,53 Em
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2) El coste de la tramitacién y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para &l

uso vivienda es el siguiente:

Repercusion del suelo urbanizado 1,00 Vr
Escritura de compra (Honorarios & impuestos) 0,02 vr
Contribucion urbana, plusvalia e impuesio de solares 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocidn 0,15.\r
Costes financieros de la Promocién 0,09 Vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO ——————————— 1 28 V1

3) El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta
y el coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarrollado, para el uso vivienda en &l

poligonoe fiscal A-1 es el siguiente:

_ v-153xEm _ 135.050- 7.533x65.013
128 128

Fr = 27.800Pts/m2

6.3.3.4.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELC CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USC GARAJES O TRASTERO.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo con aprovechamiento urbanistico, hasta
transformase en suelo edificado en el poligono fiscal A-1 lo fijamos en las siguientes cuantias

para el uso de garaje o trastero en bajera:
1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el cosle de ejecucion

anterior para el uso de garaje o trasteros es el siguiente:

Ejecucion maierial 1,00 Em
Beneficio industrial de la construccion 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra 0,13 Em
Escritura de obra nueva 0,01 Em
Gastos, impuestos y heneficio de la Promocion 0,17 Em
Costes financieros de la Promocian 0,12 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL 1,53 Em
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2} El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el

uso vivienda es el siguiente:

Repercusion del suelo urbanizado 1,00 Vr
Escritura de compra (Honararios & impuestos) 0,02 Vr
Confribucion urbana, plusvalia e impuesio de solares 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocién 0,15.Vr
Cosles financieros de la Promaocion 0,09 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO --——————— 1,28 Vr

3) El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta
y el coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarrollade, para el uso almacén o

garaje en el poligono fiscal A-1 es el siguiente:

_ Pu-1,53xEm _ 41.480-1,53x20.000
1,28 1,28

= 8.500Pts/m?2

T

6.3.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO EDIFICADO,

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligeno fiscal A-1, €l porcentaje
de repercusion para los usos de vivienda y locales de garaje o trasteros de bajera, sera lo

dispuesto en los puntos siguientes:

6.3.3.1.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO VIVIENDA.
Para los suelos consolidados por fa construccion en el poligono fiscal A-1 el porcentaje

de repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal sera el siguiente:

Prxl,28  35.584

= = 36%
EmxI1533 99470

Y% Repercusion =

El porcentaje de repercusion para el usa vivienda se aplicard a este uso cualquiera que

sea su ubicacidn en la edificacion.
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6.3.3.2.- CALCULGC DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELQ
CONSOLIDADO EN EL USO DE GARAJES Y TRASTEROS.

El porcentaje de repercusion para el uso gargje © trastero de hajera en este poligono

fiscal se adoptara el siguiente valor:

Vvl 28 :10.880
FEFm=153 30.600

Y%Repercusi n = =36%
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6.3.3.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELQ CONSOLIDADO POR USOS.

El ceeficiente sobre el porcentaje de repercusion para los diferentes usos det suelo,
segln su situacion por plantas, por comparacion con el uso naves granjas-almacenes, para el

Poligono Fiscal A-1 seran:

Uuso cob PLANTA COEF. POND.
01 RESIDENCIAL 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
02 ALMACENAJE 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
03 AGROPECUARIO g9 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,60
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
04 INDUSTRIAL 99 BAJA 1,06
92 SEMISOTANG 1,00
o4 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL g9 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
06 ADMINISTRATIVO 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANOD 1,00
94 ENTREPLANTA 1.00
01,01... RESTO PLANTAS 1,00
07 ESPECTACULOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
08 DEFPORTIVOS 99 BAJA 1,00
o2 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,60
09 HOSTELERIA 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00

-l
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uso copD PLANTA COEF. POND.
10 DOCENTES 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
11 PUBLICOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
12 SANITARIOS 59 BAJA 1,00
a2 SEMISOTANC 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES a9 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00

6.3.4.- VALOR BASICO DEL SUELO.

6.3.4.1.- VALOR BASICO DEL SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para el calculo del valor basico por parcela de suelo urbano {con aprovechamiento
urbanistico), situada en el poligono fiscal A-1 se obtiene como suma dei valor de repercusion en
planta baja, mas el valor de repercusion de plantas elevadas por la edificabilidad respectiva mas

el valor residual establecido en ef punto 8.3.1.1. (7}

s.ediﬁcameJ 1.700

V .Basico = I Rep.Usopredomi = E Uso Predom + V.Rep.Ctros.Usos » E.Otros Usos. + (s.parcela -
1,20

s.parcela
La edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanistico, sera la apropiada por los
particulares en la normativa urbanistica.
El valor basico del suelo asi obtenido, no le sera de aplicacion ninguno de los
coeficientes correctores del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas

Técnicas para determinar el Valor Catastral.
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6.3.4.2.- VALOR BASICO DEL SUELOQ A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en ios suelos urbanizables (a urbanizar), lo
obtenemos deduciendo al obtenido para los sueles urbanas, el coste de la urbanizacion, gue de
acuerdo con las caracteristicas del Poligono Fiscal A-1 lo estimamos en 3.000 Pts/m2 de terreno
bruto, asi como las deducciones que reglamentariamente le correspondan por la tramitacion

urbanistica.

En aquellos terrencs en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de ella, se
seguiran los siguienies procedimientos:

a)TERRENQOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los terrenes sin reparcelar, cuando todos tienen el
mismo aprovechamiento urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con distintos
aprovechamientos, fa deduccion de la urbanizacion se efectuara con el mismo criterio de repario
que para los terrenos reparceladoes, es decir, basandose en la edificabilidad de los mismos.

b} TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de [a reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de
la Riqueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deducciéon de la misma se efectuara
tormando como base la relacion de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenos en
estado neto y bruto cuyo coste de urbanizacion conocemos.

En
Cu x =Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruto.
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto

Cun = Coste de urhanizacion por m2de {erreno neto

o
pra
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6.4.- POLIGONGQ I-1. POLIGONO INDUSTRIAL.

6.4.1.- DESCRIPCION,

Zona Industrial que comprende la fabrica de Salvat y todo el Poligono Industrial que esta

al otro lado de 1a carretera de Jaca.

6.42.- VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

Para la obtencion del valor de repercusion de los suelos ubicados en el poligono -1 para
el uso industrial, se parte de los valores en venta que alcanzan dicho uso en el poligono, al que

deduciremos el coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suelo.

6.4.2.1- MUESTRA DE MERCADO.

El valor para la nave industrial de nueva construccion en el poligono -1 se estima en

34.256 ptas/m?2 de superficie construida, para parcela con edificabilidad minima de 0,50 m2/ma2.
6.4.2.2.- COSTES DE EJECUCION MATERIAL.
El coste de ejecucion material estimado para la nave industrial que se desarroila en este

poligono es de 17.370 ptas/m2 de acuerdo con el tipo de nave cuyas caracteristicas se expresan

a continuacion:

Superficie nave - 57500 m2. Superficie construida - 890°00 m2.
Superficie vestuarios-—-————————— 45'00 m2. Carpinteria exterior --—-—-—- 40,00 m2.
Superiicie oficing —-——— 45'00 m2. Carpinteria inferigr ~--wsms——— 20,00m2
FFachada a calle - e 18,00 mi. Aliura edificacion B
Fachada a patio ———-——— 18,00 ml. Altura de planta ---——————-— 4,00 m

Medianil 76'00 ml.

El coste de ejecucion material del uso industrial de acuerdo a las cuantias y calidades

que a continuacion se describen es el siguiente:
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ANALISIS DE NAVE INDUSTRIAL POR M2 CONSTRUIDOD DE LA MISMA

CAPITULO DESCRIPCCION DE LA UNIDAD UNID.§ CUAN. M2 PREC.UNI. VALOR M2 %
CIMENTACION Excavacion de zapalas en terreno M3 0,15000 2,320Pts 348,00P1s 2,003
TERRENQ Hormigon de limpieza H-125 en zapalas cimeniacion M3 0,015800 13.400Fts 201,00Pis 1,157
2 ¥icm2. Hormigon armada H-175/40 en zapatas cimentacion M3 0,14000 22.270P1s 3.117.80Pts; 17,950
TOTAL CAPITULO CIMENTACION POR M2 CONSTRUIDO 3.666,80Pts| 21,110
SANEAMIENTO Excavacion en zanjas saneamienio temeno duro M3 0,01400 2.570P1s 35,98Pts 0,207
Tuberia PYC D=250 en acomelidas ] ¢,00500 2.820Pts 14,60Pts 0,084
Tuberia PVC D=200 red saneamiento enterrada MI 0,01000 2.710Pts 27.10Pts 0,156
Tuberia PVC D=160 red saneamiento enterrado [} £,04000 2.325Pts 93,00Pts 0,535
Arguela 60x60 tapa y marco metalicos ud 0,00300 21.810Pts 65,43Pts 0,377
Arqueta 40x40 tapa y marco melalicos ud 0,00500 15.700F (s 78,5CPts 0,452
TOTAL CAFITULQO SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDC 314,81P1s 1,811
ACOMETIDAS Acometida de sanaeamianio Ud 0,00150 50.000P{s %,ODPIS 0,432
Acometida de agua incluso arqueta ud 0,00150 100.000P1s 150,00P1s 0,864
Derechos de acometida de energia electrica Ud 0,00150 30.000P1s 45,00Pts 0,259
Caja general de proteccion ud 0,00150 25.700Pis 38,55Pts £.222
Linea repartidora energia electrica MI 0,00950 8.326Pts 12,49Pts 0,072
TCTAL CAPITULO ACOMETIDAS PCR M2 CONSTRUIDG 321,04Pts 1,848
ESTRUCTURA Estruciura de porticos hormigan prefabricade M2 | 1,00000 3.500Pts 3.500,00Pts 20,150
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA POR M2 CONSTRUIDO 3.500,00P1s 20,150
CUBIERTA Cubierta de fibracemento, incluso lucernarios M2 1,00000 1.00071s 1.00C,00P1s 5,757
Canzalon de PVC [ 0,16000 2.896Pts 415,36P1s 2,391
Bajanie de PVC D=83 mmm M 0,14000 2.086P1s 208,60P1s 1,201
TOTAL CAPITULO CUBIERTA POR M2 CONSTRUIDO 1.623,96P1is 8,349
TABIQUERIAS Fachada blgue cemento visto Mz ,23000 4.200Pts 986,00Pis 5,661
Medianil bloque cemento M2 C,44000 3.500Pts 1.540,00Pts 8,866
Tabicon distribuciones M2 G,35000 1.670Pts 584,50Pts 3,365
TOTAL CAPITULO TABIQUERIAS POR M2 CONSTRUIDO 3.090,50Pts 17,792,
REVESﬁMIENTOS Enfoscado yesa en vestuarios oficinas M2 0,35000 810Pis 283,50Pts 1,832
Alicatado en vestuarios oficinas M2 0,12000 2.375P1ts 285,00Pts 1,641
TCOTAL CAPITULO DE REVESTIMIENTQS POR M2 CONSTRIEDO 588,50Pls 3,273
SOLADOS Solera de hormigon 15 cm encachade 15 cm. | W2 j 1,00000 2.560P1s 2,560,005 14,738
TOTAL CARPITULO DE SOLADOS POR M2 CONSTRUIDO 2.560,00Pts 14,738
CARPINTERIA Pueria acceso nave M2 0,01200 11,200Pts 134,40Pts 0,774
Carpinteria exierior [Y 0,04600 10.500Pts 483,00Pts 2,781
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDO 617 40Pls 3,554
ELECTRICIDAD Centralizacion de contadoras ud 0,00670 18.500Pts 123,95P1s 0,714
Derivaciones a bajera Ud 0,1600C 1.350Pts 216,00P1s 1,244
Aperlura y cierre de rozas albanileria Ud 0,00670 10,000P1s 67,00P1s 0,386
TOTAL CAPITULO DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDC 406,95P1{s 2,343
FONTANERIA Fonlaneria en aseos jUd | 0,00150]  280.000Pls 420,00Pts| 2418
TOTAL CAPITULC DE FONTANERIA M2 CONSTRUIDO 420,00Pts 2,418
HIGIENE SEG. Higiene y sequridad de abra [ M2 1,00000] 280PIs 380,00Rts 1,612
TOTAL CAPITULO DE HIGIENE Y SEGURIDAD M2 CONSTRUIDD 280,00P1s 1,612
1 TOTAL DE EJECUCION MATERIAL FOR M2, CONSTRUIDO DE NAVE ' 17.369,76P1s] 100,000

El coste de la urbanizacidn por m2. de terreno bruto lo es estimamos para el poligono |-1

de acuerdo con las caracterisiicas que se describen;
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MOVIMIENTO DE TIERRAS 220,00 Pts/m2
SANEAMIENTO 194,00 Pisim2
DISTRIBUCION DE AGUAS 143,00 Pis/m2
DISTRIBUCION DE ENERGIA 77,00 Pisim2
ALUMBRADO PUBLICO 173,00 Pts/m2
CALZADAS Y ACERAS £83,00 Pts/m2
JARDINERIA §7,00 Pts/m2
MOBILIARIO 49,00 Pls/m?2
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL 1.600,00 Pts/m2
BENEFICIO INDUSTRIAL 15% 240,00 Pts/m2
LICENCIAY HONORARIOS 10% 160,00 Pts/im2
TOTAL 2.000,00 Pts/m2

6.4.2.3.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO NAVE INDUSTRIAL.

El coste del proceso inmabiliario de un suelo con aprovechamiento urbanistico, hasta
transformarse en suelo edificado en el poligene -1, lo fijamos en las siguientes cuantias para el

uso nave industriak:
1) EI coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion

anterior para el uso nave industrial es el siguiente:

Ejecucion material 1,00 Em
Beneficio industrial de la construgcion 0,10Em
Honorarios y ficencia de obra 0,12Em
Escritura de obra nueva 0,01 Em
Gaslos, impuestos y beneficio de la Promocion 0,17 Em
Caostes financieros de la Promocion 013 Em
TOTAL COERICIENTE MULTIPLICADCR DE LA EJECUCION MATERIAL ————— 1,53 Em

2) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el

uso nave industriaf:

Repercusion del suelo urbanizado 1,00 vVr
Escritura de compra (Honorarios & impuesios) 0,03 vr
Contribucién urbana, plusvalia e impuesto de solares 0,01 Vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocian 013 vr
Costes financieros de la Promacion 011 Vr

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO ——————————— 1,28 Vr
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3) El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccidn def valor en venta
y el coste necesario para su obtencién de acuerdo con lo desarrollado, para el uso nave

industrial en el poligonoe fiscal I-1 es el siguiente:

/v - 1,53xEm _ 34.256 - 153x17.370
pp= Dz o3xEm 38256 153507370 - 6 000 prsin2
128 128

REVISION N° ..
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6.4.3.- PORCENTA.E DE REPERCUSION PARA EL SUELO EDIFICADO.

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligono fiscal |-1, el porcentaje

de repercusion para &l uso de nave industrial, sera lo dispuesio en el punto siguiente:

6.4.31.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO NAVE INDUSTRIAL.

Para los suelos consolidados por la construccidn en el poligono fiscal I-1 el porcentaje de

repercusion para el uso de nave industrial en este poligono fiscal sera el siguiente:

FrxL,28 _ 7.680
Emx1 53 26.576

29%

I

%oRepercusin =

El porcentaje de repercusion para el uso de nave industrial se aplicard a este uso con

ubicacion en la ptanta baja de la edificacion.
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6.4.3.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL. SUELO CONSOLIDADO POR USOS.
El coeficiente sobre el porcentaje de repercusién para ios diferentes usos del suelo,

seglin su situacion por plantas, por comparacion con el uso nave industrial, para el poligono I-1

sera;
coD Uso CoD PLANTA COEF. POND.
01 RESIDENCIAL a9 BAJA 1,00
a2 SEMISOTANC 1,00
04 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
02 ALMACENAJE 09 BAJA 1,00
o2 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
03 AGROPECUARIO ag BAJA 1,00
02 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,60
04 INDUSTRIAL 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL 09 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
04 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
06 ADMINISTRATIVO 9g BAJA 1.00
92 SEMISOTANO 1.00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,01... RESTO PLANTAS 1,00
07 ESPECTACULOS o9 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1,00
04 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
o8 DEPORTIVOS 99 BAJA 1,00
02 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
09 HOSTELERIA 0g BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
04 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
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uso CoD PLANTA COEF. POND.
10 DOCENTES 98 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
o ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
11 PUBLICOS a8 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
12 SANITARIOS g9 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES g8 BAJA 1,00
o2 SEMISOTANGC 1,00
94 ENTREFLANTA 1,00
G1,02... RESTO PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES i) BAJA 1,00
g2 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00

6.4.4.- VALOR BASICO DEL SUELOG.

6.4.4.1.- VALOR BASICO DEL SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para el calculo del valor basico por parcela de suelo urbano (con aprovechamiento
urbanistico), situada en el poligono fiscal |-1 se obtiene como suma del valor de repercusion en

planta baja, mas el valor de repercusion de plantas elevadas por la edificabilidad respectiva.

Valor Basico = Repercusion plantas elevadas x edif. + Repercusion Planta baja x edif.

La edificabilidad del suslo con aprovechamiento urbanistico, serd la apropiada por los
particulares en la normativa urbanistica.

El valor basico del sueloe asi obtenido, no les serd de aplicacidn ninguno de los
coeficientes correctores del valor del suelo establecidos en el apartadoe 1.4 de las Normas

Teécnicas para determinar el Valor Catastral.
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6.4.4.2.- VALOR BASICO DEL SUELQ A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables (a urbanizar), lo
obtenemos deduciendo al obtenido para los suelos urbanes, el coste de la urbanizacion, que de
acuerdo con las caracteristicas del poligono -1 lo estimamos en 2.000 pts/m2 de terreno bruto,

asi como las deducciones gque reglamentariamenie le correspondan por la tramitacion urbanistica.

En aquellos terrenos en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de ella, se

seguiran los siguientes procedirnientos:

a)TERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen el
mismo aprovecharmiento urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con distinios
aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacién se efectuara con et mismo criterio de reparto

que para los terrenos reparcelados, es decir, en base a la edificabilidad de los mismos.

b} TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de
la Rigueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccion de la misma se efectuara
tomando como base la relacidn de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenos en
estado neto y bruto cuyo coste de urbanizacion conocemaos.

En
Cu x =Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruto.
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto

Cun= Coste de urbanizacion por m2de terreno neto
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6.5.- POLIGONO D-1. DISEMINADOS.
6.5.1.- DESCRIPCION.

Esta formado por todos los suelos ocupados por las construcciones situadas fuera de los
limites del suelo sujeto a contribucion urbana, asi como los suelos no urbanizables en los que

concuira io establecido en el TITULO 1, CARPITULO | articulo 5°, apartado §, del REGLAMENTO
PARA LA EXACCION DE LA CONTRIBUCION TERRITORIAL URBANA.

6.5.2.- VALOR BASICO DEL SUELO.

Se fija el valor de 800 Pts/m2, como valor basice unitario, con un aprovechamiento de

1,00 m2/m2.

6.5.3.- PORCENTA.JIE DE REPERCUSION PARA EL SUELO EDIFICADO

Se establece el porcentaje de repercusion de un 5% para usos de almacenaje y
agropecuarios, para el resto de usos se madulara de acuerdo con la tabla de coeficientes que se

adjunta.

REVISION N1 WA
T

=
o
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.COD uso coD PLANTA COEF. POND.
o RESIDENCIAL 99 BAJA 1.00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,06
02 ALMACENAJE 99 BAJA 1,00
9z SEMISOTANO 1,00
o4 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
03 AGROPECUARIO g9 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANO 1,00
g4 ENTREFPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
04 INDUSTRIAL 99 BAJA 1,00
92 SEMISQTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL 99 BAJA 1,60
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
06 ADMINISTRATIVO 99 BAJA 1,00
9z SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,61... RESTO PLANTAS 1,00
07 ESPECTACULOS 93 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
08 DEPQRTIVOS 99 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANOC 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
0g HOSTELERIA 99 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANO 1,00
g4 ENTREPLANTA 1,,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
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POLIGONO FISCAL: D-1/.../..0.0. 0.

con uso CcoD PLANTA COEF. POND,
10 DOCENTES 99 BAJA 1,00
o2 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
11 PUBLICOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1.00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
12 SANITARIOS 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES 99 BAJA 1,00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
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6.5.- MODIFICACION DE LOS VALORES BASICOS DEL SUELO.

El valor basico se apiica a las parcelas en funcién del rendimiento urbanistico

determinado por la normativa urbanistica para las mismas en cada circunstancia.

Si durante la vigencia de esta Ponencia, las parcelas a las que se les ha determinado el
valor del suelo en funcién del rendimiento urbanistico aplicado scbre el suelo bruto o total de la
parcela, son transformadas, por un proceso de urbanizacion, en parcela neta, el valor basico del
suelo aplicable serd el que se obtenga por aplicacion del valor basico a la nueva edificabilidad

afectado por los coeficientes relativos al poligono.

Los valores de repercusion del suelo asi como los porcentajes de repercusion
establecidos para cada una de las parcelas, ajustaran a lo establecido en la informacion grafica y
a las caracteristicas generales calculados para cada uno de los poligonos, sin que puedan ser

modificados durante la vigencia de esta Ponencia,

Sec. de la Fig. Teritorizl REVISION N*1e
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6.6.- CUADRO RESUMEN DE VALORES Y PORCENTAJES DE REPERCUSION.

A continuaciéon se acompafia un cuadro esqueméatico de los valores v porcentajes de

repercusion por poligonas, usos y plantas anteriormente calculados.

POL. VALOR REPERC. Yo uso VALOR REPER.EN uso
FISCAL EN PLANTAS REPERC. PLANTAS BAJAS
ELEVA.

H-1 11.000 ptas. 16% VIVIENDA 3.800 ptas. RESTO USOS
A1 27.800 plas. 36% VIVIENDA 8.500 ptas. RESTO USOS
I-1 6.000 ptas. 28% INDUSTRIAL 6.000 ptas. INDUSTRIAL
D-1 600 ptas. 5% DISEMINADO 600 ptas. DISEMINADO
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7.- CUADRO DE VALORES BASICOS Y DE REPERCUSION DEL SUELQ,
PORCENTAJE DE REPERCUSION, POR CALLE Y TRANOS DE CALLE

Partiendo de los valores del suelo por poligono, se ha elaborado un callejero en el que se
asignan los valores basicos del suelo y de repercusion a tedas las parcelas fiscalmente urbanas
del municipic de Monreal, asi camo las caracteristicas urbanisticas que han sido consideradas
para su célculo, gue deben de coincidir con las determinaciones de la representacion grafica del

punto b, y las urbanisticas con las del planeamiento.

Suelo a Urbanizar = S.AU. =VR x e- Cu- Trami.urba.

Suelo a Edificar=5.AE. =VR"e

Suelo Edificado = S.E. = VR *er.

VR Valor de repercusion del suelo por m2 de construccion y uso

e = Edificabilidad susceptible de apropiacion por el titular de un terreno, en 2 de
construccion y uso/m2 de suelo

ep = Edificabilidad de proyecto.

er = Edificabilidad real del suelo ya edificado,

Cu = Coste de urbanizacion.

Trami.Urba. = Deducciones reglamentarias por ta tramitacién urbanistica exigida por el
planeamiento.
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8. COSTES DE DERRIBO.

El coste de derribo en funcion de las caracteristicas de ias construcciones es el siguiente:

TIPO COSTE
CONSTRUCCION PTAS/M2 construccion
Aislada de una planta 1.000 PTAS/M2
Aislada varias planias 1.500 PTAS/M2
Entremedianeras una planta 1.500 PTAS/M2
Entremedianeras varias plantas 2.000 PTAS/M2
Con dificit acceso 3.000 PTAS/MZ2




CHIA Y HACIERDA
PONENCIA DE VALORACIONDE LA e Hiq. Tenitorial REVISION N°1

RIQUEZA URBANA DE MONREAL

S.- EFECTOS DE LA REVISION DE LA PONENCIA

Las determinaciones de esta revision de la Ponencia de Valoracion de la Riqueza Urbana de
Monreal serviran de base para la determinacion de los valores catastrales de los citados bienes

con efectos del uno de enero del afio siguiente al que haya sido aprobada.
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ANEXO NUMERO 1

CERTIFICADD DEL AYUNTAMIENTO DE NOMBRAMIENTC DE LOS TRES
REPRESENTANTES DE LA COMISION MIXTA.

CERTIFICADO DEL AYUNTAMIENTO CON EL VISTO BUENO DE LOS
REPRESENTANTES DEL AYUNTAMIENTO Y DE EXPOSICION AL PUBLICC DE LA

PORNENCIA.

ORDEN FORAL DE NOMBRAMIENTC DE LOS REPRESENTANTES DEL
GOBIERNO DE NAVARRA EN LA COMISION MIXTA.

VISTO BUENDO DE LOS REPRESENTANTES DEL GOBIERNO DE NAVARRA.




