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POMENCIA DE VALORACION DE LA
RIGUEZA URBANA DE LEITZA

FPONENGIAFEVIGCADA

.- INTRODUGCION

E| Ayuniamienic de LEITZA, adoptd el acuerdo de revisar la Ponencia de Valoracion de la
Rigueza Urbana, asi mismo, nombrd a sus representantes en la Comisidn Mixta {como Anexc 1 se
adjunta certificado del nombramiento) vy ha elaborado el presenie Proyecto de Penencia de Valoracion.

2. OBJETO DE LA REVISION

21 - FUNDAMENTOS BE LA REVISION

Ei objeto de |12 revision es |la actualizacion de [a Ponencia de Valoracion de |a Riqueza Urbana de
LEITZA, que fue aprobada el 25 de Octubre de 1.986, y que a consecuencia de:

&) Haber transcurrido 7 anos.
b} Que confecha 13 de Noviembre de 2.002 fue aprobado el Plan Muricipal de LEITZA.
c) Que se ha comprobadc gue los indices v valores no se gjustan a la realidad del municipio.
De acuerdo con io establecido en el articulo 76 del Reglamenio para la Exaccién de |a

Contribucion Territorial Urbana, es obligatorio proceder a |2 Revision de la Ponencia de Valoracion de la
Rigueza Urbana de LEITZA

2.2.- EVCLUCGCION BE LOS PRECIOS.

E! tiempo transcurrido entre la implantacion de la anterior Penencia de Valoracion v la
redaccion del nuevo documento hace que la comparacion entre ambos valores presents importantes
diferencias en funcién del dinamismo urbanistico de cada zeona. Asi en zonas de casco vigjo (paligono
HO1) donde ias posibilidades de actuacion son mas limitadas no se aprecian grandes diferencias,
mientras que en zonas mas centricas v las nuevas zonas urbanizadas los precios hayan notado un
notable impulso ante {a escasez de oferta de nusva edificacion.

L.os valores de repercusion de los poligonos fiscales presenian un marcade incremento a nivel
residencial, acorda con la evolucion general de precios de la construccion en el transcurso de esios arios,
tanto en las tipologias de vivienda colectiva como adosada v aisiada.

En el primer caso, los pisos nueves de las zonas mas céntricas del casco urbano, presentan
unos precios que oscilan entre los 108.000 Euros v los 140.000 Euros, incluyendo garagje v trastera, v
superandose estos valores en |a (ifima aciuacion registrada en &l centro del casco urbano.

Las viviendas adosadas ofrecen precios entre 160.000 y 220.000 Eurcs, siempre teniendo &n
cuenta la calidad de la construccidn y las dimensiones de las construcciones previsias.

En las zonas industriales los precios vienen marcados por la oferta de suelo realizada por &l
Ayuntamiento enire 85,00 Euros/m2 v 108 Euros/m2 dependisndo del tamafio de ia parcela
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2.3, - EVOLUCION DE 1. OS POLIGONOS FISCALES,

Los poligonos fiscales se establecen siguiendo un criterio econémico vy urbanistico de densidad v
uso de |a edificacion.

La delimitacién de los Poligonos Fiscales se mantiene con la misma estructura establecida en sl
documento de valoracién anierior, realizando pequefias modificaciones en funcion de la evolucion dal
municipio, tanto si ¢ trata de pequefios cambios de limites como si aparecen nuevos poligonos.

Del potigono fiscal HO1 (antiguo 01), que recoge las zonas del casco antiguo, se excluyen
algunas parcelas con un uso residencial en edificio colectivo que pasan al poligono CO1, no
madificandose significativamente la delimitacion anterior.

En el poligono CO1(antiguos 03} que incluye las viviendas en edificio colective que van formando
los ensanches de Leitza se integran las areas dotacionales y las nuevas zonas residenciales del mismo
uso creadas por la normativa urbanistica.

El poligono fiseal C02 mantiene su delimitacian actual.

El poligono 04 se divide en dos nuevas zonas diferenciando las viviendas adosadas, tanio
existentes como de nuava creacién a traveés de la normativa urbanistica, de tas unifamiliares aisladas con
parcela privada, formandose fos poligonos A1 v U0,

Las zonas industriales, con importante desarrollo posterior af anterior docurnento de valoracion,
se dividen en dos nuevos poligonos separando las grandes superficies indusiriales de la papelera de las
actividadas de nueva implantacién en parcelas notablemente mas peguenas.

El poligono BO1 (Diseminado) incluye todas las construcciones en suelo no urbanizable,

3.~ DELIMHTACION BE! SUELO FISCALMENTE URBAND

En el apartade 5 se adjunta e plano en el que se ha delimitado gréficaments el suslo fiscalmente
urbans de conformidad con lo establecido en el articulo 5° d2 iz Norma para la Exaccion de la
Contribucidn Territorial Urbana.

La delimitacion se ha basado en los siguienies documentos urbanisticos:

- Plan Municipal de LEITZA, vigente desde & 13 de Enero de 2.003.
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4. POLIGONOS FISCALES

Siguiendo los criterios establecidos en el apariado 1.1. de las Normas Técnicas para Determinar &l
Valor Catastral de los Bienes de Maturaleza Urbana, el suelo fiscalmenie urbano se ha dividido an 12
Poligonos Fiscales, cuya delimitacion gréfica se ha representado en el plano del apartado 5.

Alguno de los criterios que se han tenido en cuenta y que interesa destacar som:

Poligono HO1.- RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

Paoligono C01.- AREA RESIDENCIAL COLECTIVA DE LOS ENSANCHES DE LEITZA.
Poligono C02.- CEMTRO URBANOC.

Paoligone AD1.- ZONAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

Poligono U01.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

Poligono 101.-  ZOMNA INDUSTRIAL DE PAPELERA,

Paligono [02.-  AREAS INDUSTRIALES DEL POLIGONO P-li, INURRISTA Y AR-05.
Paligona VPO.- AREA RESIDENCIAL DE VPO,

Paligono DO1.- DISEMINABQC

5.~ DELIMITACION GRAFICA DEL SUFLO FISCALMENTE URBANG Y LOS POLIGONOS
FISCALES DEL MUNICIPIO DE LEITZA,

{ Segun planos que se adjuntan.)
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POMENCIA DE VALORACIONDE LA REVISIGN I
RIGUEZA URBANA DE LEITZA PONENCIA REVISADA
8.~ VALORES BASICOS DE REPERCUSION Y DE SUELO EN CADA POLIGONGO

€.1.- NORMATVA.

Para |a obiencion de los valores basicos y de repercusidn por poligono gue establecen las Normas
Técnicas en ef punto 1.2 se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

1.- El rendimiento dptimo, segln las condiciones urbanisticas del suelo vy aprovechamiento, y el
cosie de [as consirucciones nacesarias para su obtencion.

Dicho rendimiento dptimo comresponde a la utilizacion més iddnez del suelo yse determina en
funcion de los precios de venta de ta edificacion posible en dicho suelo.

2- El valor medio de mercade, obtenido sobre la base de las iransacciones que se han producido
asi como en las ofertas y demandas de las que actualmente se tiene conocimiento.

Sobre |z base de tales valores se han establecido los valores basicos de FePercusion por usos o
situacion en cada Poligono, cbienido de acuerdo a los anteriores criterios.
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8.2-. POLIGONO HO1-. RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

8.2.1-. DESCRIPCION Y DELIMITACION.

Zona que comprende el centro urbano de LEITZA donde se asienian las edificaciones
tradicionales formando un conjunto edificatorio compacto y homogéneo. Identificado gréficaments en los
planos adjunios como HO1,

Es un poligono con consirucciones de tipo fradicional, es decir, con un uso residencial  en
plantas elevadas, almacenes en plantas bajas y, en algunos casos, huertas o jardines anexos a los
edificios. Las aliuras oscilan entre B+l y B+l

§.2.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TIPG.

La parcela adoptada como tipo se obtiene como media de las superiicies de las parceias del
paligono, es decir, teniendo en cuenta que la media ariimética de las parcelas es de 340,00 m2, con
una oscilacion entre 50,00 m2 y 1.800,00 m2, v estimando la media de las superficies construidas en
515,00 m2, con una oscilacién enire 100,00 m2 y 1.445,00 m2, obtenemos una parcela de 340,00
m2 con una construccion distribuida en tres plantas con 235 m2 de usc de aimacenaje en planta baja
y 280 m2 destinados a vivienda en plantas elevadas, fijéndose los siguientes condicionantes de

valoracion;

- 8¢ estimara como consolidada, a efectos valorativos, la superficie de 12 parcela coupada
por la consfruccién con un aprovechamiento en planta baja, plania primera y planta
segunda (3,00 m2/m2), es decir, se considerara como consolidada la parte de la parcela
que con un aprovechamiento de 3,00 m2/m2 consolide la superficie reaimente ejecutada.

- FEiresto de la parcela tendrd 1a consideracion de “suelo libre privado’, asignandosele un
valor estimado de 12,00 Euros/m2, es decir, un 10 % del valor de repercusion del uso

predominante,

6.2.3-, CALCULD DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZOMA HO1.

El calcuio de edificabilidades se realizard sequn lo establecido por la normativa urbanistica en
vigor deduciendo, en aquellas parcelas construidas en las que se conternple un incremento de la
superficie edificable, el coste del derribo del edificio existente.

La distribucion de las superficies, en las parcelas cuya construccion na se encuentre dada de alta
en catastro o cuyas superficies adificables no se estén recogidas en ningln documenlo urbanistico, se
realizara estimando las plantas elevadas como de uso predominanie vivienda y el resto para otros usos.

Aqueilas parcelas que carezcan de construccion, asi como de posibilidades de realizarla sobre |a
pase de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento méximo de 0,01 m2/m2.

A efecios de valoracion el valor del “suelo libre privado” se fraducird en un incremento de Ia
edificabilidad calculado sobre la base de la superficie de la parcela (Sp) v bruta (Sp), la edificabilidad
asignada por &l planeamiento (Ey; ), la edificabilidad tipo (Edt) y valor "suelo libre privado” (VS,) fijlgdos en
el punto anterior v el valor de repercusién por uso predominante (VBR,), mediante la siguiente formula:

Sent Eu VS,
{8pn - )%
Edit Spw

Incremento de edificabilidad =
VBR,

Las diferentes edificabilidades asignadas a fas parcelas (edificabilidad tolal, de usc predominanie
o de otros usos), quedaran recogidas en el callejero que se adjunta al final del documento
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6.2.4.- MUESTRA DE MERCADO.

REVISION
POLIGOND FISCA

"1

f

&1

Mo contandose con una muestra de mercado fiable en el poligono HO1 de LEITZA, se esiablece
una estimacicn para una edificacion de nueva planta con las caracteristicas fijadas en la parceia tipo:

VIVIENDAS COLEGTIVAS
SUPER. ¥ TIPOLOGIAS | ANO DE CONSTRUCCION Y REFORMA N
LOEALIZACION SUPER. 12 Eol @l 812 o B :
- . 182 . . P o = FRECIO
o | AMODE | alone | Trops [ ERE B ] 2 PRECC i) 4d ACTUAL
=% < o =
yre | cons COMSTRUG | REFORMA | REFORMA | 2 [ 2l £22
2 €590 | 6764 | 01224 | 1800 Te6s | MEDIA | 01 | MO 5975305 €| 2.002 | TPAJD | 6573386%
' 7776 | 10167 | 01215 | 100 1995 | WEDW | 01 | MO 1200024 €| 2003 { TPAD | 12020246
\ 7858 | g4 | 01213 | 1800 186 | Mepe | oz | wo 5400100 & 2005 | TPAID | 54.08109%
e Blga | 10700 | 03225 | 18969 03 | NO 11.00] 12621254 €| 2003 | TPAJD | 126212546
PARCELA MEDIA 7582 | 6958 | 04213 | 1955 0z | mo 1100] 6302048¢€| 2003 | MEDIA ] 6302048¢€
PONDERACIIN DF LA PARCELA TIPO
PARCELA TIFO 9000 | 11700 ] 01213 | 1855 02 | HO 11.00] 60.78926£] 2007 | ESTIM | 6078926 ¢
PARCELA TIPO A HUEVQ 9000 § 14700 | ¢1213 | 2.003 w | to 11,00 101.802,04 €] 2003 | ESTIM | 10180204 €
SUELCS
SUELD URBANIZABLE URBAND <
w é T
= Ul
G5 | ol DESARROLLO  {sOTAMO]  PEAIA FL.ELEVADAS hi m
N Em g < 4 2 FRECIO
LOCALIZACION Eg fE 41 ereCIO 2 E
e | E - £ = T ACTUAL
3% [2lc|njal gl E b2 © =
§15| |5 5| g wefusof w2 usope] w2 juso =48 O
[T
134,00 M2 000 |GAR| 03] 000 | wiv 322142 Ewes| 2.000 | TPAJD| 418785 Ewios
H
FARGELA MEDIA 134,00 m2 000 |earla| oo | v 1258 70 Euzos| 2,003 | EST | 158843 Eurcs
PARCELA TIPQ 340.00 mz 235,60 |GAR] 3 | 26000 | wiv 4656726 Euos| 2.003| EST |45587.28 £urs

Una vez ponderados los datos de la muestra y homogeneizados los resultados, el valor estimado
para la vivienda de nueva construccion en el poligono HC1 es de 1.100,00 Euros/m2 de superficie dtil, io
que representa un valor de 882,00 Eurosim2 de superiicie construida.

El valor del suelo sstimado para la parcela tipo sin construir de 340 m2, y una edificabilidad de
0,824 m2/m? para el uso predominante y de 0,681 m2/m2 para el resto de uscs, es de 48.597 28 EuUras,
es decir, 142,93 Euros/mz

El valor estimado para los locales en planta baja es de 327,00 Eurosim2 de superficie consiruida.

5.2.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.

El coste de ejecucion material estimado para la vivienda que se desarrolle en este poligono
es de 43500 Euros/m?2, de acuerdo con el ipo de vivienda cuyas caracteristicas se expresan a

continuacion:
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Buperficie cocina
Superficie 2 banc
Superficie aseo
Superficie uiit
Fachadza g calle
Tabicdn disiribuciones
Tabique distribuciones
Superficie consiruida
Carpinieria axierior
Carpinteria interior
Altura edificacion
Altura de plantas

b

PONENCIA REVISADA

18,78 m2
4,95 m2
3,00 m2

24551 m2

54,01 il
56,62 ml
12,50 ml

280,00 m2

44 44 m2

17,85 m2

B+l

2,60 + 0,30

s

REVISIC
POLIGONO FISCA

El coste de ejscucion material det uso residencial de acuerdo a las cuantias v calidades que a
continuacion se describen es el siguiente:

ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TIPO MEDHO POR M2 CONSTRUIDO DE LA WISMA PAREALC 280,00 M2
CAPTULD DESCRIPCCION DE LA UNIDAR i Uil i CUA. 12 E PREC UM I VALGR M2 z %
CIMENTACION | Excavacion de zanjas v zapatas simantation 13 0,12833 18,11 E 208E 0,479

TERREND Hormigon de fimpieza H-128 en zapalas cimentacicn M3 0,03500 TTAZE 2T1E 0,623

2 Kglem2 Hormigon armado HA-25/P/3Ma en zapatas cimenizcion 13 0,08442 124,74E BU4E 1,847
HORMI. LIMFL Harmigon armado HA-25/3041a en zanjas cimentzcion petimelro it} 0,02993 14884 E 445E 1,023
0,50 mi TOTAL CaPITULQ CIMENTACION FOR M2 CONSTRUIDG i72BE 3672
SANEARIENTC | Eveavacion en zanjns saneamizntz tamenc duro 13 0,02008 ZTBTE BISE 0128
SOTAMNG 055, § Tubsera PYC D=180 red saneamisnto antarado ] 001802 2287E Ga4E 0,100
0 Tubsria PYG D=110 red saneamianio enlerrade %] 006073 1707 E 155E {1,355
FLANTA BAJA Tuberia PVC D=50 red sancamiznio enterrado bl 001574 1723 E 027E 0,663
1 Arqusta 50x50 t2pa y marco metalices uUd 000388 16002 E 082 E 0,143
PLAMTAS VIVY. | Arquata 40x40 topa y marco aluminie td 001520 16189 E 246E 0,565
2 TOTAL CAPITULO SANEAMENTO POR M2 CONSTRUIGD 5,82k 1,355
ACOMETIDAS Acomefida da saneamianto D=200 mm. fecales {15 m) il 001983 15185 E JOIE 0,692
Acometida de saneamiznte =200 mm. pluvialas (15 m) [N 0,01533 15185 E 3ME 0,682

Acomatida de agua 1", derehes de acometida y excavaetidn Ld Q00184 125782 E ZA4E 0,562

Dareches de acomelida de energia efectica 1w 0,010838 Z954E 032E 0.G73

Linea repartidara ensrgia slectrica Zx16+16 mm2 [} 0,045854 T61E 038E 0087

TOTAL CARITULD ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDO 9,188 2108
ESTRUCTURA Muretes perimatiales hommigon antads 350G 30 m. M3 0,01247 25688 E 3ZIE 0,743
S0OTANO O 85, | Ferizde sanilario apayado en muretes perimeatralas, inclusae harmigon y armada M2 G,16000 3118E 342E e77
Q Hierro en tetal de Ta estructurs 1m2 construido Kg 11,0038 0B4E 700E 1,810
PLANTABAJA | Hormigon HA-25/P/200a en total de la estrustum 1m2 construido 143 0,16603 80,72 E 1021E 2,246
H Forjade de viguetas y bevadiizs de hormigon M2 0,79333 802k 71BE 1,845
FLANTAS WiVL Mallazo 1573004 par 1m? estrucium M2 1,10000 038E O43E 0,100
2 Encofrades y apuntzlamienios de estruchurs M2 073787 B.34E 8,07TE 1,385
EMTRECUSIERTA § Mano de ohra estructura 1m2 construido kA2 1.00000 21 E 2101 E 4830
o] Cantrel del hermigen y acers 1m2 consiruide Ud 100080 067 E 067E 0,153
TOTAL CARITULO ESTRUCTURA FOR M2 CONBTRUIDOD 5889E 13838

CUDIERTA Formacion de faldones de cubiarta sebre tabigues [l 033333 3483E 1181 E 2589

3 ALTURAS Cubiarta de teja do comenio sobre faldones M2 0,33333 2BOIE 8BTE 1,593
100,00 % limahaya en chapa de zinc i 002423 ITIETE 06BE 0,152
INCEIRATA Lanzlon de FYC i 0,05815 2465 E 146 E 0,335
ZALTURAS Bajante de PYC D=83 mmm 4 0,05323 1718E 091 E 0,210
0,00 % Alero compleln incluso estrucium v cubsicion M2 {,05323 12620E 872E 1.544
PLARA Cubieria planz inveriida zona descublerta, incluso canalon, bajante y alero W2 0,00000 G2O6E 000E 0,000
TOTAL CAPITULO CUBIERTA PCR M2 COMNSTRUIDG 30,03 E £.804

TABIRDUERIAS Fachada calle 1/2 caravista 5 om., enfoscade en cdmams w2 0,42336 B4,14E 27.16E 5,243
COEF. FACHA, Tabigue de fachada ealle hiZ 0,36230 IBS6E B01E 1,361
0,22 Cabozal de venlanas y balcones ] 0,12556 ZDB4E 283E 0,604
mifm2 SUM Alfeizas piedia nateral en ventanas 30:5 om. [if] 0,10410 HMNHE 238E 0,524
COEF. VENTIL. | Medianil 12 asta ladr. H.d. M2 0,6554% 2316 E 15,18 E 3,468
0,181 Tabfcon distribuciones 4 0,58640 Z205E J2.84E 2,574
m2fm2SUg Tabigue en distribuciones 142 0,20185 iBS6E 3,34E 0,768
TOTAL CAPITULG TABIQUERIAS POR M2 COMSTRLIDD 88,53E 15,564
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ARALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TIPO MEDIO FOR #42 CONETRUIDG DE LA WSMA

PAREADO

260,60

CAPITULD DESCRIPCCIOHN DE LA UNIDAD 5 Ui, g CUA, W2 g PREC.UML E VALOR M2 h
REVESTIMIENTOS | Enfoscada yeso a buenavista en paredos M2 1858438 amE 18,72 E 3843
Enfeseado yeso a buznavista en techios %4 0,82003 61 E 7E8E 1,812
Falzo techo de escayota en bafic y asao k2 002857 15,48 E 044 E g,102
Alicatndo e azulejo en cocing y bafios {1,100 Plas/im2 compra) 2 040383 MO4E 10,07 £ 2,318
TOTAL CARITULD OE REVESTIMIENTOS PCR M2 CONSTRUIDC IBIE 8072
AISLAMIENTOS Ajslamiento camaras de fachadas palivretano 4 em. D=36 Kgfm3 M2 0,362¢5 B2AE 2368 0,549
Aislamiento fefjado cubizra manta IBR 100 mm raz 0,38656 443 E 1,71E 0,393
Aislaniento susles viviende 12, petiurstane 1,5 em, =50 Kg/m3 Mz £,10000 J34E 0493E (3,100
Aislamiento puenies termicos vidris celular 2om, M2 0,04051 1599 E OESE 0,148
TOTAL CARITULO DE AISLAMIENTO POR M2 COMNSTRUIDOD 518E 1,192
VENTILACION Conducto ventifacion sencilio en bafios ] 004928 2107E 104E 0,239
FORZADA Coenducto ventifagion sencilio en cotina I 502785 2107 E 052E 0,135
Conducio veniffacion 130 mm chapa en cocina ]} 0,03500 1897 E 052E 0,157
Chimanea remate de condusios en cublar Ud 001788 SB923E 655 E 1,598
TOTAL CARPITULO DE COMDUCTOS DE VENTILACION FORZADA FOR M2 CONSTRUIDO 917E 2108
SCOLADOS Pavirments de gies en cocina y bafios (1.100 Ptasim2 compra) M2 0,12387 a5 390E 0,886
Favimente parquet pegads, solerm, paso, estar, dorm (1,700 Plas/m? compra) M2 D,74002 41,34 E 3058 E 7033
Rodapie 7x1 cm D8 chapaado y barnizado en paso, estar y dormitorios 2 0,71962 383k 2,80E 0,543
Gradas de roble sobra peldafieado de obm i 010266 6898 E 888E 1,584
Zanquin maders rable en gradas Ud 0,41429 4T8E 055E 0,128
Gradas terrazo de accese a vivienda en unifamiliar con semisdlano i 0,50000 31.42E 000E 0,000
Pavimento de tersaze de accesa a vivienda en unifamiliar con semisétono a2 0,00000 3.74E QU0E 0,000
TOTAL CARITULD DE SOLADOS POR M2 CONSTRUIDO 4472E 10281
CARPINTERIA Venlana aluminio lacade cen ratura de puente termico 1'50x1°20 m. A2 0,14125 16592 € 2344 E 5,387
EXTERIOR Balcon aluminiz lacado con retura de puente timico 0.75x2'20 m. bA2 001746 17271 E 30ZE 0,683
2,181 Pramarco galvanizado para carpinieria axtarior Bl 0,41338 541E 2I4E 0,514
m/m2 SUM Calocacion carpintenia exteior w2 0,15870 A 0ZE 3BE 0,876
Seliada carpintaria extarior it 0,41338 178E Q74E 0170
Registra de persiana con aistamiento en nglomerado cahapeado v bamizado ) 0128886 N20E 3828 0,900
Persiana de plastico folalmante instaloda A2 0,18843 #73E 37ZE 0855
Widrio slimalit 448+4 sobre corpimtena aluminio M2 014283 23528 33IBE 0,772
TOTAL CAFITULO CARPINTERIA EXTERIOR POR M2 CONSTRUIDD 4423E 10,168
CARPINTERIA Puetis acceso vivienda 22512 madera maciza incluso barniz Ud 0,00357 A730E 188 E 0,433
TERIOR Puerta vidiers lisa incluso vidrio v barniz Ud Dozo8 17028 E 344 E 0,780
0,072 Puerta elega lisa dormtorios incluse barmiz Ud 0,02500 16231 E 40GE 0,833
m2im2 SUM Puerta ciega liga bafos inciuso bamiz Ud 001428 17350E 3E1E 0576
Colocation do cercos intarisres 2 011557 12,53E 145 E 0,333
Barandrdo escalera de 30 om, balauslrada v pasomnes madara. ] 003571 263,04 E QIGE 2,160
TOTAL CAPITULD CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDD 22 73E 5224
FONTANERIA Cantadar v siqueta hierre fundido, iotzlmente instalado Ud 00357 17146 E 051E 0,141
COCINA Montants do agua fria palipropitene 25 mm. incligo aislamienio cocguills ikl 007428 1324 € Q8CE 0,225
1 Bequehn v gran evacuacion de apaiatos de cocina Ud 0,00387 103,97 E 037E 0.085
BARO Distribuzion interisr agua fiia y caliente cocina ud 000357 2HBBEE 082E 213
2 Fragadero, bajs fregadero y coclng d 0,00357 270 E 0a7E 0,222
ASEQ Pequefia y gran evacuacion aparates aseo ud Q00714 13EBB E 088E 3,228
2 Distribucién interfar agua fia, caliente aseo Ud Q00714 35B65E 286E 4,588
Haitera 1'2,javabo.inore Dama®griferia monemando Viciosia Plus U D0OG7 52756 E 37TE 0,866
Fequeiia y gran evacuacion aparaies baho Ld 0,00714 2433E 1728 {386
Diztribuzién interior agua fria v caliente baflo Ud 0,0G744 44799 E 3I0E 4,735
Baitera 1'7 lavabo inorp,bide "Dama“griferia mononiando Vietors Flus ud 000714 67153 E 460E 1,103
Ayudas slbafiteia Lid 0,00357 446,54 E 1589 E 0,387
TOTAL CAPITULO DE FONTAMNERIA FOR M2 CONSTRUIDO 250K 5171
CALEFACCICH  §Acomelida v armarie regulacian y conlador Lid 0,80357 180013 E BASE 1,478
¥ AGLIA Chimanen aeero ingxidable =125 mm. ) 082125 89 E BISE 0,043
CALIENTE Caldora lotzlments instalada.inciuse fermestato ambiente, condusts acople {d 080357 216439 E 773E 1777
NDVIBUAL Circuito interior monolubular tuberia calorifugada acers dulce D= 18 mun Ud 0,71899 1344 E 366E 2,221
Fadindoras penel de aceis incluso pintira td 008118 11803 E t07EE 2,474
Ayudas ds albafileda ud 0,00357 MEEGE GHE 0,085
TOTAL CARITULD DE CALEFACCION ¥ AGUA CALIENTE POR MZ COMSTRUIDO 3518E 8,088
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EMALISIS DE VALORACION DE WIVIEMDA UMIFAMILIAR TIFO MEDHO POR M2 COMSTRINDO DE LA [AISMA PAREADC 280,00 M2
CAPITULO DESCRIPCCION DE LA UNIDAD JUNL ] CUA.MZ | PRECUNL | VALORMZ | %
ELECTRICIDAD Unidad de contdor en cajs tid 0,00184 FEBGE GI8E 0,038
Aromelida a viviands 201841318 alnetriftcacion madia £ b R 00252 THE QISE 0083
Cuadre da pratzceidn elechificacian alta 5w 4 circuitos L 080357 16322 O56E 0,134
Circuites intariores vivianda (4 circuilos) Lid 0,00357 JME3E 122E 3,280
Puntos de luz, tomas de enargia de tipo medic en vivienda ud 0,89357 1283Z7E 4828 1,061
Postare automalice, 2 punios Lid 0,00357 22519 E 0B1E 0,167
Chouits squipclancial y red de foma tierra Lid 0,00194 30872E GE0E 0,138
Apariura y eierra da rozas albanileria L 0,00357 383 20E 132E 0,303
TOTAL CARPITULD DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDO 987 E 2,223
TELECOMUNICA. | Arquata telecomunicaciones dimensionas BCOx700x820 hormigon Ud Q,00060 304,80 E G1BE 0,042
Canalizacidn exama teleco. 10 m, § wbss PYC D=G3 mm, il 0,00585 5703 E Q34 E 0,078
Canalizacion de enlzce inferior formada por 8 tubos PYC D=40 mm. 1% £.01012 1655 E Qi1 E 0,025
Canalizacién de enlace supesior formada por 4 lubes FVC O+=40 mm. ud 000583 B75E 004 E 0,008
Fagistro canalizacion enlfaca inferior por armario mencbloe 7015015 em, Ud 0,00060 135,18 E 008 E 0,018
Tama de energla de cuario contadares 26+ 1l tubo PYC flesible D=23 mm. [l 0,00893 508E DOSE 0,010
Recinlo Teleco, Unico con, cuadro protec, registro TB+RDSH, ragistro TLCA Ud 0.00080 FOSTTE DIA2E 0,087
Equipo captacitn, amplificacidn y distiibucion. Ud Q00080 1868E0E tA7E 0,283
11 TUBDS Canalizacién grincipal formada por tubas PYC UNE §3112 D=40 mimn. it} (03571 1315 047 E 0,108
Canalizatian pricipal canalaia 405710 mm PVC tabigue separadar 3 posi. fult 0,03571 1420E 01 E 0,117
Canalizasion principal canaleta 60x80 mm PYC tobigus separador 2 posl. [t 003571 1262 0A45E 0,104
Regisire secundarie dimansicnes 45x:45x15 em, detivador EMC, regieta 5P Ud 0,06030 {37,20E 004 E 0,009
Registras terminacion red, 1 TB+RDS! de 10x17=4 cm, 2 para RTV v TLCA Ud 000357 S4,B0E Q34 E 0,078
5 TOMAS SER. Tomas tslefono TR+RDSI, TVFM-FI, cajas TLCA. Ud 001788 S4a5E 1,68 E 0,388
Ayudas albafiileria insialacion lelecomunicaciones por vivienda Ud 000214 11298 E 0z24E 0,056
TOTAL CARITULO DE TELECOMUMICACIONES POR M2 CONSTRUIDD G13E 1,408
PINTURA Gatale al tsmpla en paredes f12 1,78845 154 E 278E 0535
Gotale al temple en techos ed (G,75295 154 E 118E 0,267
Plastico techos cocina y bafios w2 0,12387 JOTE 038E 0.088
TOTAL CARITULO DE PINTURA POR M2 CONSTRUISO 4UE 0950
HIGIENE SEG. Higizne v seguridad de obma 4 1,00000 529E 320E 1,218
TOTAL CARITULO DE HIGIENE ¥ SEGURIDAD M2 CONSTRUIDD 5288 1215
11 TOTAL DE EJECUCION MATERIAL FOR M2, COMNSTRUIDO DE UNFAMILIAR TIFO MEDIO 280,60 m2 435,00E 100,00

E! coste de gjecucion material para €l uso de almacén lo establecemos en 160,00 Euros/im2

construido,

El coste de la urbanizacion por m2 de terrenc bruto lo estimamos para el poligone HO1 de
acuerdo con ias caracteristicas que se dascriben:

MOVIMIENTO DE TIERRAS..............
SANEAMIENTO. ..o
DISTRIBUCION BE AGUA ...
DISTRIBUCION DE ENERGIA...........
OQTRASREDES ...
ALUMBRADO PUBLICO. ...
CALZADAS Y ACERAS. ...
JARDINERIA ...
MOBILIARIO

2,86 Euros/m2
2,65 Luros/im?2
1,83 Euros/m2
1,15 Euros/m2
0,86 Euros/mz
2,06 Euros/m2
10,28 Eures/imz2
1,37 Euros/m2
0,73 Euros/im2
24,00 Euros/m?2
3,60 Euros/m2
2.40 Euros/m2
30,00 Euros/im?2
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§.2.6- COSTES DEL PROCESO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION,.

£.2.6.1.- USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo urbanizado de uso residencial con
aprovechamiento urhanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligono HO1, lo fijamos
en las siguientes cuantias para el uso vivienda :

1} El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el cosie de ejecucion anterior
para el uso vivienda as el siguiente:

EJECUCION MEISTIAN..... .ot et e e ea e v r i immr e e e 1,00 Em
Beneficio industrial de la construeeion. ... ... 0,10 Em
Honorarios ¥ HCencia de Obra........coooiii e e e 0,13 Em
Arancel de notanios ¥ regislios ... e 0,01 Em
Beneficios e impuestos de 12 promocion. ... 0,26 Em
Gastos de gestion ¥ fiNanCIBIOS ..o e e 0,13 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL {(Ko)......... 1,63 Em

2) El valor de la tramitacion y beneficios considerados sobre &l suelo urbanizado para el
Liso vivienda es el siguiente:

Repercusicn def suelo urbanizado ... 1,00 Vr
Escritura de comgra {Aranceles, Notaria, Registroy AJD) . 0,02 vr
Contribucion arbana y plusvalia ... e 0,02 vr
Gastos, impusstos v beneficios de 1a Promocion........oo 0,22 vr
Costes financieros de 18 PromoGion ..o e e 0,11 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Ka).. e 1,37 Vr

6.2.6.2.- RESTO DE US0S NG RESIDENCIALES.

El coste del procaso inmabiliario de un suelo urbanizado de ofros usos con aprovechamiento
urbanistico, hasta transformarse en suslo edificado en el poligono HO1, lo filamos en las siguientes
cuantias para el uso no residencial en planta baja:

1) El coste de |a tramitacion y benegficios considerados sobre el coste de ejecucion aniarior
para gl uso no residencial en planta baja es &l siguiente:

Ejecucion matsridh. ... e e s 1,00 Em
Benaficio indusirial de |2 construcCion. .. ..o e 0,10 Em
Honorarios v licencia de obra........ooooo e e e e e 013 Em
Arancel de nofarios ¥ registros ... e 0,01 Em
Beneficios @ impuestos de 12 promacion. ... e 028 Em
Gastos de gestion v financieros ... 0,13 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL {(Ko).........1,63 Em

2) El valor de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el uso
no residencial en planta baja es el siguients:

Repercusion del suelo urbanizada ... e 1,00 Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registroy AdD) ... 0,02 vr
Contribucion urbana vy plusvalia ... 0,02 \r
Gastos, impuesios y beneficios de la Promocion............ e 0,22 Wy
Cosies financieros da la Promocion ... e 0,11 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIEZADO (Ks)............ .. 1,37 Vr
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8.27.- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELD URBANEZADD CONY EL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para la oblencidn del valor de repercusidn de los suelos urbanizados (VBRy) ubicados en &
poligonc HO1 para el uso residencial y ctros usos, se parte de los valores en venia gque alcanzan dichos
usos en el poligono, al que deduciremos ¢! coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suelo.

6.2.7.1.- CALCULC DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO COM
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO RESIDENCIAL.

£ valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta v el
coste nacesario para su obtencion de acuerdo con o desarrollado, para &l uso vivienda en &l
paligono fiscal HO1 es el siguiente:

Vit — Ko x CEM 882,00 ~ 1,63 x 435,00
VBRyy = = ~ 126,00 Euros/mz
Ks 1,34

Siendo:

VBR,. Valor basico de repercusion para el uso vivienda.

ViV Valor de mercado del local.

CEM: Coste de gjecucion material por metro cuadrado de superficie consiruida
K. v Ky Costes del proceso inmobiliario de la construccion v el suelo.

6.2.7.2.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USOS NO RESIDENCIALES.

£l valor de repercusion dei suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta vy el
coste necesaric para su obtencidn de acuerde con lo desarrollado, para el usa no residencial en
planta baja en el poligono fiscal HO1 es e siguiente:

Vi — Ko x CEM 327,00 ~ 1,63 x 160,00
VBR: = = = 48,00 Euros/m2
Ks 1,37

Siendo:

VBR,z Valor basico deg repercusion para ef uso no residencial.

Vi Valor de mercado del local.

CEM: Coste de gjecucién material por metro cuadrado de superficie construida
K. v K5 Costes del proceso inmobiliario de la construccion v el suelo.

6.2.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por la canstruccién en et poligono fiscal MO, el porcentaje de
reperousion para los usos de vivienda y no residenciales en planta baja, seré lo dispuesio en los
puntos siguientas,

- 13 -
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§.2.81.-CALCULC DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADC EN EL USO VIVIENDA,

Para los susios consolidados por [a construccion en el poligono fiscal HO1, el porceniaje de
repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal sera =l siguienie:

VBR,; x Kg 172,62
% Rm = = x 54 %
CA 317,33

Siendo:

% Ry:  Porcentaje de repercusion para el uso vivienda.

VBRu:  Valor basico de repercusion para el usao vivienda obtenido en &l punio 6.2.7.1.

CA Coste de sustitucion catasiral, de una construccion tipo medio, para el uso vivienda.
Ks:! Coste dal proceso inmebiliario del suelo.

El porcentaje de repercusion para el uso vivienda se aplicard a este uso cuaiguiera que sea
su ubicacion en la edificacion.

6.2.8.2.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO ALMACEN,

El porcentaje de repercusion para el uso no residencial en planta baja en este poligone fiszal
se adoptia de la siguiente manera;

VBRuz x Ks 65,76
% Ry = = z 54 %
CA 121,16

Siendo:

% Ryz:  Porcentaje de repercusion para el uso no residencial.
YBR.z Valor basico de repercusion para el uso almacén obtenido en el punto 6.2.7.2.

CA: Coste de sustitucion catastral, de una consiruccion tipe medio, para el uso almacén.
Ks Coste del proceso inmebiliario del suelo.

6.2.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR
Usos,

El cosficiente sobre el porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo, segln
su siiuacion por planias, por comparacion con el uso viviends, para el peligono HO1 sera:

POLIGONO: HO1

con US0 con PLARTA COEF, POND.

01 RESIDENCIAL 98 BAJA 1.00
1274 SEMISOTANG 1,00

94 ENTREPLANTA 1,60

01,02, RESTO PLANTAS 1.00

02 ALMACENAJE a8 BAJA 1.00
22 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLAMTA 1.00

01,62, RESTO PLANTAS 1.60
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cob Hs0O cobD PLANTA COEF. POND,
a3 AGROPECUARIO S5 BAJA 1,40
a2 SEMISOTANO 1,00
24 ENTREPLANTA 1,00
.02 RESTO PLANTAS 1.00
04 INDUSTRIAL g9 BAJA 1,00
a2 SEMISOTAND 1,60
a4 ENTREPLAMTA 1,00
01.02 . RESTO PLAMNTAS 1.00
as COMERCIAL 99 BAJA 1.00
92 SEMISOTAND 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1.00
o] ADMINISTRATIVO 9 BAJA 1.00
92 SEMISOTANG 1.00
S ENTREPLANTA 1,00
01,01... RESTO PLANTAS 1.00
o7 ESPECTACULOS 59 BAJA 1,00
92 SEMISOTARND 1,00
a4 ENTREPLANTA 1,00
01.02. RESTO PLANTAS 1.00
o8 DERPORTIVOS ] BAJA 1.00
a2 SEMIBOTAMO 1,00
=L} ENTREPLANTA 1,60
01,02 RESTO PLANTAS 1,00
03 HOSTELERIA 99 BAJA 1.00
92 SEMISOTANO 1,00
22} ENTREPLANTA 1,00
01,02 RESTO PLANTAS 1,00
10 DGCENTES 89 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANG 1.00
o4 ENTREPLANTA 1.00
01,02, RESTO PLANTAS 1.00
iR PUBLICCS jess] BAJA 1.00
a2 SEMISOTANC 1,00
g4 ENTREFLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1.00
12 SAMITARIOS 99 BAJA 1,00
52 SEMISOTANG 1,00
84 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1.00
13 ESPECIALES 9 BAJA 100
S92 SEMISOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
D102, RESTC PLANTAR 1.0C
14 ALXILIARES a9 BAJA 1,00
a2 SEMISOTARNO 1,00
94 EMTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00

6.2.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO.

Para ef célculo del valor basice del susle por parcela de suelo urbano {con aprovechamienio
urbanistico) situada en el poligong fiscal HO1, se obtiene como suma del valor de repercusion de

oiros usos, mas e valor de repercusion de vivienda por la edificabilidad respectiva :

VUC = VBRuy x Euy + VBRpz X Bz +VEL x (1 -

Ews

=
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Siendo:

VUG Valor basico unifario del suelo,
YBRyy:. Valor basico de repercusion parza el uso vivienda obtenido en &l punio 6.2.7.1.

Eur Edificahiidad de Iz parcela para (0s Usos en plantas elevadas,

VBRy,: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obienideo en 2l punio 6.2.7 2.
By Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas bgjas.

VSL Valor del suelo libre privado establecide en el puntc 5.2.2

Eui Edificabilidad urbanistica de la parcefa actual.

e Edificabilidad tipo establecida en el punio §.2.2

La edificabilidad del suela con aprovechamiento urbanistico, sera la apropiable por los
particulares en la normativa urbanistica.

En valor basico del suelo asi obtenido, no seran de aplicacién ninguno de los coeficientes
correctores del valor del suslo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar el Valor Catastral,

6.2.10.- VALOR BASICO DEL SUELD A URBANIZAR,

£ valor basico del suelo por parceia en los suelos urbanizables ( 2 urbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de la urbanizacion, que de acuerdo con las
caracteristicas del poligono HO1 lo estimamos en 30,00 Euros/m2 de terreno bruto, ast como las
deducciones que reglamentariamente le correspondan por la tramitacion urbanistica.

Sin Eui
VUC =VVBRy % By + VBRuz x Eue + VSBL % ( - y -CPU;
Spis Eut

Sienda:
VUC:  Valor basico unitario del sueio.
VBRyur. Valor basico de repercusidn para et uso vivienda obtenido en el punto 6.2.7.1.

Eu Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en planias slevadas,
WYBRus: Valor basico de reparcusidn para el uso no residencial obtenide en el punio 6.2.7.2.

Euz: Edificabilidad patrimoniabilizable de ia parcela para los usos en planias bajas.
VSL Valor del suelo libre privado establecido en el punto 6.2.2

Eui Edificabilidad urbanistica de la parcefa actual.

Ew: Edificabilidad tipo establecida en ef punto 6.2.2

Sp Superficie de parcela una vez efectuadas las cesiones urbanisficas.

S Superficie de parcela actual.

G#Us; Coste del proceso de urbanizacion del sueio.

£n squellos terrencs en los que deba deducirse la urbanizacion por carscer de ella, se
saguiran los siguienies procadimisntos:

a) TERRENGS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacidn en los terrenos sin reparcelar, cuandoe iodos tienen el
mismeo aprovechamienio urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruio.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con  distintos

aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacion se sfectuara con el mismo criterio de reparto que
para los terrencs reparcelados, es decir, en base a la edificabilidad de los mismos.
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b} TERRENOS REPARCELADOS:

Ry H
G

L

E?.:Emsuzj\!éﬂ 3

POLIGORD FigﬁmL HOt

/
i

L.os terrenos procedentes de la reparcelacion gue se incluyan en ios registros fiscales de la
Rigueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccion de la misma se efectuard tomando
como base la relacion de edificabilidades enire la correspondiente a los terrenos en estado neio v

bruto cuyo coste de urbanizacion conocemos.

En
Cu x = Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacidn por m2 de terreno bruto,
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto
Cun = Coste de urbanizacion por m2 de terreno netc

- 4T -
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6.3~ POGLIGONO CO1. AREA RESIDENGIAL COLECTIVA DE LOS ENSANCHES DE | BITZA,

6.3.1-. DESCRIPCION ¥ DELIMITACION.

Paligone gue incluye las ronas dolacionales, suelos urbanos consolidados v suelos urbanizables
pandianies de desamollo donde se ha construide, 0 estd prevista su construccion, viviendas sn edificio colectiva,
Identificado graficamente en ies planos adjuntos come CO1.

Es un poligono formade por edificios colectivos con locales destinados a almacén en planias
baias y viviendas en el resto de plantas. Incluye parte de ias calles Pabd Amrazola, Elbaren, Manuel Lasarle,
Obispo Huarte, Elgoyen y Amazabal. | as alturas oscitan entre B+li, B+l y B+IV.

6.3.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TIPO.

lLa parcela adoptada como lipo estaria ocupada por un edificic de PB+Il con cuatro
viviendas por planta de 84,43 m2 utiles, gue corresponderian a 108,00 m2 construidos {obtenida
como media aritméetica de las superficies de las viviendas del poligone) , v una planta baia destinada
a garaie vy almacén.

€,3.3-, CALCULC DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZONA CO1.

El calculo de edificabilidades se realizara segiin lo establecido por la normativa urbanistica en
vigor deduciendo, en aguellas parcelas construidas en las que se contempie un incremento de |a
superficie edificable, el coste del derribo del edificio existente.

La distnbucion de las superficies, en las parcelas cuya construccion no se encuenire dada de alta
en catasiro o cuyas superficies edificables no se estén recagidas en ningln documsnto urbanistico, se
realizara estimando las planias elevadas como de uso predominante vivienda v el resto para ofros usos,

Aquellas parcelas que carezean de construccion, asi como de posibilidades de realizarla sobre la
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento maxime de 0,05 m2/mz.

Las diferentes edificabilidades asignadas & las parcelas {edificabilidad total, de uso predominante
o de ofros usos), quedaran recogidas en el callejero que se adjunta al final del documenio.

B.2.4.- MUESTRA DE MERCADOG,

La musstra de mercado obtenida en el poligono CO1 de LEITZA presenta los siguienies valores y
caracteristicas:

VIVIERDAS COLECTIVAS
SUPER. ¥ TIPOLOGIAS AFD DE CONSTRUCCION Y REFORMA - - -
< = 3] = 2 M
LOCALIZACIGH SUBER. b2 L o SgtEl 2l el o 1eBl 521 preco
TED AHO BE ARD DE TIPD DE SE[ B & ﬁ"; FREC ERR B RN
UTIL cons COMNSTRUC § REFORMA REFORRMA ~ i s [l
91,60 | 120,00 | 01223 1.971 03 | MO BY 446,75 €| 2002 | TRPAJD | 8386144 €
si60 | 12000 | 01323 L L3 NS SR.152,00 €| 2.003 | TRPAJD | S015200€
7634 110000 | 01223 1.676 o3 | mo 12912760 6| 2.003 | TRAJD | 128127,80€
VB0 L sear | oi2ad | wesr | b 1B ] TRAADE] 2002 TRAID |
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VIVIENDAS COLECTIVAS
SUPER. ¥ TIPOLOGIAS | AFIO DE CONSTRLUCCION Y REFORMA
SUPER. 2 ol gl 2 oETHEL
LOCALIZACION 2. M2 o | aope | aiope | mroce [ 28] 8 £1 4] preco | 2 2 i & E??S'fi
o | cons CONSTRUC | REFORMA | REFORMA | 2 ] < | < | E 2i 22
C CLELGOVEN 6045 | sosge | o223 | it | | e 96.161.92€| 2003 | TPAD | ss18192¢
K ‘ 80,15 | 10500 | 01223 1671 o5 | s 106.16218€] 2002 | FPAJD | 119.00040 €
|CL ELGOYEN, 80,5 | 10500 | 01233 | 1971 05 | si 30,00} 12020242 €| 2.002 | TPAID | 13222286 ¢
|CLAMAZABAL B442 | 11020 | 01223 |  1ece o3 | wo | |1oge| 7ea3rsre| 2001 | TRAID | sarst
i CL AMAZABAL B450 | 11068 | 01223 | tss9 02 | wo | |eo0| scisieze| 2002 | TRAUD | g9teonc
| 10821 | 14175 | 0213 | 1968 ot | rio s2.00| sa1d7.6€l 2003 | TPAID | saiarise
1 7823 | w078 | o223 | 1sm2 vs | wo | |isgorra1sz00€] 2001 | tPasn | iar0mn40e
7695 | 10078 | o123 i erz [ | oa |mo] | 105.000,00 €| 2.002 | TPAJD | 116,600,008
- {CLPATHI ARR 8473 | 19100 | 01233 | 1478 - 02 | No | se1s1948| 2002 | TPAID | 10577803 E
L PAT 8473 | 11100 [ 01223 | 1o7e 03 | NO 3200| 11158724 €| 2001 | TPAID | 13542488 ¢
2ms4 | 01223 | 197 02 | mo 112.298,12€) 2.001 | TPAJD | 13475774 ¢
i [CLPAT 10522 | o123 | 18w o4 | wio | 75.12851¢€] 2001 | TFAID | s0.5181¢
| |CLPATXI ARR 10078 | 01223 | 1972 o4 | na 1 7542851¢| 2601 : TRPAD | sodstsie
| _CLPATXI ARR 8032 | 10522 | o123 | 1873 o | wo 2100| s6.16184¢€| 2002 | TPAID | 10577813 ¢
| CLPATXI ARR 8032 | 10522 | 01223 | 1473 02 | Mo 135227 72€| 2003 | TPAID | s35 22772
) g1g0 [ 12000 | 01223 | 1o 04 | NO 108.162,1B €] 2,002 | TPAJD | 119.000,40 €
| _ 7968 | 10438 | 01223 | 1evs 03 | no 12020242 & 2.003 | TPAJD | 12020247 €
] L AMAZABAL 7288 | 10438 | 01223 | 1o7s 04 | Mo 861 | 96.18184€ 2003 | TPAJD | 96.161.84¢
| CL AMAZABAL. 8028 | 1057 | 01223 | 1571 02 | s 783 | 6911839¢| 20m | TPAJD | s283887¢
1 80,28 | 10517 | 01223 | 1471 oz | si 7,63 | 90.151,61 €| 2002 | TPAID | 9818655 ¢
| 8026 | 10517 | 01223 | 1471 4 | s 783 | seazeeiel 2001 | PAD | T1a7moie
8026 | 10817 | 01223 | 187 05 | s 783 | 7512651€ 2002 | TPAD | Gzeautse
7838 | toag0 | otz24 || rem ol | s B7.146,70€| 2.003 | TPAJD | 6714670¢
7838 | 10400 | o122 | 171 o | i 8646385 ¢| 2002 | TPAID | es11035€
| 7 , 7939 | 10400 | 01224 | 187 03 | si 71s9325¢| 2002 | TPAID | 79198186
{CL AMAZABAL, 8334 | 109,18 | 01223 | 1570 e | we 70201,84€| 2002 | TPAID | @722113¢
7272 | 2658 | 01223 | 1870 vz | mo |23.00| e01s1.82¢€| 2001 | TPAID | toa.182,1m€
| 8334 | 109,18 | 01223 | 1870 v |mo| 5616183 €] 2007 | TPAJD | 105776,
=LEARREN, 7888 | 10308 | 01213 | 1860 01 | o 8414169 €] 2002 | TPAJD | 8255586 €
[CL AMAZABAL, 7604 | sagl | 01223 | 1870 0: | s 7813157 € 2002 | TPAJD | 85.844.73€
‘CL AMAZABAL, 8382 | 10980 | 00123 |  1sm2 o1 | si 76651206 2002 | TPAJD 1
CL AMAZABAL, . 7085 | ez | 01123 | 1970 ot | No 96.15194 €] 2001 | TPAJD | t1538233¢
| PARCELA MEDIA 8263 | 10742 | 01223 | 1973 NIE 1852 8s15a92¢€| 2002 | MEDIA | 10873244 ¢
PONDERACION DE LA PARCELA TIPO
PARCELA TIPG 83,08 | 10800 | o1223 | 1973 0 | sl 1852| B5.40531 €| 2002 | ESTIM | 9384584 ¢
PARCELA TIPG A NUEVO 8303 | 108,00 | 01223 |  2.003 03 | s 1852| 122573554 2.005 | ESTIA | t2487355¢
BAJERAS
SUPERFICIE ¥ TIFOLOGIAS ENTREPLANTAS v
14
S sl ws g E '?f_: PRECIO
LOCALIZACION surer.| o {actura § E 8 % 8 § suPer | o faiuea PRECIO = g § ACTUAL
Wz PISC | 2 % 5l 85 B2 ' FISO 2 3
o [ 3 <
| 121052 |CL AMZABAL, B400 | 03153 | BadA | 1965 | 1683 | MEDIA 51867556 2002 | TRPAD | 57186316
K | 3200 | 03134 | BAss | 1972 ' 15005306 2002 | TRAD | 1653703¢€
| 2700 | 03113 | anda | 1979 2404048¢€| 2001 | TPAJD | zasdgseE
J | 2400 | 03113 1 Baln | 1472 1202024¢| 200¢ | TPAID || 1442428¢€
il 2300 | 03113 | BAJA | 1972 18030006 2007 | TPAJD | 19.83500€
i 1 o0 [osrra ] BaJA | ramn | zs2moc0el 2002 | tPasn | mio7sone
s {0 {oan3 | Basa | 1800 | 1972 | MEDWA | 0aAG649¢) 2003 | TRAD | 9BEE649C
PARCELA MEDIA 5529 | 02113 | BAJA | 1882 3546001 €| 2002 | MEDM | 39.00501¢
PONDERACION PARA LA PARCELA TIFQ -
PARGELA TIPO 10000 | 02113 | BaJA | 1362 saca7asc| zooz [ EsT | enioiae
PARCELA TIFQ A HUEVO 100,00 { 02113 | BAJA | 2003 60.101.21¢| 2003 | ESTRM | 80.90121 €
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RIQUEZL URBANA DE LEITZA
SUELOS
SUELO URBANIZAELE URBANG . pi
[T i
2 DESARROLLO SOTANOE  PBAJA PL ELEVADAS 0 u
LOCALIZACIGH = - u 2 PRECIC
WLIZACIGH g - PRECIO 2 =
g APROV < = i ATTUAL
ZE o jofelalal @ GARGA o]k
af gl Gl g £ IM2RUSO) M2 OEUSOfMT] M2 {USO = o
&} ™
322,60 m2 0,36 maim?2 8l S1 32,31 @m2 000 [BAJO2§ 11582 | ViV | 3231 &m2 | 2038652 €] 2.002 | TPAID| 2242517¢€
PARCELA MEDIA 410.25 m2 369,00 | BAJ| 03] 126800 | vivi 403,727,006} 2003 | EST }403.72700€
PARCELA TiFQ 410,25 m2 383,00 | BAJ{03| 128600 | vivi 403.727,00 €] 2.003 | EST | 40373700 €

Una vez ponderados los datos de la muestra v homogensizados 1os resuitados, el valor estimacio
para la vivienda de nueva construccion en ef poligone CO1 es de 1.380,00 Euros/m2 de superficie (til, 1o
que representa un valor de 1.073,00 Euros/m2 de superficie censtruida,

El valor del suelo estimade para la parcela tipo sin construir de 410 m2, y una edificabilidad de
3,10 m2/m2 para el uso predominante y de 0,80 m2/m2 para &l resto de usos, es de 403.727,00 Euros, es
decir, 984,70 Euros/m?2

El valor estimado para los lecales en plania baja es de 580,00 Euros/m2 de superficie construida.

8.3.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.

£l coste de ejecucion material estimado para la vivienda que se desarrolle en este poligone
es de 425,00 Euros/m2, de acuerdo con el tipo de vivienda cuyas caracteristicas se expresan a
continuacion

Superiicie cosing.........ocoooeieen. 8,97 m2 Superiicie construida privada.... 97,94 m2
Superficie 1 bafio.................. 495 m2 Comun rellano escalera.,........... 8,12 m2
Superficie 8SE0...vvevireciien 3,00 m2 Coman portal de acceso............ 1,46 m2
Superficie Gfil...........occee L 84 43 m2 Sala cuarto calderas................. G,00 m2
Fachada a calie....ooee e 18,83 ml Cuarto de contadores.. .. 0,7t m2
Fachada a pafios........coviveine 2,66 mi Superficie construida.................. 108,00 m2
Mediani #/2 asta.......ccococeeeee. 23,65 ml Carpinteria exterior..................... 15,28 m2
Tahigon distribuciones.............. 24 88 mi Caminteria interior.... . 17.57 m2
Tahique disiribuciones............... 17,30 mi Altura ediffcagion............o.ocveeee S+B+3
Conductos ventilacion................ 0,50 mz Altura de planta........cooevnnn 2,6+0,30

El coste de ejecucion material del uso residencial de acuerdo a las cuantias y calidades que
a continuacion se describen es el siguients:

ANALISIS DE VALORACION DE VIVIEMOA RESIDENCIAL COLECTIVA TIFO MEDIO POR M2 COMNSTRUIDC DE LA MISMA 108,00 m2

CARITULO DESCRIFCCION DE LA URIDAD jUND.| cUA M2 | PRECUMI. | VALORMZ | %
CIMEMTACION | Excavacion de zapatas an lorrens duro, incluse replanteas M2 09,0321 Jteee 103€ 0,241
TERREMNG Harmigon de limpieza H-125 en zapolas cimentacion 13 0,00344 G202 € 021 € 0,050
4 Kafem? Harmigon armado HA-25F000a en zapatas cimentatian M3 0,02851 13588 & 383 € 0938
0,10 ml horm. lim. | TOTAL CARTULD CIMENTACION POR M2 COMSTRUIDD. 522& 1.230
SANEAMIENTD  § Excovacion en zanjas saneamienio terena duio M2 001218 23,30€ 028€ 0067
SOTAND Tubweiia PYC D=250 red sansamineto enlerrado wl 0,00184 3350¢ 008¢ 0,018
1 Tuberia PYC D=200 red saneamiente enlatrade il 0,00580 2886 £ Q17 € 0,039
PLANTA BAJA Tuberia FYCG D=180 red saneamiente enlarade ] 0,01527 2212¢ 034 € 0,078
1 Tuharia PYC 0=110 red sansamisnts enlerrads [ H 0,0448D 18,28 € 073€ 0172
FLAMTAS VIV § Tuberis PYC D=5 red saneamients enterrado 5 0,00612 $6,50 € 0132€ 0032
3 Argueta 860 tapa y marco metalicos Lid 0,0000% 18104 € 00ze 0,004
Amuets 50x50 mpa y marco metalicos Ud 000248 14286 & 035€ 0084
Arguela 40x40 tapa ¥y marco malnlicos Ud 0,00586 16 E 0G3€ 0152
TOTAL CARITULDG SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDOD IT3€ 0,648
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ANALISES DE VALORACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA TIPO MEDID POR M2 CONSTRUIDS DE LA MISIMA 10300 m2

CAPITULO DESCRIPCCION DF LA UNIDAD ELFE-JID. § CUA. M2 E PREC LML i VALOR 842 U
ACOMETIDAS Acametida da sannaminato D=200 mm. facales {10 m.) il 0,00369 141,29 & 053¢ 0123
Acomelida de sanaamiento D=250 mm. pluviales (10 m.) hl 0,060383 150,62 ¢ 008 € 0,131
Acometida de agua do 15 ml y =60 mm. incluso arqusin L 000024 1.32813¢€ 032¢& 0,074
Derechias de acometida a fas redes abaslecimiznto antetioras Ud 0,00024 3398324 € 081 € 3,180,
Dereches de acomelida de enargia alectrica s 0,05093 2969 € 151& 0,356
Cajn genaral de profeccion Ud 0,00038 306314 01t € 0,027
Linea repartidera energia electrica ] 001157 37,28€ 043€ 0,102
TOTAL CARITULO ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDG 428 € 1.003
ESTRUGCTURA 1 Hierro en afal de o estruciura 1m?2 construido Kg 11,0789 084 & 7iose 1,667
SOTAHO Hormigon HA-250/P120/1a en tstal de la estructura 1m2 censtruido W3 017218 E049€ 1041 € 2450
1 Forjado de viguetzs y hovedillas da hormigon 82 0,78755 9,07 € F4e 1,680
PLAMTABAJA Mallaze 153004 por im2 eslructuz M2 1,10000 040 & 044¢ 0.102
1 Encofrades y apunlalamientas de estruciura M2 07345 836€ 615¢ 1,447
FLANTAS VAA. Itano de obra estrucivia Tm2 constuide Mz 1,G0000 1505 ¢ 1505 € 4,453
3 Cantrol del hormigan y acera 1m2 canstruido U 1.00000 067TE 087TE 0,158
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA POR 12 CONSTRUIDD 3084 € 11,99
CUBIERTA Cubierta de tejo d2 eemeants sobre faldones M2 0.20800 8364 € 10,73 & 2529
5 Limahoya en chapa de zine A 0,0ta34 27516 040 € 0,094
Canaion de FVC i 3,03873 2299¢ 08te 0215
Eajanie de pluviafas FYC D=83 mmm 3} 0,05569 1528 ¢ 081 € 0215
Alero complats incluso esbuctura v cubricién M2 0,03581 108,61 ¢ 383¢€ 0825
TOTAL CARITULO CUBIERTA FOR M2 CONSTRUIDO 1688 € 3974
TABIQUERIAS Fachada cale 1/2 asta earavista 5 incluso manchado M2 042805 2444 € 5751
COEF. FACHA. | Tabique de fachada calie 2 0,33937 485 E 1,165
0,223 Fachada patic 1/Z asts Ihd enfostado pintada W2 007270 281 € 0,685
mifm2 SUM Tahigue de fachada pslis k42 0,06886 087« 0,228
COEF.VENTH..  § Peril arranque caravista v 30 cm cara visin iG] 005811 228€ 0,538
0,181 Cabezal de vaninnas v balcones jitH 014198 2208 0.517
MEMEZSUM Alfeizar de heanigén 25 om. en venisnas il 0,05262 3z, 204 € 0,481
Madianil 1/2 asta ladr. H.d., A2 0,121985 22 E 250¢ 2,606
SUFERFICIE fdedianil 1/2 asta ladr. parfo. b2 DE5188 11,81 & B5TE 1548
QTUPADA Tabicon distribuciones A2 045692 18,06 € 325¢ 1841
01674 Tabique en distibuciones i) (330462 1459€ A4 € 1,048
M3 TOTAL CARITULS TABICUERIAS POR M2 CONSTRUIDD Sie3g 1450
REVESTIMIEN. | Enfloscado yeso 2 buenavista en paredes 42 1,67782 TABE 12,54 £ 2852
Enfoscado yaso a buenavista en lechas kA2 0,70818 803¢€ 563 € 1,338
False lecho de escayoia en bafie y asco Az 007381 1388E 102€ 0240
Alicatado da czuleju en cocina y bafios {1,100 Plas/m? compra) it s 062204 Z3AGE 1458 ¢ 3,433
TOTAL CAPITULC DE REVESTIMIENTOS POR M2 CONSTRUIDD 3384€ 7883
AIBLAMIENTOS  § Alslamienio btmizo camaras de fachadas peliurstano 4 em. D=35 Kg/m3 it 041718 T14E 28BE€ o071
Ajslamtents térmico forjado cubierta mant IBR 100 mm 2 0,23581 446€ 103 0247
Aislanento térmico sualos vivien. polivratana 1.5 cm. [=50 Ko/m3 w2 0.78178 5,23¢ 408 € 0282
Aislamicnte puentes termicos vidrio celular 2em, M2 203965 16507 € 0g6€ 0228
TOTAL CAPITULD DE AISLAMIENTO FOR M2 CONSTRUIDD 508 2138
VENTILAGION Cantducto hormigdn de ventilzcion doble bafios vl 002685 2337 € 063& 0,148
FORZADA GCondusio hormigon de ventilacion sanzillo en cocina il 002665 1939 £ 052€ 0,123
SUPERF. OCUPAD § Conducly ventitacion 200 mm chapa en cocina il 0,04674 1527 & 062 % 0,146
0,0058 Chimenea caravista remate de condustos en cubiarta O'8x0'4x3 ud 0,0a3617 37333 ¢ 230E 0.542
W22 TOTAL CARITULG OE CONDUCTOS DE VENTILACICN FORZADA FOR M2 CONSTRUIGG 407 € 0,808
SOLADOS Pavimento tiz gres en cocing y banos (1,200 Ptas/m2 compra) w2 0,16584 3003€ 448 ¢ 1172
Pavimanto de pamust gegato en paso, estar y dorm (1,700 Plas/m? compra) a2 051585 3\ 75€ 23487 € 5815
Redapic rebls 7212 om karnizado en pase, estar y dormilorios M 0,68513 1,20 & 280¢€ QE77
TOTAL CARITULD DE SOLADOS FOR M2 CONSTRUIDO 31,73¢€ 7465
LCARPINTERIA Vantana sluminio lacede con rotura da puents éemizo 150120 m. 142 012584 165,08 € wane 4918
EXTERICR Baleon aluminio lacado con rofura de puents termico 0.73x2'20 m. |4 G,01857 172,80 € 260¢ 0,633
2181 Prematco galvanizade para carpinienia exterior Al 0.35857 S44E 200e 0472
mZim2 SUM Calocasion carpinteria exterior i3 G, 14150 2170 € 307¢ 07
Sellado carpintsria exerior 1] 036857 188€ 038¢ 0138
Registro de persiana con aislamiento an aglomerado cahapeado v bamizado fill 011185 3034 € 340€ 0,799
Parsiana de plestico tolaimenis instalada Wz 0,18861 1833 & 323¢ 0.760
Vidria climatit 4+6+< sobre caminterio oluminio it 012733 23863 301 € 0,708
TOTAL CAPITULD CARPINTERIA EXTERIOR FOR 142 CONSTRUIDG 3B80€ 9,151
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ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA TIPO MEDIO FOR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA

108,00 m2

CAPITULD DESCRIFCCION DE LA UPIDAD junin. | cua M2 | PRECUNL | VALORMZ o
CARPINTERIA Puerta entrada lisa .30 inclusn Bamiz Ud 0,00828 325,38 ¢ 0 € 0,708
IHTERIOR Puarta vidriare fisa inclusa vidria y barsiz Ud 043380 166,07 £ 5,61 & 1.321
0,208 Puerta ciega lisa dormitorios incluse bamiz id Q02778 1363 ¢€ 3668 0,862
m2mz SUM Fuerta tiena lisa bafies incluse barmiz Ud 001852 14208¢ 285€¢ 0623
Colorazion de cerces interores [ 016269 1148 € 187€ 0,440
TOTAL CARITULD CARPINTERIA INTERIOR FOR M2 CONSTRUIZO 16,81 € 3,954
FOMNTAMERIA Diistribuzion de agua desde Ja red geneial basla {a bateria da contadores Ud Can077 089,59 € 076 ¢ 0,180
COCINA Baleria contadores, wislmenle instalada Lid 0,00826 10,88 € 1038 0242
1 Mentante da agua fria polipropiteno 25 mm. inclise aisiamiento cocguillz Ml 0,18352 1080 € 205¢ {,:483
BAFIO Paquafia y omn evacuacion insonoiizeda de aparatos de cacina Ud 0,00925 183,30 € 179€ 0,421
1 Distribucion intarior sgua fria y cafienta cocina ud 0,80926 176,04 &€ 163 € (2,384
ABSED Fregadare, hajo fregadero y cocina Ud 0,00828 37482 € 347€ o817
1 Pequefia y gran evacuacion insonerizetda aparatos aseo Ud 004828 193,86 £ 1,80 € 0,422
Distribucion interior agua fria, caliente oseo d 000836 267,00€ 247€ 0,582
Banera 1'2 lavabo inoro"Dama“grifaria monomando Victoria Plus azep Ld Q00976 508,19 € 471 € 1,107
Pequerio v gran evacuacion insonarizada aparates bafio Ud 000526 HM3TEC 198€ 0465
Distribucion interior agua friz y caliente bafo Ud 000826 330,46 & 314€ 0,740
Bafiera 1'7 Javabo inore bidé,"Dama’grifoeria menemange Victoria Flus bafio Ud G 00526 648,07 € GO0 1.412
Ayudss albarilaria Ud G.00826 290,97 € 268¢  DEB34
TOTAL CAPITULD DE FONTANERIA POR M2 CONSTRUIGD 3352€  7.888
CALEFACCICH  jAcemelida de gas y armario reguiacion, y canfralizacion de cenladores Ud 000828 32127 ¢ 2GTE 0700
Y AGUA Red de gas de bateriz contadares a instalacion intaror Ud 0,00828 403,11 € 375€ 2,883
CALIENTE Chimanea acero inozidable D=125 mm. 1l 0,06852 27.30€E 1878 0,440
INDIVIOUAL Caldera talslments instalada,incluso termostato smbiants, conducto acople Lid 0,00826 111594 € 1033 ¢ 2431
Cireuits inlzrior monatubular fuberia calorifugada acere dulea D= 18 mm Liet 064107 751& 481 € 1,133
Radiadores panel de aesro incluse pintura Ud 008944 mME 874€ 1,587
Ayudas do albafieria L 0,00026 101,86 € 094£E 0,222
TOTAL CARITULO DE CALEFACCION Y AGUA CALIEMTE POR M2 CONSTRUIZD 3143€ 7.388
ELECTRICIIAD  § Unidad de contador on centralizacion de 10 o mas contadares i 000526 7826 E 0,71 € 0,165
Derivaciones a vivienda 2x16+1x15 electrificacion media 5 low il Q,19352 Fisg 138€ 0325
Cundro de proteceion ekeetrificacisn media SKw 4 circuitos Ld 000526 99,34 € 0,82 0,218
Circuites interiores vivisnda (4 circuitos) Lid 000826 135,15 € 1235 & 0,284
Funios de uz, lemas de enargia vivienda tipo medio Uid 0,00826 G3322¢€ 577T€ 1,358
Parizro automatics, 2 puntcs Lid 0.00825 g314¢ 085 0,203
Circuito equipatencial y red de toma tierra Ud 000826 33585¢ 0%0€ 0117
Apertura y clerrs de rezas alaahilasia Ud 0,00826 I54.87 & 328 0773
TOTAL CAPITULO DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDG 1467 € 3452
TELECOMUNICA. | Amueia {elacomunicaciones dimensiones BO0x700x820 hotmigan Ud 0,00033 27277 ¢ goag oo
Canalizacion extarna teleco, 10 m. 8 {ubos PYC 0=63 mm, Al 0,80331 5763 € 019€ 0044
Canalizacién de anlace infarior formada por 8 tubos FYC D=40 mm. 4| 0,00562 1162¢€ 00g€ 0015
Canalizacidn de enlace supetier formada por 4 lubos FVC D=40 mim. td 0,80331 TAE 002€ 0008
Regisiro canalizacion enlace infarior por armarie monobloc 70:50x315 om, d 0,00033 3888 ¢ 003 0011
Registro canalizacidn enlace superior par armario monshiec 5045015 cm. ud 0,00033 118,80 0D04€E 0008
Toma de energia de cuardo conladeres 2x8+ 118 lubo PYE flexible 0=21 mm. fuli 0,00488 510 € 003 E 0.005
Recinto Telaco. Inferar con, cuzdra protee, registro TB+RDSI, registrs TLCA i G00033 TORET £ 023€ 0,055
Recinte Tele.Sup. con, cuadra protec, equips septacion, amplifica. y distribu. Ld 000033 343606 € 1344 0,267
& TUBOS Canalizacidn principal formada por tubes PYC URE 53112 O=40 mm. Al 003315 0ASE 024  D0&V
Canalizacitn pricipat canaleta 400110 mm PVYC labique separador 3 posi. [ 0.02183 1427 € 03 g 807y
Canalizacien principal cenaleta B0xS0 mm PYC tabiqus separador 2 posi. 51 0,02183 1268€ 028€ 0065
Registro secundaria dimensionos 55¢100415 om, derivador EMC, regiels P Ud 000285 22788 € 0g0€ 0142
Registro secundario dimensienss 49x45x15 om, derivador EMC, regleta 88 ud 0,00188 137,88 € 027 & 0,064
Regislros tarminacion red, 1 TE+RDSI de 10217x3 em, 2 para KTV vy TLCA Ud 0,00826 8527 & 088 € 0,208
3TOMAS SER. | Tomas feléfono TB+RDS), TVFM-FI, cajas TLCA. ud 0,02778 94,82 ¢ 284€ 0820
Ayudas albadileria instalacian tzlecsmunicaciones par viviensla ud 0,60526 113,55 € 105¢€ 0247
TOTAL CAPITULO DE TELECOMUMICACIONES POR M2 COMSTRUIDO 8i24¢ 1811
ASCENSOR Caniador y linea distribuidota 2 cuadro Ud 0,00073 51724 ¢ 03BE 0088
EOTAMC Cuadro de ascansor U 0,80073 382585¢ 027 € 0,062
t Derivacione a cabina ascenser L 0,02320 238¢ 008 € 0,013
FLANTA BAJA Funtos de luz en recinto L 0.00368 14,74 & 0058 4,613
1 Escalera de platafarma en cuarto Lhd 000073 124,698 Q09€& 0.021
FLANTAS VIVI. | Ascensor eléctiico paradas sétano, PB y viviendas, 1mys.450 Kg 6 porsonas {d 000073 15873854 % 11,62€ 2,734
3 Ayudas albaiileria Ud 200073 32360€ 024 & 0.056
TOTAL CAPITULC DE ASCENSOR POR M2 CORSTRUIDD 12,70 € 2,984
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GENCLA BEVISADA
RIGUEZA URBANA DE LEITZA DONENCIA REMI oAU
AMNALIZIS DE VALORACION DE VIVIENDA RESIDERCIAL COLECTIVA TIPO MEDID PO M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA 108,00 m2
CAPITULD DESCRIFCCIGH DE LA UIIDAD furiD_{ cua Mz E PRECUNL | VALORMZ K
FINTURA Galele al temple en paredes Wz 161926 175€ 2B4€ 0,E68
Caolele al temple en fachos W2 061585 1.75¢€ 108¢ 0,254
Plastico lechos cocina y bafios b2 (3,16584 3.29& 0S55€ 0128
TOTAL CAPITULO DE FINTURA POR M2 CONSTRUIDG 447 € 1,051
HIGIENE SEG. Higicne y seguridad de obra 2 1,00000 480 & 480 € 1,152
TOTAL CAPITULO DE HIGIENE Y SEGURIDAD M2 COHNETRUIDO 480¢ 1,452
ELEMENTOS Rebano ascalern,grades y pavimenlas leraze micrograns M2 005050 26383 € 13,42 € 3,157
COMURNES Hueco de ascensor iz 0,00338 126235 ¢ Q43 € 0,102
Fartal de aceeso, fachada marmol, pavimendo de marmol 2 002814 53473¢€ 1477 £ 3475
SUPERFICIE Bala maguinas ascensor en cubiera ¢ bajos, incluse gradas aceeso W2 001325 484,77 € 542 € 1511
GOUPADA Cuartos de conladores de agua gas v electricidad M2 0,00826 31383 € 3,13€ 0,738
Q10495 Recinles telecomunicagiones 2 0,00415 21774 € 080€ 2,212
M2 Sala do calderas calefaccion Mz 0080600 27483 € Gone 0000,
TOTAL CAPITULO DE ELEMENTOS COMUNES POR M2 CONSTRUIDO o7 e a1a
FOTAL DE EJECUICION MATERIAL POR 82, CONSTRUIDO DE VIVIENDA TIPO MEDIQ 108,00 m2 ! 425,00 Ei 100,0

El coste de ejecucion material para ef uso de almacén fo establecemos en 160 00 Euros/m2
construido.

El coste de la urbanizacion por m2 de terreno bruto lo estimamos para el poligono CO1 de
acuerdo con las caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS. ... 3,44 Euros/m2
SANEAMIENTO. ., 3,18 Euros/m?2
DISTRIBUCION DE AGUA. ... 2,32 Eurosim2
DISTRIBUCION DE ENERGIA........... 1,37 Euros/m?2
OTRASREDES ..., 1,15 Euros/m2
ALUMBRADO PUBLICO................... 2,47 Eurcsim2
CALZADAS Y ACERAS. ... 12,34 Euros/m?2
JARDHNERIA ..o 1,65 Euros/m2
MOBILIARIO.......o 0,88 Euros/im2
TOTAL EJECUCION MATERIAL. ... 28,80 Euros/m2
BENEFICIO INDUSTRIAL.................. 4,32 Euros/m2
LICENCIA ¥ HONORARIOS. ... 2,88 Euros/m2
TOTAL s 38,00 Eures/im2

6.3.6.- COSTES DEL PROCESO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCSCION.

8.3.6.1.- USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL,

El coste del proceso inmobiliario de un suelo urbanizado de uso residensial con
aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el paligono CO1, lo fijamos

en las siguientes cuantias para el uso vivienda :

1} El coste de la tramitacion y bensficios considerados sobre el cosie de sjecucion anterior
para el uso vivienda es el siguienie:

EJ@CUCION MAEEMIAL......coi e e 1,00 Em

Beneficio industrial de 8 CoNnSrUCTION. ..o 0,10 Em
Honoranos ¥ BCenCia e ObIa.......cooo e 0,13 Em
Arancel de notarios ¥ FegiSIFOS ..o 0,01 Em
Beneficios e impuestos de [a promocian..........o.oo oo 0,28 Em
Gasios de gestion v financieros ... 0,13 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (Ko)......... 1,63 Em

-
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2) El valor de la tramitacion y bensficios considerados sobre el suelo urbanizado para el
usc vivienda &s gf siguiente:

Repercusion del suelo urbanizado ... et 1,00 vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro y AJDY oo 0,02 vr
Contribucion urbana y pIUsSValia ... 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de 18 Promosion. ..o 022 \Vr
Costes financieros de 1a Promocion ... oo 011 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELQ URBANIZADO Kedoooo oo 1,37V

6.3.6.2.- RESTO DE USOS NC RESIDENCIALES.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo urbanizado destinado a otros usos con
aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suglo edificado en el poligono CO1, lo fijamos
en las siguientes cuantias para el uso no residencial en planta baja:

1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion anterior
para el uso no residencial en planta baja es el siguiente;

Elecucion material............ooio 1.00 Em
Beneficio industrial de |la ccmstruccron .................................................................. 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra............ e 0,13 Em
Arancel de notarios ¥ regisifos ... e 0,01 Em
Beneiicios e impuestos de |a promocion. ... 0,60 Em
Gastos de gestion v finantieros ... 0,25 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (o). 2,02 Em

2} El valor de la tramitacion y beneficios considerados sobre el sueio urbanizado para el uso
no residencial en planta baja es el siguiente:

Repercusidn del suelo urbaniZado ... o 1.00Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro vy AJD) oo, 0,02 vr
Coniribucion urbana y plusvalia ... 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de 12 Promocion. ... 0,50 vr
Costes financieros de ta Promogion ..o oo g.21\r
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Kb oovee. . 1,78 Vr

6.3.7- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELC URBANIZADO CON EL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para la obiencion del valor de repercusién de jos suelos urbanizados (VBRy) ubicados en el
poligono CO1 para el uso residencial y otros usos, se parte de los valores en venia que alcanzan dichos
usos en el poligono, al que deduciremos ef coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suelo.

8.3.7.1.- CALCULO DEL VALCR DE REPERCUSION PARA EL SUELC CORN
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO RESIDENGIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta v el
coste necesario para su obtencidén de acuerdo con lo desarroliade, para el uso vivienda en el
poligeno fiscal C01 es el siguiente:

VMl — Ke x CEM 1.073,00 — 1,83 x 425,00
VBRu = = = 277,00 Euros/im2
Ks 1,37

- 24 -



foria

et ool
Ll REVISION 10

POLIGONG FISCAL/GO

PONENCIA DE VALORACION DE LA 70 HOV,

RIQUEZA URBANA DE LEITZA SONENGIA REVISADA

Siendo:

VBRy;:  Vaior basico de repercusion para el uso vivienda.

Vi Valor de mercado del local.

CEM: Coste de ejecucion material por metro cuadrado de superficie construida
Ke vy Ks: Costes del proceso inmobiliario de la construccion y el suelo.

8.3.7.2.- CALCULC DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USOS NO RESIDENCIALES.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccién del valor en venta v el
coste necesario para su obtencidn de acuerdo con lo desarrollado, para el uso no residencial en
planta baja en ef poligone fiscal C01 es el siguiente:

VM — K¢ x CEM 580,00 - 2,09 x 180,00
VBRyz = = ~ 140,00 Euros/im2
Ks 1,75

Siendo;

VBR.z, Valor basico de repercusion para el uso no residencial.

VM Valor de mercado del local.

CEM: Cosie de gjecucion material por metro cuadrado de superficie construida
Ko vy Ks: Costes del proceso inmobiliario de la construccion v sl suelo.

8.3.8.- CALCULC DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligono fiscal C01, el porcentaje de
repercusion para los usos de vivienda y no residenciales en planta baja, seré fo dispussto en los
punios siguientes,

6.3.8.1.-CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELD
CONSOLIDADO EN EL USO VIVIENDA.

Para los suelos consolidados per la construccion en el poligono fiscal CO1, el porcentaje de
repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal sera el siguiente:

VBRu x Ks 378,49
% Ryt = = = 131 %
CA 288,49

Siendo:
% Ruir  Porcentaje de repercusion para el uso vivienda.
VBRu: Valor basico de repercusién para el uso vivienda obienido en el punto 6.3.7.1.

CA: Coste de sustitucion catastral, de una construccion tipo medio, para el uso vivienda.
Ke: Coste dsl proceso inrnobiliario del suglo,

El porcentaje de repercusion para el usc vivienda se aplicard a este uso cualquiera que sea
su ubicacion en la edificacion.
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6.3.8.2.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO ALMACEN.

El porcentaje de repercusicn para el uso no residencial en planta baja en este poligono fiscal
se adopta de la siguiente manera;

Siendo:

% Ry
VB RuZ:
CA:
Ks:

VBRy: x Kg 245,00
L7 Ru? = = o 202 %
CA 121,16

Porcentaje de repercusion para el uso no residencial.
Valor basico de repercusion para el uso no residencial obienido en ef punio 8.3.7.2.

Coste de sustitucién catastral, de una construccion tipo medio, para el uso almacén,
Coste del proceso inmabiliario del suelo.

6.3.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR

Usos.

El coeficiente sobre el porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo, segun
su situacion por plantas, por comparacién con el uso vivienda, para el poligono C01 sera:

POLIGONG: Cot

[s{0]n] SO Gon PLANTA COEE POND

o1 RESIDENCIAL og BAJA 1.00
a2 SEMISOTAND 1,00

g4 ENTREPLANTA 1,00

0,02, RESTO PLANTAS 1.00

oz ALMACENAJE B9 BAJA 1.54
g2 SEMISOTANG 1.54

24 ENTREFPLANTA 1.00

01.02... RESTO PLANTAS 100

03 AGROPEGUARIO a9 BAJA 1,00
92 SEMISCOTANG 1,00

94 ENTREPLANTA 1.00

01.07.. RESTO PLANTAS 1.00

o4 INDUSTRIAL 59 BAJA 1.29
g2 SEMISOTAND 1,29

g4 ENTREPLANTA 1,00

01.02... RESTO PLANTAS 1,00

05 COMERCIAL ag BAJA 1.00
gz SEMISOTAND 1.00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02, RESTO PLANTAS 1,00

06 ADMINISTRATIVG o8 BAJA 1.00
g2 SEMISOTAND 1,60

94 ENTREPLANTA, 1.00

01.01... RESTO PLANTAS 1,00

o7 ESPECTACULOS jeie] BAJA 1,00
g2 SEMISOTAND 1,00

4 ENTREPLANTA 1,00

.02 RESTO PLANTAS 1,00

08 DEPORTIVOS 58] BAJA 7.00
az SEMISOTANG 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01,02, RESTQ PLANTAS 1.00

na HOSTELERIA 89 BAJA 1,00
o) SEMISOTAND 1,00

a4 ENTREPLANTA 1,00

01,02... RESTO PLANTAS 1,00

- g -
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[ in] Uso ool P AMTA COEE POMD
10 DOCEMTES a9 BAJA 1.00
gz SEMISOTAND 1,00
g4 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1.00
11 BUBLICOS g9 BAJA 1.0D0
a7 SEMISOTANOG 1,00
g4 ENTREPLANTA 1,00
41,02, . RESTO PLANTAS 1,060
12 SANITARIOS jae] BAJA 1,00
2 SEMISOTAND 1.00
84 EMTREPLANTA 1.00
01.,02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES gg BAJA 1.00
a2 SEMISOTANO 1,00
a4 ENTREPLANTA 1,00
01,02, RESTO PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES 89 BAJA 1,00
=7 SEMISOTANO 100
= ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTC PLANTAS 1,00

6.3.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO.
Para el célculo del valor basico def sueio por parcela de sueio urbano {con aprovechamiento

urbanistico) situada en el poligono fiscal CO1, se obtiene como suma del vaior de repercusion de
atros usos, mas el valor de repercusion de vivienda por la edificabilidad respectiva ;

VUC = VBRuys x Euy + VBRU: x Eyz

Siendo:

VUC:  Valor basico unitario del suelo,
VBRui: Valor basico de repercusion para el uso vivienda obienido en &l punio 6.3.7.1.

Eut Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas elevadas,
VBRuy: Valor basico de repercusion para ef uso no residencial obtenido en el punto 6.3.7.2.
Euz. Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas bajas.

La edificabilidad del suelo con aprovechamienio urbanistico, sera la apropiable por los
particulares en la normativa urbanistica.

En valor basico del suelo asi obtenido, no seran de aplicacion ninguno de los cosficientes
correctores del valor def suslc establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar el Valor Catastral,

6.3.10.- VALOR BASICO DEL SUELO A URBANIZAR.
El vator basico def suefo por parcela en los suelos urbanizablies ( a urbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de ia urbanizacion, qus de scuerdo con las

caracteristicas del poligono CO1 lo estimamos en 36,00 Euros/m2 de terreno bruto, asi como las
deducciones que reglamentariamente le correspondan por [z framitacion urbanistica.

VUC = (VBRuy % Eus + VBRu % Euz) - CPU,

_Z?M
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Siendn;

VUC:  Valor basico unifario del suela,
VBRur: Vaior bésico de repercusion para el usc vivienda obienido eni &l punte 5.3.7.1.

Ewi Edificabilidad patrimoniabilizabie de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRuz: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punto 5.3.7.2.
Eus: Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en plantas bajas.

CPU.. Coste del proceso de urbanizacion del suelo.

En aquellos terrenos en los que deba deducirse iz urbanizacion por carecer de ella, se
seguiran los siguientes procedimientos:

ajTERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los terrencs sin reparcelar, cuande todos tienen el
mismo aprovechamiento urbanistico, serd el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con distinios
aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacion se efectuara con el mismo criterio de reparto que
para los terrenos reparcelados, es decir, en base a |a edificabilidad de los mismos.

¢} TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de la
Rigqueza Urbana que carezecan de urbanizacion, la deduccién de la misma se efectuara tomando
como base la relacion de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenocs en estado neto v
bruto cuyo coste de urbanizacidn conocemos.

En
Cu x = Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacién por m2 de terreno bruio.
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto
Cun = Coste de urbanizacion por m2 de terreno neto

- a8 -
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6.4-. PCLIGONO C02-. CENTRO URBANO.
8.4.1-. DESCRIPCION Y DELIVITACION.

Area situada al ceste del casco histérico que correspende a la zona de mayor interes comercial
del ntcleo urbano. identificado graficamente en los planos adjuntos coms C02

Es un poligono formado por edificios colectivos con locales destinados a local comercial en
plantas bajas y viviendas en el resto de plantas. Incluye parte de las calles Elbarren, Obispo Huarte y Elgoyen.
Las alturas oscilan entre B+, B+l y B+IV.

6.4.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TIPQ.

Se adopta como parcela tipo aquelia que estuviera ocupada por un edificio de S+PB+il con
cuatro viviendas por planta de 92,75 m2 udtiles, que correspondarian a 118,48 m2 construidos
{obtenida como media aritmética de las superficies de las viviendas del poligono), un sétano
destinado a trasteros y aparcamientos y la planta baja destinada a locales comerciales y almacenes.

6.4.3-. CALCULO DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZONA €02,

ki célculo de edificabilidades se realizard segun lo establecido por la normativa urbanistica en
vigor deduciendo, en aquellas parcefas consiruidas en las que se contemple un incremenio de la
superficie edificable, el coste del derribo del edificio existenta.

La distribucion de las superficies, en las parcelas cuya construccion no se encuenire dada de aita
en catastro o cuyas superficies edificables no se estén recogidas en ningln documento urbanistico, se

realizara estimando las plantas elevadas como de uso predominante vivienda y ef resto para ofros usos.

Aquellas parcelas que carezcan de construccian, asi como de posibilidades de realizarla sabre la
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovecharniento maximeo de 0,05 m2im2.

Las diferentes edificabilidades asignadas a las parcslas (edificabilidad total, de uso predominante
0 de otros usos), quedaran recogidas en el callejero que se adjunta al final del documento.
8.4.4.- MUESTRA DE MERCADO,

l.a muestra de mercado obienida en el poligono COZ de LEITZA presenta los siguientes valoras y
caracieristicas:

50

VIVIENDAS COLECTIVAS
SUPER. Y TIPOLOGIAS | AN DE CONSTRUCCION ¥ REFORMA . N s
LOCALIZACION SUPER. ta2 y _ _ Eo Bl el D E = % PRECIO
mro | AUODE [ oatope | meove [ERL B E | B PReee | 2R| BE Lo
R . CONSTRUGC | REFORMA | REFORMA | 2 = 2l 22
”I 10520 | 781 | o123 | 197 oi | si 12020242 €] 2003 | TPAD | 120202426
X cagz | 6504 | or2za | 1sas b4 | N sai1zae| zo0z | tPass| 7zrazace
: ~tea | wese | a1z | 2003 _ b1 | MO 2709|1042 | 18030383 €| 2003 | TPAID | 18030383 ¢€
: 6795 | eso3 | o123 || 2003 - 01| no |27s8)12,13| 12771507 €| 2008 | TPASD | 12771507 €
! e i2nge 023 | woms | 01 { MO |8624) 859 | 17720557 6| 2.003 | TPAID | 17728857 ¢
: 12728 | 16674 | 01213 | 2003 1oz |no |280{12,18] 12232387 ¢| 2000 | TPAJD | 19232387 €
i 11285 [ 14802 | 01213 | zoos | - 02 | NO |25.40] 845 | 153986 6| 2.003 | TPAJD | z01.530.85¢
| Cbraoaz | is7rs | eizis | aces - 0z | no |2540(1075| 15330886 6| 2.003 | TRAJD | 183.208,85¢
] 7475 | o782 | o1223 | 1885 | 1487 TotAL | o3 | mo | 000 8911639 €| 2002 | TPAID | 76028038
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DE VALORACION DE - . L AT sl
PONERCIA DE VALORACION DELA PONENCIA REVISADA REVISION 3
RIGUEZA URBANA DE LEITZA POLIGONO FISGRE Co2
{
VIVIENDAS COLEGTIVAS
SUPER. Y TIPOLOGIAS AFIO DE COMSTRUCCION Y REFGRMA
o = <L
é = I3 = [ i
LOCALIZACION SUFER. M2 , N e TN I A . eEl =h PRECIO
#H10 DE Al OE TWPODE R Ef B¢ 5§ 2 PRECIO 3 2] Dy
TPO | onsTRUC | REFORMA | merorwa [ 20F 2 2 B ol aof e
UTIL § CONS = ' - = =
€ 111,66 | 14628 | 01223 1878 03 | si | 000 |gs60| 13319909€| 2002 { TPAKD | 14651030 €
PARCELA MEDIA a530 | 12584 | 01223 1890 2 2853 |18,51| 14500201 €| 2.003 | MEDIA ] 14500201 ¢
FONDERACIOH DE LA PARCELA TIFO
PARCELA TIPC 91,34 | 11848 | 01223 1.8480 z 2853[1851] 12468836 €| 2003 | ESTIM | 12469835¢
PARGELA TIPO A HUEVO 9114 | 11848 | 01223 2,003 2 2853|1851 | 14322528 €| 2003 | ESTIM | 14322528 ¢
BAJERAS
SUPERFICIE ¥ TIPOLOGIAS EHTREFLANTAS «
z z
uf 2
LOCALIZACION w3 lw =] gs PRECIO ‘§ =h PRECIO
’ SUPER. § oo [ALTURAT D = SEL DL | surEr | JALTURA b= LWt acTuaL
12 PISO | 2 25| £5 %] PISO o v E
S [ o <
L G L T T T e 427.57504%) 2.003 | TPAJD | 42757504¢€
6600 | 05113 [ BAJA | 1865 57420006 2002 | TRAID | s3is20ne
14700 | 05113 | BAJA | 1865 14424290 €] 2.002 | TPAJD | 198.867.10¢€
b EE 15149 [ 02113 | BAJA | 1378 200.74508¢| 2003 | MEDIA | 2087458B¢
PCHDERACION PARA LA PARCELA TIPO
PARCELA TIFD 18000 | 02113 | BaJA | 1376 12424281 € CESTIG | 44424281 €
PARCELA TiPO A NUEVO 16000 | 02113 | BAJA | 2003 14424281 € ESTIM | 14424281 €
SUELOS
SUELD URBAMIZABLE URBANO . o
o El &
a4 DESARRCLLO SOTANOE  PBAJA PL. ELEVADAS @ 9 REGID
] p} = )
LOCALIZACION HE APROV PRECIC = 2 ACTUAL
4 o Lol ol gl @ pid CARGA o =
@ siElal g £ M2Eusol Mz jusointf sz luso % u
(=] [T
i 70,00 m2 000 |GAR{ozi 000 |wv 3.00506€} 2003 | TPAJD| 300606€
PARGELA MEDIA 456,63 m2 412,77 | Ba| 03| s.a21.73 vivi 527152336} 2.003 | EST | 527.152.23¢€
PARCELA TIFO 456,63 m2 412,77 |BAs| 03| t4z1.73 ) v 53745223 €5 2003 | £8T | s27.15223¢

Una vez ponderados los datos de la muesira y homogeneizados los resultados, el valor estimado
para la vivienda de nueva construccion en el poligono CO2 es de 1.375,00 Eures/m?2 de superficie dtil, lo
guie reprasenta un valor de 1.058,00 Euros/m? de superficie construida.

El valor del suelo estimado para la parcela tipo sin construir de 418 m2, v una edificabilidad de
3,10 m2/m2 para el uso predominante y de 0,90 m2/m2 para &l resio de usos, es de 527.152,23 Euros, es
decir, 1.149,53 Euros/mZ

El valor estimado para los iocales en planta baja es de 900,00 Euros/m?2 da superficie construida.

Kit]




PONENCIA DE VALORACION DE LA
RIGUEZ A URBANA DE LEITZA

6.4.5.- COBTES DE CONSTRUCCION.

A FEVISADA

REVISIONT 3
POLIGONO FISCALCoA

\

<, o

El coste de ejecucion material estimado para ia vivienda que se desarrolle en este poligong
es de 415,00 Euros/m2, de acuerdo con el tipo de vivienda cuyas caracieristicas se expresan a

continuacion:

Superficie cocing..ieeeee.
Superficie 1 bafto........ooeeeee.
Superficie 850,
Superficie Ull.....ccoeeeeeeeer v
Fachada a calle...
Fachada a pafios.
Medianil 1/2 asia..
Tahicon distribuciones..
Tabigue distribuciones....
Conductos ventilacién................

10,86 m2
4,65 m2
3,00 m2

92,75 m2
20,68 ml

2,68 ml
24,73 ml

26,24 ml
18,23 ml
0,50 m2

Superficie consiruida privada....

107,58 m2

Comun rellang escalera.............
Gomdn portal de acceso............

Sala cuarto calderas

Superiicie consiniida
Carpinteria exteriar
Carpinterfa interior
Altura edificacian

Altura de planta

512 m2
1,48 m2
0,00 m2
0,71 m2
118,48 m2
16,79 mz2
17,57 m2
S+8+3
26+6,30

El coste de ejecucién material del uso residencial de acuerdo a las cuantias y calidades que a

continuacion se describen es el siguiente:

ANALISIS DE VALORACION OE VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA TIPO MEDIO POR 12 CONSTRUIDO DE LA MISHA

1846 m2

CARITULO DESCRIPCCION DE LA UMIDAD JUNID.§ CUA M2 | PRECUM. | VALORMZ | %
CIMENTACIOM  § Excavacion de zapalas on lemens durs, incluso replartaas M3 49,0321 32,24 &€ 103& 0,248
TERRENO Hormigon de mpleza H-125 on zapatos cimaniacion M3 0,00344 8253 € 021 € 0,052
4 Kglemz Hormigen armade HA-25/P/30Ma en zapalas cimentacién 13 002851 141,00 402&  DEsg
0,10 mt horm, Jim. § TOTAL CAPITULO CIMERTACICH POR M2 CONSTRUIDO. EMFE T Peyii]
SAMEAMIENTO | Excavacion en zanjas saneamients lereno dura i3 Q01216 2349€ 029 ¢ 0,083
SOTANO Tubetia PVC D=250 rad saneamineto enlemado Al Q60184 35,83 ¢ 008€ 2018
1 Tuberia PYC D=200 rad saneomicnta anilerrade Mi G.o0s80 2880¢€ 017 € 0,040,
PLANTABALA Tuberia PYC D=180 rod sansamicnio erdenado hit]| 003527 2230¢ 034¢ 0.0a2
1 Tuberia PVC D=110 red saneamiento entertada il 0,04420 1542 € 074 € 0,178
FLANTAS VIV). | Tubetia PVC D=90 rad sancamients enferrads it 0,00812 18,64 € 414 € 0,033
3 Arqusta 501E0 tapa y marco metalicos ud 0.5000% 122 e 002 € 0,004
Arqueta 50x50 tapa y marce metalices ud D0,60248 14413 & 038 € 0057
Arquatls 40440 aps v marca metafices L Q005888 11508 ¢ 085¢ 0,157
TOTAL CAPITULD SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDO 277¢ 0,667
ACOMETIDAS Acometida de saneamiento D=200 mm. fzcalss (10 m.) il 000369 14285¢ 053€ 0127
Asomatids de saneamiznio D=250 mm, pluviales {10 m.) Al 0,00363 15236 € [e=i 0,13
Azematida de agua de 15 mly D=80 mm, incluso atquets Lid 0,00024 133888¢€ 032¢& 0.077
Derochos de avomelida & las redes abastecimiento anlericres Ud 000022 338624 € 081€ 0,185
Derechos de acometida de enargia elactrica Kus 0,04642 2993 € 138€ D335
Cajn general de protoccion Ug 0,00038 30881 € n1z2e 0,628
Linea repanidom energia sicttrica M QH0ES 3758€ 0402 0095
TOTAL CAPITULD ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDO 412¢ 0933
ESTRUCTURA | Mierro an totaf ds [a estructura 1m2 censtruido Ky 11,0788 084 % Ti4€ 1,721
SOTARNC Hormigan HA-250P/20a en total de |a estructura 1m? construido 143 017218 8095 € 1050 € 2530
1 Forada de viguets y baveditins de hormigen 1z 0,78768 9,14 & 720€ 1,734
PLANTA Bada Maitazo $530/4 par 1m? astiuctura A2 1.10000 04D € 044 € 0,106
1 Eacofrados y apumtalamisnios de estrucium w2 073495 344 € 8,20€ 1,484
PLANTAS WiVl [ano de abra estructura 1m2 construide w2 1,06000 1821 & 1821 € 4.628
3 Controt det hormigon y acero 1m3 constiuido ud 1,00000 088 € Ga3¢ 0,183
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA FOR M2 COMSTRUIDD 5138€ 12,38
CUBIERTA Cubieta de tvja de cemanto sabre faldones 2 020000 5408 & 10,82 € 2,606
5 Limahoys en chapa de zine il 0,01454 2FI3E 0a0& 0097
Canalon da FUC it 0,03844 miage 081 € 0.220
Bajania de plviales PYC D=83 mmm Al 0,85915 15451 € 091 € 0,220
Alero complelo incluso estruchsa y cubiricien w2 003550 0,73 € 383ig 0,847
TOTAL CAPITULD CUBIERTA POR M2 CONSTRUIDO 1687 ¢ 4080
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PONENCIA DE VALORACION DE LA

REVISIONN® 3

RIGUEZR URBANA DE LEITZA POLIGONG F, CRE CO2
AHMALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA TIPO MEDIO POR M2 CONSTRUIDD DE LA MISHMA 118,48 m2
CAPITULO DESCRIFCCION DE LA UNIDAD furiD.{ cua M2 | PREC.UML | vaLormz I
TABIQUERIAS Fachada calle 172 asta caravisla 5 insluse manchade 2 042419 ST 43E 3435¢€ 5,870
COEF. FACHA.  § Tabigue de fachada calle Kz 0.33117 1471 € 483 ¢ 1,202
G223 Fachada patie 1/2 ssta thd, enfoscado pintado M2 006648 40,25 € 268€ 0,646
mlim2 SUM Tabique de fachada patio W2 0048118 4718 080€ 0217
COEF.VENTIL. § Periil zrranqus camvistn y 30 em cara vistz al GO5B19 Jgsze 230¢€ 0554
0,181 Cabezal do vantanas y balcanss Mi G,11210 1978 € 222€ .534
m2/m2SU Alfeizar de hormigan 25 o, 2n verdanss i 0.08284 2220¢ 206E 0,497
Medianil 172 asta ladr, H.d.. Mz 012212 21,28¢€ 280€ 0828
SUPERFICIE tedianil 1/2 asta ladr. paifo. 2 0,52683 12,00¢€ 832 € 1.524
CLPADA Tabizon distribucionas MZ 0,43283 18217 € ‘Bne 1,688
0,047 Tabique en distribucionas e 0,28855 1471 € 424 € 1,023
mMzmiz TOTAL CAPITULO TABIQUERIAS POR M2 COMSTRUIDO 6056 € 14,58
REVESTIMIEN. Enfoscade yeso a buenavista en paredes 12 182775 754€ 1227E 3,858
Enfoscada yeso o buenavista en iechas i) 071572 505 € 578 € 1,388
Falzo laecho de escayola en bafio v asso M2 G,05710 1400 € 094 ¢ 0,226
Alicalzdo de azulejo en cocina y bafos (1,100 Ptas/m2 compra) 42 0,67855 2365¢€ 1363 € 3.285
TOTAL CAPITULO DE REVESTIMIENTOS POR M2 CONSTRUIDO 3283¢€ 7,664
AISLAMIEMTOS |} Aislamiento lermico camaras de fachndas peliuretanc 4 em, D=35 Kgim3 M2 041205 7.20€ 287 0,715
Alslamiznteo térmico forjade cubierta manta B8R 100 mm A2 0,235850 4489 € 166¢€ 0,285
Alslamiento lermico suelos vivien. poliuretane 1,5 cm. D=50 Kg/m3 M2 0,78282 S2TE 413€ 0,985
Afstamiento puenles lermicos viddo calular Zom, Wz 008818 1620 0as€ 0,231
TOTAL CARITULO DE AISLAMIENTO POR M2 CONSTRUIDD 911€ 21485
WENTRACION Conduclo hermigon dz vartilacion deble bafics fil 002448 2356 & 058 € 0,139
FORZADA Conducte harmigan de ventitacion sancille an roging il 002448 18,55 € 048€ Q1145
SUPERF. GCUPAD § Condueto venlitacion 200 mm chapa en cocing i a03714 1539 & 057& 0,138
0,0054 Chirnenes corsvista ramate de conducias sn cubiana '8« 42 ud 0.00583 37837 € 212€ 0518
M2M2 TOTAL CAPITULD DE COMDUCTOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CONSTRUIDD 374€ 0802
SOLADOS Pavimente de gres en cocina y baftos (1,200 Plas/m?2 gompra) M2 0,15704 30, 473€ 1148
Pavimenio de parguet pegado en paso, estary dorm {1,700 Plas/m2 compra) M2 062578 38, 2445¢€ 5891
Rodapie roble Tx1'2 cm barnizada en paso, esiar y dermitorios ikH 0,87445 4, 286 ¢ 0,683
TOTAL CAPITULO DE SOLADOS POR M2 CONSTRUIDO 3206€ 7,725
CARFINTERIA Ventana aluminio lacada con relura do puants lérmico 150120 . 2 D,12610 16734 € 21,10 € 5.083
EXTERIOR Balcen aluminio lazado con rotura de puents tarmico 0.7522°20 m. H 0.01558 17422 € 272€ 0854
0,181 Premarce galvenizado para carpintzrin extesior Wi 036508 546 ¢ 202€ 0.488
m24m2 SUM Colocasion carpinteria axdssior M2 o.14189 2106¢ 310€ 0,747
Sellade carpintaria exterior M 0,36806 1.61€ 058 € 0,143
Registro de persiana con aislamienlo en aglomarade cabapeado y bamizaido i G,11210 3058% 343¢ 0,625
Persiana de plastico totalments instalada [ied 0,16823 18,38 € 325¢ 0,788
Vidrio climalit 4+6+4 solbre carpintaria aluminio Mz 0,12752 23,83 € 3048 0,732
TOTAL CARITULO CARPINTERIA EXTERIOR POR M2 CONSTRUIDO LI6E 8481
CARPINTERIA Fuerta andrada lisa BF-30 insluso barniz ud 000844 32804 € 277€ (.687
INTERICR Pueria vidriera lisa incluso vidrio y barniz ud 0.0z081 16742 & S516¢€ 1,24
0,189 Puerta clega lisa dermilories ineluso barniz Uit 0.02532 132888 337 € 081
m2im2 SUM Puesia ciega lisa baftes incluse barmniz Ud Hoises 144,15 € 243 € 0.586
Colecacion de carces intefioras ] 14830 11,58 Y2 E 0414
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDD 15,44 € 3.722
FOMNTANERIA Distribucién da agua dasds fa rad generat hastz |a baterfa de contndores Ud 2.,00070 857,67 & niceE 0,189
LOCINA Hateria contadores, loimente instalada ud 0,00844 1M EBRE DagE 0,228
1 Montante de agua fria polipropilene 25 mm. incliss aistamianta cocquilia il 017640 1069€ 188 ¢ 0,454
BARD Pequena y gran evocuacian insonorizadn de aparatos de cocina Ud 0,00844 19488 ¢ 184€ 0,396
1 Distribucitn Inlerior agua fiia y calients cocing Lid 0,060844 17748 € 1580€& 0,361
ASEQ Fregadero, bajo fregadero y cocina Ud 0,00844 Err:lies 319& 0.768
i Paguefta v gran evacuacion insonarizada aparatas asec ud G,00844 19545 € 165€ 0,387
Distribucisn interior aguea friz, calients ases ud 000844 26818 ¢ 237 e 0,547
Bafera 1'2 Javabo inore"Dama®griferia monomande Victoria Plus aoso Ud 005844 S1233¢€ 432€ 1,042
Fegusfia y gran cvacteeivh Insonoiizada apatatos bafio U 0,00844 21550 € 183¢ 0,438
Distribucian inlprior agus (i y caliente bafo U 0.008:44 34223 € 288¢C {1,886
Bafiera 1'7 lavabe inors, bids "Dama"gtifetia menamande Victoriz Plus bado id 0,00B44 53,38 ¢ S31€ 1,328
Ayudas albanilenn Ud 0,00844 283,35 € 248¢€ 0,597
TOTAL CARITULO GE FOMNTANERIA POR M2 CONSTRUIDT 3081€ 7421




PONENCIA BE VALORACION DE LA

RIGUEZA URBANA DE LEITZA
ANMALISIS DE VALORACIOHN DE VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA TIFQ MEDIO FOR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA 118,48 m2

CAPITULD DESCRIPCCION DE LA UNIDAD JUNID.§ CUA 12 | PRECUML { vALORMZ 1 %
CALEFACCICH  fAcometida do gas v amnario regulacian, v cenlrabizacion de conladores ud 0.00845 32380< 2738 0,659
Y AGUA Red de ges de batstia contadores a instalacicn inferior Ud 0,006842 i 345 ¢€ 0,831
CALIENTE Chimenea acara incxdabls 0=125 mm. Ml 0.05246 2753 & 172 € 0414
INDIVIOUAL Calderz totmlmenta instalada.intluse lermestale smbients, conducla agople Ud 000844 1125056 € gs0€ 2,288
Clreuilo interior monatubular tuberia calorifugada acero duice D= 18 mm Lidt 854181 TETE 4,86 € 1171
Radiadores panel de acern inciuso pintura Ud 003855 76036 681 € 1,641
Ayudas de albadilaria g 0,00844 H{2eg& 087¢ 0,208
TOTAL CAPITULO DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE POR M2 CONSTRUIDD 2883 € T2
ELECTRICIDAD  { Unidad de contador an contralizacion de 10 o mas contadares Lid G,00844 7688 ¢ 065 &€ 0,156
Derivaciones a vivienda 2x16+1x16 elzctificacion media 5 kw ] 0,17840 719¢€ 12T € 0,306
Cuadre de prateccion slactificacion media SKw 4 ¢itcuitos Ud 0,00844 100,16 € 085¢€ 0,204
Circuites inleriores vivienda {4 circuitos) d 0,00844 143,14 € 121€ 0299
Funios de luz, lomas de energia vivienda tipo medio Lid 000844 528,30 € 530¢€ 1,278
Forisro awtomalics, 2 punles Ud 000844 9380¢& 0785 € 1 £=1]
Cilrcuits equipotencial y red de toma terra et 0,00844 5383¢€ 045¢& 8,110
Apertura y clerle de rozas albafiilaria Ud 000844 357,76 € 30z& 0728
TOTAL CAFITULO DE ELECTRICIDAR POR M2 CONSTRUBDD 1354 € 3,283
TELECOMURNICA, § Arquata telecomunicaciones dimensiones BO0x700x820 hormigén Ud ,00030 27508 € 908 € 2,020
Canalizacion extarna teleco. 0 m, Blubas PVC D=83 mm, 4l 0,00301 57,48 € 017 € 0,042
Canalizacion de enlace inferior farmada por 8 tubes FYC D=40 mm. il 0,00512 1141 € axe-14 0,014
Canalizacion de enlace superior farmada par 4 {ubos PYC D=40 mm. Lid 0,00301% 747 € Go2e 0,005
Registro canalizacion enlaca infarior por armario monobloe 70x50115 em, ud 0,00030 120,01 € cBae 0,010
Ragistro canalizacién enlece superior par armario monobloe 5050415 am. Ld 060030 LT E 004 € 0,008
Tema da snargia de cuzno contadores 2x8+1x8 luba PYE flexible D=23 mm. Al 000452 514 00z€ 2,005
Retinto Talace Infarior con, cuadro protec, registro TBHRDS!, registro TLOA Uef 0,00030 71507 & 022 € 0462
Recinio Tala Sup. con, cuadro prelec, equipe captacién, amplifica. v distibu, id 0,00030 Jagane 1.04€ 02352
& TUBOS Canalizacion prinzipat formada por tubos PYC UME 53142 D=40 mm. Mt o,02110 10,34 &£ 022€ 0,054
Canalizacion pricipal canpleta A0%1 10 mm PYC bibique separader 3 pesi, il 001888 14,38 ¢€ Q28 ¢ 0,069
Canalizacion principal canaleta 80450 mm PVYC abinue separadnr 2 posi, nal 001880 12,78 € 025 ¢€ 0,061
Registro secundaric dimensicnas 55x100x135 e, derivador EMC, raglaln 59 Lid 0,00241 22884 € 0,55 € 0,134
Reyistro secondario dimensicnos 545215 om, darivadar EMC, regleta 5P ud 0.00181 13901 € 025€ 0,051
Registros terminacion red, 1 TB+HRDS! de 1021724 om, 2 para BTV y TLCA ud 0,00844 95,05 € agie 0,195
3TOMAS SER. | Tomas teléfona TB+ROSI, TWFM-FI, cajos TLCA. Ud 0,02532 9568 € i42€ 0584
Ayudas albafiileria instalacién talecomunicaciones por vivianida Ud 000844 114,48 € 087¢ 0233
TOTAL CAFITULO DE TELECOMUNICACIONES POR M2 CONSTRUIDC 7ATE 1,798
ASCEMSOR Contador y linea distribuidora a cuadro g C.00071 521,46 € 037 ocao90
SOTAND Cuadro de ascenser U 0,00071 385,51 € 028€ 0083
i Derivacione a cabina ascensor Lid 0,02285 24D € Q05 e 0,013
PLANTA BAJA Puntes da luz en raginio Lid 000357 14,86 € 00s5E 0,013
1 Escalera de plataforrma en cuario td 0,03071 12571 € opag 0022
FLAMTAS VIV Ascengor eidchico paradas sétane, PB v viviendas, 1m/5.450 Kg.5 personas d 0.00071 18.003,13 € 11,436 3,755
3 Ayudas albafilena ud 0,00071 328244 023¢ 0.056
TOTAL CAPITULO DE ASCENSOR POR M2 COMSTRUIDG 12,50€ 301
PINTURA Gotale al lemple en paredes M2 157078 1I7TE 27BE 0669
Gateia ol lample en techos M2 G,62578 17T € tI1E 0267
Piastico tzchas cecina v bafios M2 0,15704 Jaz¢ g52¢€ o126
TOTAL CAPITULO DE PINTURA POR 42 CONSTRUIDO 441 € 1,061
HIGIENE SEG. Higiene y seguridad de obra faz 1,08000 482 € 482€ 1184
TOTAL CARITULO DE HIGIENE ¥ SEGURIDAD M2 CONSTRUIDG 482 ¢ 1,184
ELEMENTOS Rallano escalera,gratdas y pavimentas termmze micregrano 2 0,04813 IBLTHE 12,79 € 3,082
COMUNES Huecs da ascansor ] 0,00217 130,31 € 028¢ 0,068
Paitzl ds acceso, fachada martiol, pavimenlo de marmol ] 002318 52501 € 1491& 3,582
SUFERFICIE Salx maquinas astensor en cublerla o bajos, incluse gradas accase i 001282 48873 € 617 E 1486
OCUPADA Cuartos de contadoras de agua gas v eiechicidad M2 000897 31638 ¢ 3186 0760
06,1043 Recintos telocomunicaciones M2 000378 21852 € 083€ G200
M2a2 Sala de colderas calsfaccion M2 G,00000 27707 € Q60e 0,000
TOTAL CAPITULD BE ELEMENTOS COMUNES POR M2 CONSTRUIDG 3a3€ 9,18
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL FOR M2, CONSTRUIDO DE VIMENDA TIFD MEDID 18,48 m2 ! 415,00 €| 100,0

! coste de ejecucion material para el uso de almacén lo establecemos en 160,00 Euros/m2

construido.




PONENCIA DE VALORACION DE LA
RIQUEZA URBANA DE LEITZA

El coste de la urbanizacion por m2 de terreno bruto lo estimamos para el poligono C02 de
acuerdo con tas caracteristicas que se describen:

MOWVIMIENTO DE TIERRAS.............. 2.84 EurosfmZ2
SAMEAMIENTO. ..., 2,65 Euros/m2
DISTRIBUCION DE AGUA................. 1,93 Euros/m2
DISTRIBUCION DE ENERGIA........... 1,16 Euros/m2
OTRASREDES ... 0,89 Euros/im2
ALUMBRADO PUBLICO..............c.... 2,06 Euros/m2
CALZADAS ¥ ACERAS. ..ol 10,26 Euros/m2
JARDINERIA ..., 1,38 Euros/m2
MOBILIARIO....cooviene e 0,73 Eurosfm2
TOTAL EJECUCION MATERIAL........ 24,00 Euros/m2
BENEFICIO INDUSTRIAL.................. 3,80 Euros/m2
LICENCIA Y HONORARIOS. .............. 2,40 Euros/m?2
TOTAL .o smmeenes 30,00 Euros/m?2

6.4.6.- COSTES DEL PROCESO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION.

£€.4,5.1.- USC PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo urbanizado de uso residencial con
aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligono C02, lo fiamaos

en |as siguientes cuantias para el uso vivienda :

1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre &l coste de ejecucion anterior
para el uso vivienda es el siguiente:

EJecucion matarial.. ... e 1,00 Em
Beneficio industrial de la ConstruCiON. ... e 0,10 Em
Honorarios y Heencia de Obra........oooo i e e 0,13 Em
Arancel dg notarios ¥ regisSires ..o .01 Em
Beneficios e impuestos de la promocion...........ccoo s e, 0,26 Em
Gastos de gestitn ¥ FIanCIBrOS ... 0,13 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (K)

2) El valor de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el
uso vivienda es el siguiente:

Repearcusion del suelo urbanizad ... e 1,00Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro y AdD) ..., 0,02 vr
Coniribucion urbana ¥ plusvalial ... e 0,02 vr
Gastos, impuesios y beneficios de 18 Promotion. ... 0,22 \r
Costes financieros de [a Promociin ... Q11 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Ks)..ooovoe. .. 1,37 \Wr

£.4.6.2.- RESTO DE US0SE NO RESIDENCIALES.
El coste del proceso inmebiliaric de un suelo urbanizado destinado a otros usos con

aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligono CO2, lo fijamos
en las siguientes cuantias para el uso no residencial en plania baja:
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1) £l coste de la tramitacidn y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion anterior
para el uso no residencial en planta baja es el siguiente:

Biecucion material ... e, 1,00 Em
Beneficio industrial de [8 construcCion. ... e e e, 0,10 Em
Honorarios ylicencia de Obra. ... 013 Em
Arancel de Notam oS ¥V reO S 05 Lo e e, 0,01 Em
Beneficios e impuestos de {a promociON......ooo e 0,60 Em
Gastos de gestion y finanCieros ... 0,25 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (KJ)......... 2,09 Em

2} El valor de la tramitacién y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el uso
no residencial en planta baja es el siguiente:

Repercusion del suelo UrhaniZado ..o e 1,00 Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro y AJD) i 0,02 Vr
Coniribucidn urbana y plusvalia ... e 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de 1a Promocion......o.cooee oo 0,50 vr
Costes financieros de [a Promocion . e e 0,21 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Ks)......o.oo.. ... 1.75Vr

6.4.7.- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO CON EL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Fara la obtencidn del valor de repercusion de los suelos urbanizados (VBR,) ubicados en el
paligono COZ para el uso residencial y otros usos, se parte de los valores en venta que alcanzan dichos
usos en el poligono, al que deduciremos el coste del proceso inmobiliario gue experimenta dicho suelo.

6.47.1.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO RESIDENCIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizadoe obtenido por deduccion del valor en venta vy el
coste necesario para su obtencidn de acuerde con lo desarroliado, para el uso viviends en el
patigono fiscal C02 es el siguiente:

ViVt — Ke x CEM 1.056,00 ~ 1,63 x 415,00

VBRy1 = = = 277,00 Euros/im2
Kg 1,37

Sienda:

VBRy:: Valor basico de repercusion para el uso vivienda.

VML Valor de mercado del locaf,

CEM: Coste de gjecucion material por meiro cuadrado de superficie construida
K. v Kq: Costes del proceso inmobiliario de la construccion v el suelo.

6.4.7.2.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USOS NG RESIDENCIALES.

El valor de repercusion del suelo urbanizade obienido por deduccion del valor en venta v el
coste necesario para su obtencidn de acuerdo con lo desarrollado, para 2l uso no residencial en
planta baja en el poligono fiscal C02 es el siguienta:
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Vil — K x CEM 900,00 — 2,089 x 160,00
VBR: = = =~ 323,00 Euros/m2
Ks 1,75
Siendo:

VBRyz2,  Valor hasico de repercusion para &l uso no residencial.

VM Valor de mercado del iccal.

CEM: Coste de ejecucion material por metro cuadrade de superficie construida
Ke ¥ Ka: Costes del proceso inmaobiliario de la construccién v el suelo.

§.4.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por ta construccion en el poligono fiscal C02, el porcentaje de
repercusion para los usos de vivienda y no residenciales en planta baja, sera io dispuesto en los
puntos siguienies.

6.4.8.1.-CALCULC DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA FEL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO VIVIENDA.

Para los suelos consolidados por la construccién en el poligono fiscal C02, sl porcentaje de
repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal seré ef siguiente:

VBRu;: % Kg 379,49
% Ry = = = 131 %
CA 288,490

Siendo:
% Ruwi:  Porcentaje de repercusion para el uso vivienda.
VBRwm: Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenide en el punio 6.4.7.1.

CA: Coste de sustitucion catastral, de una consiruccion tipo medio, para el uso vivienda.
Ka: Coste del proceso inmobiliario de! suelo.

k| porcentaje de repercusion para el uso vivienda se aplicara a este uso cualquiera gue sea
sU ubicacion en la edificacion.

6.4.8.2.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO
CONSOLIDADO EN EL USO ALMACEN.

El porcentaje de repercusién para el usc no residenciat en planta baja en este poligono fiscal
se adopta de la siguiente manera:

VBRu x Ks 565,25
Y Ruz - = ~ 466 %
CA 124,16
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Siendo:
% Rex  Porcentaje de repercusion para el uso no residencial.
VBR.2:.  Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punto 5.4.7.2.
CA: Coste de sustitucion catasiral, de una construccion tipe medio, para el uso almacén.
e Coste del proceso inmobiliario dal suelo.

6.4.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR

usos.

El coeficiente sobre el porcentaje de repercusion parz los diferentes usos del suelo, segun
su situacion par plantas, por comparacion con el uso vivienda, para el poligono C02 sera:

POLIGOND: €02

cob UsSo con PLANTA, COEF_POMD

o1 RESIDENCIAL ag BAJA 1.0
g2 SEMISOTANG 1,00

G4 ENTREPLANTA 1,00

01,02 . RESTO PLANTAS 1,00

02 ALMACENAJE 09 BAJA 356
92 SEMISOTAND 3,56

o4 ENTREPLANTA 1.00

0t.02.. RESTO PLANTAS 1,00

03 AGROPECUARIO a9 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANG 1,00

24 ENTREPLANTA 1,00

G1.02... RESTQ PLANTAS 1,00

04 INDUSTRIAL o9 BAJA 2,98
52 SEMISOTAND 2.88

B4 ENTREPLANTA 1,00

0%.02.. RESTO PLANTAS 1.00

05 COMERCIAL 8g BAJA 1.28
g2 SEMISCTAND 1,28

54 ENTREPLANTA 1,00

01,02, RESTO PLANTAS 1,00

05 ADMINISTRATIVO 99 BAJA 1.28
92 SEMISOTAND 1,98

94 ENTREPLANTA 1,60

01.01... RESTO PLANTAS 1.00

o7 ESPECTACULDS a8 BAJA 1,00
32 SEMISOTAND 1,00

94 ENTREPLANTA 1,00

01.02.. RESTO PLANTAS 1.00

08 DERORTIVOS a5 BAJA 1.21
g2 SEMISOTANQ 1,24

94 ENTREPLANTA 1,00

01.02... RESTO PLANTAS 1,00

0o HOSTELERIA og BAJA 1,00
oz SEMISOTAND 1,00

84 ENTREPLANTA 1.00

01.02.,, RESTO PLANTAS 1,00

10 DOCENTES 24 BAJA 1.55
az SEMISOTANG 1,56

a4 ENTREPLANTA 1,00

01.02... RESTD PLANTAS 1,00

| PUBLICDS oi2] BAJA 1.59
g2 SEMISQTANG 1,59

84 ENTREPLANTA 1.00

01.02... RESTO PLANTAS 1.06

12 SAMITARIOS 95 BAJA 1.06
g2 SEMISOTAND 1,00

54 ENTREPLAMTA 1,00

01.02... RESTC PLANTAS 1,00
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13 ESPECIALES 85 BAJA 1,08
92 SEMISOTANG 1,00
84 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
14 ALXILIARES k] BAJA 1,00
92 SEMISCTANO 1,00
o4 ENTREPLANTA 1.60
01.02 RESTO PLANTAS 1.00

6.4.8.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO.

Para el calculc del valor basico del suelo por parcela de suglo urbano {con aprovechamiento
urbanistico) situada en el poligono fiscal C02, se obtiene como suma del vaior de repercusién de
ofros usos, més el valor de repercusion de vivienda por la edificabilidad respectiva

VUC =VBRyr x Euy + VBRyz x B

Siendo;

VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBRyy: Valor bésico de repercusion para el uso vivienda obtenido en &l punto 8.4.7.1.

Eui: Edificabitidad de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRyz: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punfo 68.4.7.2.
Euz Edificabilidad de la parcela para los uses en plantas bajas.

La edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanistico, serd la apropiable por ios
particulares en la normativa urbanistica,

En valor basice del suelo asi abtenido, no seran de aplicacion ninguno de los cosficientes

correctores del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar el Valor Catastral.

€.4.10.- VALOR BASICO DEL SUELO A URBANIZAR.
El valor basice del suelo por parcela en los suelos urbanizables { a urbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obienido para los suelos urbanos, el coste de la urbanizacion, que de acuerdo con las

caracteristicas def poligeno C02 [o estimamos en 30,00 Euros/m2 de terreno bruto, asi como las
deducciones que regiamentariamente le correspondan por |a tramitacion urbanistica.

VUC = (VBRLH X Euyq VBRU:{ X EU?.} - CPU;

Siendo:

VUC:  Valor béasico unitaric del suelo.
VBRur. Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenids en ef punio 6.4.7.1.

Eus Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRuz: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en ef punto 6.4.7.2.
Euz: Edificabilidad patrimoniabilizable de |a parcela para los usos en plantas bajas.

CPU;.  Coste del proceso de urbanizacion del suelo.
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£n aguellos terrenos en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de elia, se
seguiran los siguientes procedimienios:

aJTERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los ierrenos sin reparcelar, cuando todos tienen el
mismao apravechamiento urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los ferrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con distintos
aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacion se efectuara con el mismo criterio de reparto que
para |os terrenos reparcelados, es decir, en base a la edificabilidad de los mismos.

d} TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de ia
Rigueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccion de la misma se efectuara tomando
como base la relacion de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenos en estado neto y
brutoe cuyo coste de urbanizacion conocemos.

En
Cu x = Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacién por m2 de terreno bruta.
£n = Edificabilidad por m2 ds terreno nsto
&b = Edificabilidad por m2 de terreno bruto
Cun = Coste de urbanizacién por m2 de terrena neto
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8.5.- POLIGONG A01.- ZONAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.
€.5.1.- DESCRIFCION Y DELIMITACION,

Poligono formado por cuatro enclaves del suelo urbano donds se han realizado viviendas
unifamiliares adosadas y el suelo urbanizable del &rea de reparto AR-02 con el mismo uso. incluye parte
de las calles Patxi Arrazola, Amazabal, Lizarraga y Leitzelarreko Emepidea. Identificado graficamente en
los planos adiuntos como AD1.

Es un poligono donde se han construido viviendas unifamiliares adosadas con superficies de
parcela que oscilan enire fos 130 m2 y 260 m2.,con una media de 190 m2, las superficies construidas
varian entre los 150 m2 y 250 m2.,con una media de 207 m2, con alturas de B+l y B+I+Enir.

6.5.2.- DEFINICION DE LA PARCELA TIPO.

A pesar de no contar con una distribucion regular de parcelas que permita fijar un modelo, se
establece como parcela tipo, aquella que cuenta con una superficie de parceia de 190 m2 con una
superficie edificable sobre rasante de 207 m2, fijandose los siguientes condicionantes de valaracion:

- Se estimara como consolidada, a efectos valorativos, [a superficie de ia parcela ocupada
por la construccion con un aprovechamiento en planta baja, planta primera vy
entrecubierta (2,50 m2/m2), es decir, se considerard como consolidada la parte de la
parcela gue con un aprovechamiento de 2,50 m2/m2 consolide la superficie realmente
gjecuiada.

- Elresto de la parcela tendra la consideracion de “suelo libre privado’, asignandosele un
valor estimado de 33,00 Eurosim?2, es decir, un 15 % del valor de repercusién de uso
predominate.

6.5.3- CALCULC DE EDIFICABILIDADES EN LA ZONA AG1.

El célculo del aprovechamiento de cada parcela recogerd lo que expresamente sefiale la
narmativa urbanistica.

La distribucion de las superficies, en las parcalas cuya consiruecion no se encuenire dada de alia
en catastro o cuyas superficies edificables no se estén recogidas en ningan documento urbanistico, se
realizara estimando el 75 % de la superficie edificable como de usc predominanie vivienda y el resto para
otros usos.

Aquellas parcelas que carezcan de construccion, asi como de posibilidades de realizarla sobre 1a
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento maximo de 0,01 m2/m2.

A efeclos de valoracion el valor del “suelo libre privado” se fraducird en un incremenio de la
edificabilidad calculado sobre la base de la superficie de la parcela (Sp) y bruta (Sp), la edificabilidad
asignada por el planeamiento (E,; ), la edificabilidad tipo (Edt) y valor “suelo fibre privade” (VS,) filados en
el punto anterior y el valor de repercusidn por uso predominante (VBR,), mediante la siguiente formula;

Spnx By VS
{Spn - K
Edt Srb

Incremento de edificabilidad =
VBR,

Las diferentes edificabilidades asignadas a las parcelas (edificabilidad total, de uso predominante
0 de oiros Usos), quedaran recogidas en el callejero que se adjunia af final def documento.

- A% -
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6.5.4.- MUESTRA DE MERCADO.

La muestra de mercado obtenida en el poligono AQ1 de LEITZA presenta los siguienies
valores v caracteristicas;

UMIFAMILIARES ADOSADAS

ARCELA SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y | CONSTRUCCION Y
TIFOLOGIAS REFORMA < E 2
w ws VMENDA | ALMAcEN | OTROS 3] S N E § E
LOCALIZACION 2 g 25 Hs0s W E{8F| PrEcO 2 = a
R 22100180 o | = g
% = 8 < E SlTuwic g 'EZC w b
] A0 {mz} Teo jmaf o fmefTeof T8 T[T E =] i
o 272002 | 18919 m2 | 168 | 01113 | 64 | 02112 2,001 193.333,994 2.002 | TPAJD | 21816738 €
0 CLLZARRAGA, 21300 m2 | 11074 mz | 168 | 01113 | 84 | 02112 2001 19833388 €| 2.002 | TPAJD | 218.16739¢
¢ 20800m2 | 105.72m2 | 168 | 01113 | 84 | 02112 | 2001 | | | seessesac| 2002 [ TPAID| zisassscze
C Ci LIZARRAGA, 19500m2 | s346m2 | 188 ] 01113 | 84 | o2z | 2001 | | zo3as7.48 €| 2002 | TPAID | 22380323 E
¥ CL LIZARRAGA, 18700m2 | 8B0sm2 | 168 | 01113 | 84 | D2112 | 2001 187.345.41 €| 2.002 | TPAID | 217079.95¢€
ks CL LIZARRAGA, f1es00m2 | BasTm2 [165| 01113 | 84 [o2112 2,601 202.491,316| 2.002 | TPAID | 22274047 €
I CL LIZARRAGA, | 17200m2 | 72a1m2 188 | 01113 | 79 | oz1i2 2001 | 19780378 €] 2.002 | TPAID | 217.354,17 ¢
k GL LIZARRAGA, 13800m2 | 5540m2 (166 | 01113 |62 |emtiz | | (2001 20132404 € 2.002 | TPAJD | 221456.44¢
K CL LIZARRAGA, 17900m? | BoS9m2 | 133 | 01143 | 22 | ozn1a | 2.001 15558078 €| 2.001 | TPAJD | 18863683 ¢
K CL LIZARRAGA, 1e300mz | 8381mz {133 | 01113 { 22 | 02113 2001 ) 15576385 €| 2.001 | TPAID | 18691638 ¢
[ CL LIZARRAGA, ] 21000m2 § 8693m2 133 ] 113 | 22 | 02113 2001 157.204,63 €| 2.001 | TPAID | 188755566
i CL LIZARRAGA, i 26300m2 | 18445m2 | 133 | 03113 | 23 | 02113 2001 | 15873435 €| 2.001 | TRASD | 18048122 ¢
| CL LEITZELARR {REPIDE 27500m2 | 187,40 m2 | 126 | 01113 | 88 | 02112 zo01 | 120803836| 2001 | TPasp | tsasisine
X CL LETZELARR {HEFIDE 14300mz | y9ssmz | 136 | o113 | ea | o2tz | | 2,001 12357256 ¢| 2001 | TPAID | 1311581 &
| CL LEITZELARR IREFIDE 17500 m2 | 11289 mz | 125 | 01113 | &5 | 62112 | 2001 136.232,78 € TPAJD | 1e58TR3dE
CL LEITZELAR {REFIDE 18600 m2 | 10285 m2 [ 125 | 01113 | 63 [ o212 2,001 10818218 €| 2.001 [ TPAID| 16227327¢€
1 CLLEITZELARR tREPIDE 153,00 m2 | 2889 m2 {126 | G113 | 63 | Om1e 2001 13623278 €| 2.001 | TPAJD | 165879946
i CL LEFTZELARR] REPIDE 15000m?2 | 8699m2 | 126 | 01313 | 83 | 02112 2001 13823278 € 2007 | TPAJD | 16587834 €
|\ CLLEMZELARR.  RREPIDE 131.00m2 | 6799m2 | 126 01113 | 83 | o212 2.001 ' 13823278 €| 2001 | TRAsD | 165.47034€
PARGELA MEDIA 190,11 m2 [ 10722 m2 | 145 07113 | 62 | 02112 2,601 16482805 €| 2.001 | MEDIA | 20t 74053 €
FONDERACION PARA LA PARCELA TIFO
PARCELA TIFD 190,00 m2 | 10720 m2 [ 125] 01123 | 82 | o2tz 2,001 168.719.07 €] 2.001 | £5TIM | 202.482,89 €
PARCELA TIPO A NUEVO 190,00 m2 { 107,20 m2 | 145 ] 01123 | 62 | 02112 2.003 202.452,89 €| 2.003 | ESTIM | 20248289 €
SUELOS
SUELC URBANIZABLE URBANG . g
“ ;
o5 DESARROLLO  [SOTANO|  F.BAA PL. ELEVADAS hl o eRECI
LOCALIZACION g % APROV - é PRECIO = E ACTUAL
g% ¢ ™o dal 8ol Bl 2lujusol we lusol el m [U5] 3 21 &
2f wfup S]EM o = 3
133,63 mz 500 |ear| oz | om0 fww 2.948,57€| 2.000 | TPAD | 383282 ¢
1 Al 7220m2 000 |ear| o2 | ogo |ww 4.403,57 €| 2001 | TPAID| 528476 €
PARCELATIPQ 180,00 m2 6200 1@ARI 250 14500 | wiv 3380147 €[ 2.001] EST | 41434506
PARCELA TIFQ 150,00 m2 8200 [eAR] 250 | 14500 | wiv 4149460 2.003| EST | 4149480¢

Una vez ponderados los datos de la muestra y homogeneizados los resultados, el valor estimado
para la vivienda de nueva construccian en el poligono A01 es de 1.435,00 Euros/m2 de superiicie Wil, lo
que represerta un valor de 1.164,00 Euros/im2 de superficie construida.

El valor del suelo estimado para la parcela tipo sin construir de 190 m2, y una edificabilidad de
0,763 m2/m2 para &l uso predominante y de 0,326 m2/m2 para &l resto de usos, &5 de 41.494,60 Euros,
es decir, 218,39 Euros/m?z

El valor estimado para los iocales en planta baja es de 493,00 Euras/m2 de supetficie consiruids,
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8.5.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.

El coste de ejecucion material estimado para la vivienda que se desanolie en este poligono es de 525,00
Euros/im2, de acuerde con el fipo de vivienda cuyas caracteristicas se expresan a continuacion:

Superficie cocina
Superficie 2 bafio
Superficie aseo
Superficie Gtil
Fachada a calle
Tabicon distribuciones
Tabigque distribucionas
Supearicie construida
Carpinteria exterior
Carpinteria interior
Altura edificacion
Altura de plantas

12,94 m2
4,95 m2
3,00 m2

124,95 m2

27,49 ml
29,78 ml
10,35 ml

145,00 m2
2262 m2
12,65 m2

B+l
250 + 0,30

El coste de ejecucion material del uso residencial de acuerdo a las cuantias y calidades que a
continuacion se describen es el siguients:

ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TIPD MEDIO POR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA

PAREADC 145,00 M2

CAPITULD DESCRIFCCION DE LA UNIDAD JUNL f CUA.MZ | PRECUML § VALORM2 § %
CIMENTACION Exvavacion de zanjas ¥ zapatas citnaatagion %] 014035 1844 € 2736 4,520
TERREND Hormigan de lnpieza H-125 en zapaias simentacian 5] 0,03500 FTA9E 2iE 0,516
2 Kglfem? Hermigen ammado RA-25/P30a en 2apatas cimentacion M3 0,85260 13487 & 7A5¢€ 1,352
HORMI LIMPL  § Hormigen amiado HA-Z5/30/Ma en zanjas chimentacion perintelio M3 008275 14858 € 7h4E 1,483
0,50 mt TGTAL CAPITULO CIRENTACTION POR M2 CONSTRUIDOD 2037¢€ R
SANEAMENTO | Excavacion en zanjas sanearmianto larrane duro M3 0,03152 ITEBE 087¢ 0,166
SOTANG O 8S.  § Tuberia PVC D=180 red sancamienlo enlartado %1} 0,02371 ZIETE 054€ 0,103
5] Tuberia PYC D=110 rod sancamiento enterado 1l 0,14803 17.06 € 253€ 0,486%
PLANTA BAJA Tuberia PYG =490 red saneamiznlo enteriado Al 0,02527 1726 € 044 € 0,063
1 Arqueta 5050 19pa v marco metalicos Ud 0,00856 15885€ 1,55 € 0,294
PLANTAS VIVI. | Arquela 40x40 tapa y marce aluminio ud 0,02303 16182 € 373E 4,710
i TOTAL CARITULO SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIND 985 € 1,838
ACDMETIDAS Acomstida de sansamianto [3=200 mm. fecates {18 m.} i 0,02222 151,786 € 337€ 0.642
Acometida de sansamiante D=200 mm. pluviales (15 m.) i 002222 151,76 &£ 337 € 0,642
FArometida de agua 1%, derehes de acometida y excavacion Ud 000483 1257 55& 608 E 1,157
Dorechas de acometida de energiz olecirica 1< 0026857 2983 € 078¢ 3,149
Linea repantidora enargia elactrica 2015416 mm2 it 012077 TB1E 084¢ 0,180
TOTAL CAPITULO ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDOD 14,55 € 2,7
ESTRUCTURA  j Mureles perimelrales hormigen armado 0°50x0'30 m. M3 0,03808 258,80 € 8988€ 1,878
SOTANO G 5S. | Forjado sanitario apoyade en mureles perimstrates, incluse harmigan y armado %4 000000 317 E DOOE 0,000
o) Hiarro en {otal de ls esiructura 1m2 construido Kg 10,6185 064 € 5,88 € 1,311
PLANTA BAJA Haormigon HA-25/Pr200la en total de la estruclura 1m2 construido Y] 016717 G070 € 10,15 € 1,833
1 Forjade de viguetss y bovedillas de hormigan it 080826 a0ié FRrE 1,374
PLANTAS ViV Matiaze 157230/ por im2 eslroctu W2 1,100C0 338& 043€ 0082
1 Encofrados v apuntalamientos de estructura 1led 0,72038 B33€E 501 € 1,144
ENTRECUBIERTA § Mano do obra estruchzm 1m2 sonstruide %3 1,6CG000 2091 € k=3 ) 3.964
o} Contral ggl hermigon v acere 1m2 constidido Ud 1,00000 067 € 987 € 0,127
TOTAL CARITULL ESTRUGTURA FOR M2 CONSTRWDO §2,12€ 11,833
CUBIERTA Formacian da faldones de sublerta sabre tabiues W2 0,50000 3482¢€ 1741 ¢ 3316
2 ALTURAS Cubiena d= tzja de cemanto sobre faldones Wz 0,50000 35,00& 1300 € 3476
100,00 % Limahoya en chapa de zine Mt 0,03635 I73BE [eci=X {1,188
MCLINADA Canalon de PVC il 0,10330 2464 € 2585¢€ 0,485
1 ALTURAS Bajante de FVC D=83 mmm il 0,08188 1717 € 106 € 0,203
0,00 % Alero comgpleto incluso estruciura v cubricion ttiied 008297 125861 € 11,68 € 2,224
PLAMNA Cubierta plana invertida zonz descublana, inciuso canalon, bajania v alem 1%le] 0,00000 45,18 & 000 0,000
TOTAL CAPITULO CUBIERTA POR M2 CONSTRUIDO 46,68€ 8,683
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ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA UNMIFAMILIAR TIPO MEDIO POR 12 CONSTRUWDD DE LA MISMA

PAREADRO

145,00 M2

CAPITULO DESCRIPCCION DE LA UNIDAD fum fcuamz | PRECUML | VALORMZ | %
TABIQUERIAS Fachada calle 1/2 camavista 5 om,, enfoscado en camaras [ ed 043758 6412 € ZBOGE 5,344
COEF. FACHA. Tobique de fachada calla ied 0,35667 685 € 580¢ 1,124

0,22 Cabezal de vanmnas y balconas Il 0,123 20 03€ 258E 04592
mim2 SUM Alfzizar pledra natuszl en ventanas 20«5 e, (] 0,10232 2 80E 224 Q427
COEF. VENTIL. Medianil 1/2 asta ladr. H.d.. (1114 0,82148 215¢ 2334 4,063
0,181 Tabicon distribuciones M2 0,58555 05 €E 1313 € 2504
m2im25UM Tabigue en distiibuciones 2 0,20706 1655¢€ 343 € 0,653
TOTAL CARITULD TABIGUERIAS FOR M2 COMSTRUIDO TBET € 14804
REVESTIMIENTOS § Enfoscado yeso @ huenavista en faredes M2 1,86304 801 € iTE8 e 3364
Enfoscado yeso a buanavista en fechos r2 0,772a2 GHTE 742€ 1,414

Falso tzchio de escayola en bafio y asso Mz 083448 1548 € 053€ 2102

Alicatade de azulefp en cocing y bafos {1.100 Plas/m2 compra} i%4 082852 2483 € 156826 3 875

TOTAL CAPITULG DE REVESTIMIENTOS POR #2 CONSTRUICO MN2TE 7881

AISLAMIENTOS Alslartients camaras da fachadas poliuretane 4 cm. D=35 Kgim3 A2 037638 823€ 235€ Gaa7
Alslarniento forfade cubierta manta 18R 100 mm M2 0,592497 4435€ 2636 .5

Aislamiento suetos viviends 1°. palivrstana 1.5 em. D=30 Kg/m3 i ]ed 000000 433¢ oo0E G000

Aislamienlo puentes termices vidrio celular Zom. M2 0438381 1588 € 084 € ey ]

TOTAL CARITULGS DE AISLAMIENTO FOR M2 CONSTRUIDO 5361 € 1,069

YERMTILAGION Conducto vendilacion sencillo =n bafios Ml 006138 2106€ 1286 0246
FORZADA Caonducio ventilacion senciflo an cecina Rl 0,03378 2O06€ 071E 3,136
Conducio ventilacion 150 mm chapa en cocina i 0,04732 16,96 € 081 € G154

Chimanea remate de conducies an cubieria ud 0202759 388,08 € 1073 ¢ 2042

TOTAL CARITULO OE COMNDUCTAOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CONSTRUIDD 1384 ¢ 2,580

SRLAROS Pavimanin de gres en cosina y bafios {1,108 Plas/m2 compra} 4 017818 HA4E SEOE 1,087
Pavimanto patquet pegads, salara, paso, estar, dorm (1,700 Plasim2 campra) 04 088358 41,32 € 2B25¢€ 5,380

Rodapie 7x1 em DM chapeaads y barnizado on paso, estar v dormitorias il 0,72731 3EBE 282¢ 3,538

Gradas de rable sobre peldaiieado de obra ] 0,08831 8685 BEo € 1,267

Zzanguin maderz roble en grodas Ud 0,11034 478 € 053¢ 0,100

Gradas terrazo de acceso a vivianda en unifamiliar con semisatanc i 0,00000 I E 000 & 0,800

Pavimento de ierrazs de acceso a vivienda en unifamiliar con semisttanoe a2 0,06000 3 TF2E 000€ 0,000

TOTAL CARITULO DE SOLADCS POR M2 CONSTRUIDD 45,85 € 8,352

CARFINTERIA Ventana aluminic lacade con robura de puents térmice 1'50x1°'20 m. w2 Q0,13882 165,85 ¢ 2302¢€ 4,386
EXTERIOR Ealcen aluminia lacade con retura de puente 1émice 072220 m. 2 001718 17284 € Zos€ 0,564
0,181 Pramarce galvanizade para corpinlzria exterior i 040629 541€ 220€ 0,419
m2im2 SUM Coloeacion carpinteria exterior w2 0,15558 2401 € 374€ 0,713
Sellads carpinteria extarier Wi CAGE2Y 1,76 € 073€ 0,138

Hegistro de persiana con aislamianto en aglomaende cabapeade y barnizade N 01234 Mise 345¢€ 0,733

;‘Persiana de plastico folaimente instalada W2 0,18520 18,72 € 365€ 0,696

Vidrio climalit $+6+4 sobre carpintana aluminio 2 0,14038 2351 € 330€ 0629

TOTAL CARITULO CARPINTERIA EXTERIOR POR M2 COMSTRUIDO 4345 € 8,377

CARPINTERLA Fuerta aceeso vivisnda 272x1'2 madera matiza inciuso barniz Ld (00550 52709¢€ 364€ 0,692
INTERICR Puenra vidrisrg lisa incluso vidiio y bamiz Ud 03207 170,22 € 546 € 1,040
[eR18]] Fuera ciega lisa dormitorias incluso Bamiz ud 3,02759 162,24 € 448 0,853
m2im2 SUL Puarta ciega lisa banos incluso bamiz Ld 002088 17543 € 363€ 0,681
Colecacion de corcos interiores M2 a.18182 1252 € 202€ 0,388

Barandado escalera de 90 cm, balaustrada y pasamnos madera. 1] 03348 BE2H4E o7 € 1,727

TOTAL CARITULO CARPINTERIA INTERIOR POR M2 COMSTRUISO 28286 5,389

FONTAMERIA Contadar v arquetz hierro fundide, totatmenie instalada d 0.006S0 171,38 & 118 € 0,225
COCHA tiontante de agua fria palipropiiene 25 mm. incliso aisfamiento cocquiila M 013345 1325 1,63€ 0,311

1 Pequeiia v gran evacuacion de aparatss de cocina Lid 0,00880 10392¢ 072¢€ 0,137

BANO Diistribucion interior agua fria y caliente cocina Lid 0,00680 258,76 & 178 E 0,340

Z Fiagadere, bajo regadern y cocing ud 060690 27081 ¢ 187 & 0,356
ASEOC Fequefia v gran evasuacion aparatos aseo Lid 000680 138 B2 € 095¢€ 0,162

1 Distribucion interior agua ftig, calients aseo Lid 0,0085¢ 388,51 € 247 € 0,471
Bafers 12 favabo incro™Dama griferla monomando Victorda Plus Lid 0,00690 G275 € 3846 0,693

Pequeiis v gran evacuacion sparatos bafio Lid 0,01378 195,78 € 0E 0514

Distribucion intetior agua fris v caliente bafio ud 001378 44773 € 6,i6€ 1,176

Bafiera 17 Javabo,inorebids "Bama®geiferia monomangs Victoria Plus ud 001378 87127 € QG e 1,784

Avudas albaiileria Ud 0,00880 9851 € 263€ 0,512

TOTAL CARITULD DE FONTANERIA POR M2 CONSTRUIDG 3507 € 6680
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RIQUEZA URBANA DE LEITZA POMENCIA REVISADA POLIGONC FISCALAD
i
ANALISIS DE VALDRAGION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TIFO MEDIG POR M2 CONSTRUIDO DE LA IAISMA PAREADC 145,00 M2
CAPITULO DESCRIFCCION DE LA UMNIDAD i UL 3 CUA. 2 i PREC.UNMIL E VALOR M2 i %%
CALEFACCION §Atomestida v arimaio requiacion y conlador HE 0,00880 179841 & 124 € 2,364
Y AGUA Chimenea cearo inaxidable D=125 mm. [ 0,03103 8E8¢ 0284 0,053
CALIENTE Caldera totziments instalada,incigso larmestalo ambients, cenducio acopls Ud 0,006530 207753 € 1433 € 2,729
INDIVIDUAL Gircuito interior monolubular Wwberia calefifugada acoro dulge D= 18 mm Ud 070658 1343 € 948 & 1,808
Radiadores panel de acero insluze pinfura ud 0,08863 1788< 10,57 € 2014
Ayudas de albadileda Ud 0,00599 15516 08o0€ 0,182
TOTAL CAPITULG DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE POR M2 CONSTRUIDO 4788 € 9,118
ELECTRICIDAD Unidad de contzdor en caja ud 0,00483 7H63 & 038 & 0,072
Acometida a vivienda 20 16+1316 eleckilicacion madia 5 kw i) 010087 781E 078 & 0,150
Cuadra de proteceian sleclificacion alti 5i{w 4 circuitos ud 0,008490 163,16 & 113€ 3,214
Cirguites inletiores vivienda (4 cireuitos) ud 000680 1827 € 151 € (1,288
Funtos de luz, tamas de energin ¢e lipo medio en vivienda Ud (,00630 881,34 £ B,15€ 1,171
Poriero avtomatico, 2 punias Ud 0,00650 228,10% 157 € 0,200
Cireuito equipsiznsial y red ds loma tisrra d 0,00433 289384 € 1326 0,270
Apertura v cierre de rezns olbadileda Ud 4,005830 23905¢ 255¢ 0485
TOTAL CARITULO DE ELECTRICIDAD POR M2 COMNSTRUIDD 1545 € 2851
TELECOMUMICA. { Atqueta taletomunicacionas dimensiones 800x700x820 hormigon Ud Q00115 304,67 £ 035& 0,067
Canalizacion externa isfeco. 10 m, 8 fubes PV D=63 mm, 1] 001149 5761 € 067 &£ 0,327
Canalizagion de enlace inferior formada por 8 1ubos FYC D=40 mm. tai 0,01954 10,55 € 021€ 0,038
Canalizarion da enlace superior formada por 4 tubos FYC D=40 mm. Lid 001148 6,75 € 008 € 0,015
Ragistro canalizacion enlace inferiar por armario monobloe 70:80x%15 em, ud 000115 13814 € QI8¢ 4,036
Toma de energla de cuarto contaderes 2r6+ 186 tubo PVC flexible D=23 mm. LAl 001724 5088 Q08 0,017
Recinto Telzco. Unico con, cuadio protes, registro T8+RDE!, registro TLCA Ud 00015 o548 € 981 ¢ 0,154
Equipa captacian, amplificacion y distibucien. Ud 000118 1898802 € 22BE 0,431
i1 TURAS Canalizacion principal formtada por fuboes PYC UMNE 53112 D=40 mm. il 0,06897 EXRE LS D81 € 6,173
Canalizacion pricipal canaleta 40110 mm PVC tnbique separador 3 posi. it} 0,08897 1420¢ 088 & 0,167
Canalizacion principal canglela 80x80 mim PVC sbigue separader 2 posi. Bt 0,06887 j2ete 067¢€ 0,165
Registro secundatio dimensiones 45:48«15 cm, darivadoer EMC, reglsta 5P Ud 0,06087 13714 & 008 € 0,015
Registros terminacien rad, 1 TB+ROS! de 10x1724 em, 2 para RTVy TLCA U 000680 94,76 € DESE 0,124
3 TOMAS SER. | Tomas laléfonn TB+RDSI, TV/FM-F, cajas TLCA. ud 002068 o441 € 185 € 0,372
Ayudas albanileria instalacian telecomunicaciones par vivienda Ld 0.00800 112858 078€ 0,148
TOTAL CARPITULD DE TELECOMURICACIONES POR M2 COMNSTRUDO 1084 € 2,065
PINTURA Golale al temple en paredes 4z 1,88438 1,54 € 283i€ 0,557
Gotale al tomple en techas 142 0,68358 1,84 & 106 & 0,20%
Plastico techos cocing v bafios A 0,17819 307€ 055 € 0,104
TOTAL CARPITULO DE FINTURA POR M2 CONSTRUIDD 483€ (0,863
HIGIENE SEG. Higiene ¥ seguridad de ohm 2 1,00000 512 & 512€ 0,978
TOTAL CAPITULO DE HIGIEHE ¥ SEGURIDAD M2 CONSTRUIDO 512 € 0978
1§ TOTAL DE EJECUGION MATERIAL POR M2, CONSTRUIDO DE UNIFAMILIAR TIPOC MEDIO 145,060 m2 52500€ 100,00

El coste de ejecucion material para el uso de almacén lo establecemos en 230,00 Euros/m?2

construido.

El coste de ta urbanizacion por m2 de terreno bruio lo estimamos para &l poligono AG1 de
acuerdo con las caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS..............

SANEAMIENTO. ...
DISTRIBUCION DE AGUA...............
DISTRIBUCION DE ENERGIA..........
OTRAS REDES
ALUMBRADO PUBLICO.................
CALZADAB Y ACERAS...........ccooel
JARDINERIA.. .t
MOBILIARIO. ..
TOTAL EJECUCION MATERIAL........

BENEFICIO INDUSTRIAL................

LICENCIA Y HONORARIOS. ...
TOTAL........ retaerat e

3,44 Euros/im2
3,18 Eurosim2
2,32 Eures/im2
1,37 Eurosim2
1,15 Euros/m2
2 47 Eurosfm2
12,34 Euros/m?2
1,65 Euros/mz2
0,88 Eurosim2
28,80 Eurosim2
432 Euros/m2
2,88 Euros/im2
36,00 Eurosfm2
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§.5.6.- COSTES DEL PROCESCO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION.

8.5.6.1.- USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL,

El coste del procesc inmobiliario de un suelo urbanizado de uso residencial con

aprovechamientio urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligono AG1, lo fijamos
en las siguienies cuantias para el uso vivienda !

1)} El coste de la tramitacién y beneficios considerados sabre el coste de ejecucion anterior
para el uso vivienda es el siguiente:

EjecUcion mMaterial. ... e e 1,00 Em
Beneficio industrial de la ConstrucCion. ... e 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra..........o 0,13 Em
Aranceal de Notarios v registr0S 0,01 Em
Beneficios e impuestos de |8 promocion........ocooiv e e 0,26 Em
Gastos de gestion y fiNaNCIBIOS ... e e e e 0,13 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (K;)

2} El valor de ia framitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el
uso vivienda es el siguiente:

Repercusidn del suslo urbanizado ... 1,00 Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registroy AJD) ... i 0,02 Vr
Condribucion urbana y plusvalia ..o e 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocion............... 0,22 Vr
Costes financieros de 1a PromociOn ... e e e, 0,11 vr

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Ks).............. 1,37 Vr

6.5.6.2.- RESTC DE USOS NO RESIDENCIALES,

El coste del proceso inmohiliaric de un suelo urbanizado de otros usos con aprovechamiento

urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en &l poligono AD1, lo fifamos en las siguientes
cuantias para el'uso no residencial en planta baja:

1)} El coste de Ia framitacidn y beneficios considerados sobre el coste de sjecucién anterior

para el uso no residencial en planta baja es el siguiente:

EJecucion malarial ... e e e 1,00 Em
Beneficio industrial de 12 ConstruCCiON. ..o e e e 0,10 Em
Honorarios v Hicencia de obra. .. 0,13 Em
Arancel de Motanos ¥ TEOISITOS ..ot e e 8,01 Em
Beneficios e impuestos de 18 DramociON..........coo i e, 0,26 Em
Gastos de gestion ¥ TINaNGCIEIOS ..o e e e e 0,13 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (IK.)......... 1,63 Em

2) El valor de la tramitacion v beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para €l uso

na residencial en planta baja es el siguiente:

Repercusion del suelo urbanizado ..o e 1,00Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registroy AJDY .. G,02vr
Candribucion urbana ¥ BISVAHE e e 0,02 Vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocion...........cooooeiieee e 0.22Vr
Costas financieros de 12 PromoCiOn ... 0,11 Vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELQ URBANIZADO (Ks)............... 1,37 Vr
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6.57.- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO CON EL
APROVECHAMIENTO URBANIETICO.,

Para la obtencion del valor de repercusion de los suelos urbanizados (VBRy) ubicados en el
poligono A01 para el uso residencial y otros usos, se parie de los valores en venta que alcanzan dichos
usos en el potigono, al que deduciremos el coste del proceso inmobikiario que experimenta dicho susio.

6.5.7.4.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO ¥ USC RESIDENCIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta y ef
coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarroflado, para el uso vivienda en el
poligono fiscal Al es el siguiente:

ViV — K % CEM 1.164,00 - 1,63 x 525,00
VBRy; = = ~ 225,00 Euros/m2

Ks 1,37

VBRy. Valor basico de repercusion para el uso vivienda.

VIV Valor de mercado del iocal.

CEM: Coste de gjecucion material por metro cuadrado de superficie construida
K. v Kq Costes del proceso inmobiliario de la construccion v el suglo.

6.5.7.2.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USOS NO RESIDENCIALES.

El valor de rapercusién del suelo urbanizado obienido por deduccion del valor en venia y &l
coste necesario para su obtencidén de acuerdo con lo desarroliado, para el uso no residencial en
todas las planias en el potigono fiscal AQ1es el siguiente:

VM — Ko x CEM 493,00 - 1,83 » 230,00
VBRy = = = 86,00 Euros/m2

Ks 1,37

Siendo:

VBRyz.  Valor basico de repercusion para el usc no residencial.

VIV Valor de mercado del local.

CEM: Coste de gjecucion material por metro cuadrado de supsrficie construida
K. v Ko Costes del proceso inmobiliario de la construccion y el suelo.

6.5.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION,

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligono fiscal A01, el porcentaje de
repercusion para los usos de vivienda vy no residenciales en todas las plantas, sera lo dispuesto en
ios puntos siguienies.

- A5 -
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8.5.8.1.-CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO

CONSOLIDADO EN EL USQO VIVIENDA,

Para los suelos consolidados por la construccién en el poligono fiscal AD1, e porcentaje de

repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal seré el siguiente:

VBRy1 ¥ Ks 308,25
% Rui = = = 97 %
CA 317,33

Siendo:

% R Porcentaje de repercusion para el uso vivienda.

VBRy. Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenido en el punio 6.5.7.1.

CA: Cosie de sustitucion catastral, de una construccion tipo media, para el uso vivienda.
Ks: Coste del proceso inmobiliario del suelo.

El porcentaje de repercusién para el uso vivienda se aplicara a este uso cualquiera que sea

su ubicacion en la edificacion.

6.5.8.2.- CALCULDO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO

CONSOLIDADO EN EL USO ALMACEN.

El porcentaje de repercusion para e! uso no residencial en todas las plantas en esie

poligono fiscal se adopta de iz siguiente manera:

Usos,

VBRuw x Kg 117,82
% Rz = = » 8
CA 121,16

-]
~o
=

Siendo:
% Ry Porcentaje de repercusion para el uso no residencial.
VBR.» Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en 2l punic 6.5.7 .2

CA Coste de susiifucion catastral, de una construccion ipo medio, para &l uso almacén.
K Cosie del proceso inmobiliario del suslo.

6.5.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR

El coeficiente sobre &l porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo, segdn

su situacion por plantas, por comparacion con el uso vivienda, para el poligonc ACT sera:
POLIGONG: AD1

can LSQ Con PLANTA COQEFE_PQND

i RESIDENCIAL o8 BAJA 1.00
g2 SEMISOTAND 1,00

84 ENTREPLAMTA 1.00

01,02, RESTC PLANTAS 1.00

0z ALMACENAJE g8 SAJA 1.00
82 SEMISOTAND 1.00

24 ENTREPLANTA 1.00

01,02 RESTO PLANTAS 1,00

03 AGROPECUARIO gg BAJA 1,00
gz SEMISOTAND 1,00

54 ENTREPLANTA 1.00

01,02, RESTO PLAMTAS 1.00
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COD USG 00D BLAMTA GOEE, POMD
4 INDUSTRIAL 2] BAJA 1.00
g2 SEMISQTANO 1,00
4 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1.00
0s COMERCIAL 28 BAJA 1.00
a2 SEMISOTAND 1,00
= ENTREFLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
06 ADMIMISTRATNVG a9 BAJA 1.00
= SEMISOTAND 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,04, RESTO PLAMTAS 4,00
o7 ESPECTACULOS oy BAJA 1.00
g2 SEMISOTAND 1,00
4 ENTREPLANTA 1,00
01,02 .. RESTO PLANTAS 1,00
08 DEPORTIVOS &9 BAJA 1.00
a2 SEMISOTAND 1,00
54 ENTREPLANTA 1,00
0,02, REETO PLANTAS 1,00
s HOSTELERIA &5 BAJA 1.0
G2 SEMISDTAND 1,00
G4 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
10 DOCENTES j522] BAJA 1.00
a2 SEMISQTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
.02, REETO PLANTAS 1.00
11 PUBLICOS ag BAJA 1.00
a8z SEMISOTAND 1.00
G4 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1,00
12 SARMITARIOS a9 BAJA 1.00
a2 SEMISQTAND 1,00
94 ENTREPLANTA 1.00
{1,02... RESTO PLANTAS 1,00
13 ESPECIALES =2 BAJA 1.00
g2 SEMISOTARNO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01,02.. RESTC PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES ag BAJA 1,00
SZ SEMISOTAND 1,00
o4 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00

6.5.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO.

FPara el

calculo del valor bésico del suelo por parcela de suelo urbano (con aprovechamiento

urbanistico} sitvada en &l poiigone fiscal AD1, se cobtiens como suma del valor de repercusion de
otros usos, mas el valor de repercusion de vivienda por ia edificabilidad respectiva ;

Eus
VUC = VBRyy x Byt + VBRyz x B +VSL x (1 - —— )
Fu
Siendo:
VUC:  Valor basico unitaric def suelo.
VBRy;. Valor basico de repercusion para el uso vivienda obienido en el punic 8.5.7 1.
Bui: Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas elsvadas.
VBRyz Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punto §.5.7.2.
Euz: Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas bajas.
VSL Valor del suelo libre privado establecido en el punto 6.5.2
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Eui fdificabilidad urbanistica de la parcela aciual,
Eu: Edificabilidad tipe establecida en el punto §.5.2

La edificabilidad del suelo con aprovechamienio urbanistico, serd la apropiable por los
particutares en la normativa urbanistica.

En valor basico del suelo asi obtenido, no serén de aplicacion ninguno de los coeficientes
correctores del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar el Valor Catastral.

6.5.10.- VALOR BASICC DEL SUELO A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables ( a urbanizar), lo cbtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de ia urbanizacion, que de acuerdo con las
caracteristicas del poligono AD1 lo estimamos en 38,00 Eurosim2 de terreno bruto, asi como las
deducciones que reglamentariamente le correspondan por la tramitacién urbanistica,

Spn EUi
VUG = VBRus x Eug + VBRy, % Euz + VSL » { - V- CFPUs
Sab Eu

Siendo;

VUC:  Valor basico unitario del suelo.

VBRui: Valor basico de repercusién para el uso vivienda obtenido en el punio 6.5.7.1.

Fui Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para Jos usos en planias slevadas.
VBRy,! Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punio 6.5.7.2.

Eua: Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en plantas bajas.
VSL Valor del suelo libre privado establecido en el punto 8.5.2

Eu Edificabitidad urbanistica de la parcela actual.

B Edificabilidad tipo establecida en el punto 6.5.2

Son Superiicie de parcela una vez efeciuadas las cesiones urbanisticas.
S Superficie de parcela actual.

CPU:  Coste dei proceso de urbanizacion del suelo.

En aquelios terrenos en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de ella, se
sequirdn los siguientes procedimientos:

2)TERRENGOS 3iN REPARCELAR:
La deduccién de la urbanizacion en ios tefrenos sin reparcefar, cuando todos tienen ej
mismo aprovechamiento urbanistico, sera el estipulado para ef m2 de terrenc bruto.

En los terrenos sin reparcelar deniro de un mismo poligono fiscal con distinios
aprovechamienios, la deduccién de la urbanizacion se efectuard con el mismo criterio de repario que
parza 10s terrenos reparcelados, es decir, en base a 1a edificabilidad de los mismos.

b) TERREMNGS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de Ia
Rigueza Urbana que carezcan de urbanizacién, ta deduccion de la misma se efectuara tomando
como base la relacion de edificabilidades enire la correspondiente a los terrenos en estado neto y
bruto cuyo coste de urbanizacion conocamos.

En
Cu % = Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruto.

En = Edificabilidad por m2 de terreno neto

Eb = Edificabilidad per m2 de terreno bruto

Cun = Coste de urbanizacion por m2 de terreno neto
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6.8.- POLIGONO U01.- ZONAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
6.6.1.- DESCRIPCION Y DELIMITACION.

Poligono situado al nerte del nucles wrbane dende se han realizado, o esta previsto realizar,
viviendas unifamiliares aisladas. Incluye parie de las calles Patxi Arrazola, Amazabal, Lizaraga v
Leitzelarreko Errepidea. ldentificado graficamerte en los planos adjunios como U01.

Es un poligona donde se han construido viviendas unifamiliares aislada con superficies de
parcela que oscilan entre los 500 m2 y 2.500 m2.,con una media de 800 m2, las superficies construidas
varian enfre los 180 m2 y 360 m2.,con una media de 250 m2, con aliuras de B+l y B+i+Enir.

6.6.2.- DEFINICION DE LA PARCELA TIRPO.

A pesar de no contar con una distribucion regular de parcelas que permita fijar un modelo, se
establece como parcela tipo, aquella que cuenta con una superiicie de parcela de 800 m2 con una
supefficie edificable sobre rasante de 250 m2, fijandoese los siguientes condicionantes de valoracion:

- Se estimarad como censolidada, a efectos valorativos, la superficie de la parceia ocupada
por la construccidn con un aprovechamienic en planta baja, planta primera vy
entrecubierta (2,50 m2/m2}, es decir, se considerara como consclidada la parte de la
parcela que con un aprovechamiento de 2,50 m2/m2 consolide la superficie realmenie
gjecutada.

- Elresto de la parcela tendré la consideracicn de “suslo libre privado’, asignandosele un
valor estimado de 24,00 Eurns/m2, es decir, un 10 % del valor de repercusion de uso
predominate.

6.6.3~. CALCULO DE EDIFICABILIDADES EN LA ZONA AD1.

El calculo del aprovechamiento de cada parcela recogera lo que expresamente sefiale la
rnormativa urbanisiica.

La distribucidn de las superficies, en las parcelas cuya construccion no se encuanire dada de alta
en catastro o cuyas superficies edificables no se estén recogidas en ningun documento urbanistico, se
realizara estimando et 75 % de la superficie edificable como de uso predominante vivienda y ¢l resto para
otros usos.

Aguellas parcelas que carezcan de construccion, asi como de posibilidades de realizarla sobre [a
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento maximo de 0,01 m2/im?2.

A efectos de valoracion el valor del “susio libre privade” se fraducird en un incremento de la
edificabilidad calculado scbre la base de |a superficie de la parcela (Sp.) v bruta (Sy), la edificabilidad
asignada por el planeamiento (E, ), la edificabilidad tipo (Edt} y valer "suelo libre privado” (VS,) fijados en
el punto anterior vy & valor de repercusidn por uso predominante (VBR,), mediante la siguiente formula:

Spn X E“i VSL
{Spn - yx
Bt Sph

Incremento de edificabilidad =
VBR,

Las diferentes edificabilidades asignadas a las parcelas (edificabilidad fotal, de uso predominante
o de ofros usos), guedaran recogidas en el callgjero gue se adjunta al final del documento.

i
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8.6.4.- MUESTRA DE MERCADO.

La muesira de mercado obienida en el poligono U01 de LEITZA presenta los siguientes
valores y caracteristicas:
UNIFAMILIARES ADOSADAS
BARCELA SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y CONSTRUCCION Y
TIPOLOGIAS REFCRMA < b
ﬂ: &
s OTROS = ]
ul w & VIMIEMDA | ALMAGER o s @9 a -
LOCALIZACION o g Hsas Wt WS W=l prRECO 2 = PRECIO
i Bg BEIOEICE S w ACTUAL
IV uy o b '—‘?— Bl Q =
5% 5 2 25 Sulifw =z in
2 22 jm2f PO fmz] TPO | mz jTrof TH] Teit e e
5.82000m2 | 545787 m2 [ 197 | 01213 | 17 | 02113 | 2684102112| 1865 12621254 €] 2.002 | TPAJD | 13883378 ¢
PARCELA MEDIA 5.62000m2 | 545787 m2 [ 187 | Gf213 | 17 | 02113 | 28,84 |02112} 1985 126 212,54 €) 2002 | TRPAJD | 13883378 €
FOMHDERAGION FARA LA PARCELA TIFO
PARCELA TIPO 800,00 m2 70000m2 [18B] 01113 | 63 { 02113 1.865 18018489 €] 2.002 | ESTIM 188.21438 €
PARCELA TIPD A NUEVO gooo0mz | 70000mz |188] 01113 | 63 | o2143 2003 27750392 €| 2,003 | ESTIM | 27750882 €
SUELOS
< SUELO URBANIZABLE URBANG
& DESARROLLO  [SOTANO|  PBAMA Pl ELEVADAS L
o Q & =
g PRECIO
¥ N = B << 5] =
LOCALIZACION 5 5; - E PRECIO 3 ,."H ACTUAL
i Sl glcl 818wl 31 e . 21 & 21 5
w Eigl UGl Sjcime] 97 mz jusof M2 ] Z i
=5 L Q w
(o]
r____‘ ‘-‘3 £50,00 m2 43,00 |GAR|0250] 13500 | iV 6811133 €[ 2.003 | TRAJD| 6611133 €
e N 550,00 m3 4500 |GAR|0250] 13500 |wv £6.111,83 €/ 2.003 | TPAJD| 8311133¢
;,E 857,08 mz2 B5.71 IGAR|02,50) 15250 | WiV IB.060,73 €; 2.00G | TRPAJD | B7.974,47 €}
-“E 847 00m?2 88,70 [GAR|0250) 152,49 | ViV 2404048 € 1,590 | TPAJD| &7.313,36€
_E 89700 2 8870 (GAR|02.50) 152,49 vV 2404048 €1 1.998 | TPAJD] 67.313,36¢€
= 1.047,08 m2 st st {35 12565 gar 0250 18848 | viv [3524 &@m2|  50.051,61 €| 2,003 | TPAID] 30051616
3 .L._CL 5.808,32 m2 8¢ Si 114 152,50 {GAR|02,50( 457,50 { ViV {1480 ¢/m2| 113.670,00 &€} 2.003 | TPAJD | 113.670,00€
PARCELA TIPO 06,36 m2 8079 |ear|o2s0| 15288 | wiv 4106933 €/ 2.000] EST | 6084452¢
PARGELA TIPO 800,00 m2 62,50 aARjozs0] 18750 | v BS00480 € 20031 EST | 66.00480€

que represenia un valor de 1.218,00 Euros/m?2 de superficie construida.

es decir,

Una vez ponderados los datos de Ia muestra y homogeneizados 1os resultados, &l valor estimado
para la vivienda de nueva construccion en el poligono U01 es de 1.480,00 Euros/m2 de superficie Gtl, lo

El valor del suelo estimado para la parcela tipo sin construir de 800 m2, v una edificabilidad de
0,228 m2/m2 para el uso predominante y de 0,078 m2/m2 para el resto de usos, es de 66.004,80 Euros,

82,51 Euros/m?2

El valor estimado para los locales en plania baja es de 495 00 Euros/m?2 de superficie construida.

81 ~
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8.6.5.- COSTES DE CONSTRUCCION,

El coste de eiecucién material estimado para la vivienda que se desarrolle en este poligono es de 545,00
Euros/m2, de acuerde con el tipo de vivienda cuyas caracieristicas se expresan a continuacion;

Superficie cocina
Superficie 2 bafio
Superficie aseo
Superficie il
Fachada & calle
Tabicen distribuciones
Tabique distribucicnes
Superficie construida
Carpinteria exterior
Carpinteria interior
Altura edificacion
Altura de planfas

14,83 m2
4,95 m2
3,00 m2

153,84 m2

76,92 mil
43,28 ml
15,70 mi

182,50 m2

27,84 m2

13,65 m2
B+I+Entr

250+ 0,30

El coste de sjscucion material del uso residencial de acuerdo & las cuantias v calidades que a
continuacion se describen es e siguiente:

AMNALISIS DE VALORACION OE VIVIENDA UNIFARILIAR TIPO MEDIO POR M2 CONSTRUDO DE LA MIBMA

AIBLADO

182,80 M2

CARITULO DESCRIPCCION DE LA LINIDAD: Jum. fcuamz | PRECUML | VALORMZ | %
CIMENTACION Excavacion de zanjas v zapatas cimentacion 3 0,138214 1623 & Z24E 0,412
TERRENO Hormigen da limpleza H-125 en zapatas cimantacion M3 0,03500 TBO2€ 273€ 4,501
2 Kglom?2 Hormigen armado HA-25/F/530/a en zapatas cimaniacion M3 008442 125,70 £ B10E 1,486
HORMI. £IMPI. Hormigon armado HA-25/30/1la en zanjas cimentacion parimeira M3 G03578 143,73 € 581 € 1,686
0,50 mi TOTAL CAPITULO CIMENTACICON FOR M2 CONSTRUDRO 1888 € 3,485
SANEAMIENTC | Excavacion en zanjas saneamignis tamsne tirn M3 0,02G08B 27BBE 056 € 0,103
SOTANO Q 85. Tuberia PYC D=150 red saneamiento antamado 1] 0,01802 2305& D44 € 0,080
o] Tubera PYC D=110 red sansamicnis anlemados ] 0,08G73 17.20¢ 1856 € 0,286
FPLANTA BAJA Tuberia PVC D=80 red saneamicnio enterrado it 0,01574 17,42 € 027 € 0,050
1 Amjueta 50450 tapa y marco metalicos d 0,00818 161,20€ 132 € 0,242
PLANTAS VIVL.  § Atquets 40x40 tapa y marco aluminio Ud Q01620 16324 € 248 € 0,455
2 TOTAL CAPITULO SANEAMIENTD POR M2 CONSTRUIDO BE3E 1,217
ACOMETIDAS Acametida de saneamienia D=200 mm. {ecales (15 m.) futt 0,02188 18358 € 33€ 0,617
Asomielida de saneamienta D=200 mm. pluviales (15 m.) M 002188 18358 € 336¢ 0,617
Acometida de agua 1°, derehos de acomelida y excavatisn Ld 000408 1.26515¢€ 516€ 0,847
Detechos da acomelida de energia elediriza Kwe G02245 _/ITE 0,67 € 0,123
Linea ropartidora energia eleclica 2x18+16 mm2 ] 010204 787 & 080¢ 0,147
TOTAL CAPITULO ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUIDD 1336¢€ 2,451
ESTRUCTURA  § Muwelss perimetrales harmigon ammado 050x0'3C m. 3 4,03215 26088 ¢ 578¢ 1,061
SOTANO G S5, | Forjado sanitario apeyado en mureles peimelrales, incluse hormigdn y armade Mz 020548 31,43¢€ BAEE 1,184
O Hierre en total de ta estructura 1m2 eonsinido Kg 75538 064¢ 484 € 0,884
PLANTA BAJA Hormigon HA-2S5/P/20/Ha en totzl de la estruciura 1m2 consiruido M3 0,15832 61.48¢ 968 € 1,778
1 Forjade do viguetas y bovedillzs de hosmigon M2 085775 S09E 7sag 1,447
PLANTAS VIV | Mallazo 15/30/4 por 1m2 estrustura 4 1,10000 0,40 & 044 € G080
1 Encaiadas y spuniziamianios go astructura M2 0,65934 B3ZE S4BE 1,066
ENTRECUBIERTA § Mano de obra astructira 1m2 constnids k2 1,00600 2131¢ 1€ 3,809
1 Coniral def harmigon y scerc 1m2 construido ud 1,008600 067 & 067 £ 4,123
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA POR M2 CONSTRUIDO 6255€ 11478
CUBIERTA Formaclon ds faldones de cublerns sobrs tabigues 2 0,80000 3510¢€ 006¢€ 0,008
IALTURAS Cubizrta de tsja ds comanio sobre faidones M2 028736 28,20 € TSIE 1.382
84,42 9% Limahoya en chapa do zing 5K 002059 275548 058 & 0,105
ICLINADA Canzalon de FYC it 0,115855 2484 & 287 € 0,527
2 ALTURAS Bajarde de PYC D=83 mmim it 0,12063 1731 E 08¢ 0,383
15,58 % Alero completo incluse esfructura y cubricion M2 0,10358 12468¢€ 1287 € 2,378
BLANA Cubierta plana invertida zona descubiorte, incliuse canalon, bajanla v aleio s 005478 12850¢ 704 € 1,282
TOTAL CARITULO CUBERTA POR M2 CONSTRUIDG 3307 € 5,088
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ARALSIS DE VALORACIORN DE YIVIENDA UMNIFAMILAR TIFO MEDIO FOR M2 CONSTRINDO DE LA MISMA

AIGLARO

182'80 M2

CARITULD DEECRIFCTION DE LA UHIDAD Pun fouamz | PRECUNL | vALORMZ | %
TABIGUERIAS Fachada calle 1/2 catavista 5 em., enfoscado en camaras r2 1,10448 64,64 £ 7138€ 13089
COEF. FACHA, Tabiqus de fachada calle 4z 0,98710 1568 € 1GA7 £ 3,022

1% Cabezal de ventznas y balcones ] 012071 21,10€ 255€ 0467

mifm?2 SLijg Allsizar piedim nalural en venianas 30x5 cm. It 0,164308 22,08 £ 2218 2,405

COEF. VENTIL, Madianil 172 asta ladr. H.d.. 2 0,10643 2333E 2508 (458

0,181 Tabican distribusiones 12 068771 2223€ 1529 & 2,805
m2m25UM Tabigque gn distribuciones iy 0,24945 16,60 € 416 € Q764
TOTAL CARITULG TABIQUERIAS POR M2 COMSTRUIDO 11486 €  21,G20
REVEETIMIENTQS | Enfoscade yeso a buenavista en paredes W2 1,88058 08¢ 1708 € 3,135
Enfoscads yaso a buenavisia en tachos Az 077227 68 ¢E TABE 1,372

Falso tache de escayolo en bafloy aseo k2 Q02740 HE1E 043¢ 0,078

Alicatade de azulejo en cocina y bafios (1.100 Plasgim2 compra) w2 051105 B4 1285 & 2,357

TOTAL CARITULO DE REVESTIMIENTOS FOR M2 CONSTRUIDG 3784% 5,942

AISLAMIEMTOS Aistamianto camaras de fachadas poliuretano 4 em. D=35 Kgim3 M2 103093 628 € 648 E 1,189
Alslamianio forjado cublerta manta IBR 100 mm M2 039135 447 € 175E 0,321

Aislamiante susles viviende 1°. polivretane 1,5 em. 0=50 Kgim3 A2 0,20548 437¢ 080€ 0,188

Aislamienis puenlas larmicos vidria celular 2¢m. M2 G,068631 1611 & 143 € 0,262

TOTAL CAPITULD DE AISLAMIENTO POR M2 CONSTRUIDD 1055 € 1,838

VENTILACION | Conduclo ventilacion sencillo en bafios ] 0,09844 21,23€ 205€ 0,376
FORZADA Corducly vanlilacion sencilio en cocing it 0,05274 2M23€ 081 € 0,187
Cenducta vaniilacion 150 mm chapa en coting ht 0,05370 17,10€ 0g92¢€ 0,168

Chimenea remals da conductos en cubiena Ud 0,02182 el e R Y BS0 & 1577

TOTAL CARITULD DE CONDUCTOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CORSTRUIDD 1247 £ 2,288

SOLADOS Favimanlo de gres en cocing y bafios {1.100 Plagim?2 campea) M2 0,15087 3188¢€ 478€  DAY7
Pavimanio parqust pegade, solars, pase, estar, darm (1,760 Plas/m2 compra) 54 0,87238 41,66 € 2801 8,139

Rodagie 7x1 cm DM chapaado y barmizodo en paso, estar y dormilorios ] 870719 kRN 277 € 4,508

Gradas de roble sobre peldafeade de obra il 0,15781 GFA0E 10,65 &€ 1,854

Zanquin madera robie en gradas Ud 017534 482 ¢ a4 & 0,155

Gradas {erraze de acceso a vivienda en unifamiliar con semisotano AL 0,05000 J186¢€ 000E 9,000

Pavimanio de lerazoe da access a vivienda an unifamiliar con semisétano M2 G,06000 3a5¢e 000e 0,000

TOTAL CAPITULC DE S0LADOS POR M2 CONSTRUIDOD 4705¢€ 8,634

CARPIMNTERIA  { Ventana aluminie lacade con rolura da puente taeico 1'50x120 m. 1] 013578 87 20¢€ 22,70£ 4,166
EXTERIOR Ealcon aluminia lacado con rotura de puenie lermice 0.7542'20 m. M2 51678 174,04 € 232 € 0,536
{0,161 Pramaico galvanizado para carpintarin axierior i 0,39741 545€ 217 € 0,388
m2imz SUM Colocacion carpinteria axtericr M2 0,15257 4 0€E 368€ 0,678
Seliado carpinteria exierior Wi 0,35741 1,B80€ arze 0131

Registro de persiana con aislamianio en aglomarado cahapeado v barmizade ] 0,12971 3t4aE 3748 € 0,686

Persiana de plastico folalmeniz instalada £A2 0,18116 19,88 ¢ 360¢€ D61

Vidrio climalit 4+6+4 sobre carpinteria aluminic Mz 0,§3732 23,70€ 325€ (1,597

TATAL CAPITULO CARPINTERIA EXTERICR POR M2 CONSTRUIDOD 4285 € 7,863

CARPINTERIA | Pueria acceso vivienda 2°2x1°2 madera maciza inciuso barniz d 0,00548 53137 € 201 ¢ 0,534
INTERIOR Pueria vidiera lisa ineluso vidric y bamiz Ud 0,02548 171.61€ 437 € 0,80
0,089 Puona ciega lise dormitordos incluso barniz i 0,02740 163,56 € 448 € 0,822
m2fmZ SUM Puerta ciega lisa baioes incluse barniz 1] 001644 176,856 291 & 0,533
Colocacion de cereos interfares M2 0,13B1& 12,63€ 1,74 € 0,520

Barandade sscalers de 50 om, balausimds y pasamnos madera. [ 005478 265,07 € 1432 &€ 2,665

TOTAL CAPITULD CARPIMTERIA INTERICR POR M2 CONSTRUIDO 3084 € 5877

FONTANERIA Contadaor y arquela hiero fundido, tolalmente instalade Ud 0,00548 172,78& 085 € 0,174
COCINA Manlanta de agua fiia polipropileno 25 mm. inclise aisiamiento cocquiila ] 0,11397 13,34 £ 152€ 0,278

| Pequeda y gran evacuacion de eparatos de cecing Lid 0,60548 10477 € 057 € 0,105
BAND Distribucion intarior agua fa y caliente coclng Ud 0,00548 26088¢€ 143 € 0,262

2 Fregadero, bajo fregadaro v cocina Lid 0,00548 I73,00¢€ 1,50 € 83274
ASEG Pequeiia v gran evacuacion aparaios aseo td 0,00548 139854 0,77 € 8141

1 Distribuzion imterior agua friz, caliznle aseo td 000548 36142 € 188 € 0,383
Bafera 1'2 lavabo inore*Dama“griteria monomande Victoria Plus ud G,008548 D364 £ 281& 0,535

Paguefia y gran evacuacion aparalos baio Ld o098 189737 & 2iBE G,387

Distribucion inferior agua fria y calienla bafo Ld 01098 481,37 € 4,85 ¢ 0,608

Bafiera 1'7 lavabo,inoro,bidé "Damaariferia monomando Victoria Plus Lid 001086 67672 € TAZE 1,361

Ayudas albadileria d 0,00548 G 215€ 0,395

TOTAL CAPITULO DE FONTANERIA POR M2 CONSTRUIDD 2830& 5,183




PONENCIA DE VALORACION DE LA

RIQUEZA URBANA DE LETTZA PONENCIA REVISADA
ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TIPO MEDID POR M2 CONSTRUIDC DE LA MISMA AISLADO ‘&82,5(} W2
CARITULG DESTRIFCCION DE LA UNIDAD P UM fouA M2 | PRECUNL | VALORMZ | %
CALEFACCION  fAcometida v armatio reguiocian y contader ud 0,00548 1.81402€ g994¢€ 1,824
¥ AGUA Chimenea acers inesidable D=125 mm. it 0,02466 BOSBE 022€ 1,041
CALIENTE Caldera fotalments instalada,incluso iermostato ambiente, conducto acopls Ud 0,00248 2.15108¢ 1195€ 2,143
FDVIDUAL Circuito interior menstubular twberia ealorifugada acero dulce D= 18 mm Ud 068122 1354 € 936 & 1,717
Radiatiorss panel de acero incluse pintura Ld 0,08767 Ngsae 1043 € 1813
Ayudas da albafileria Lid 0,00548 11645 084 € 117
TATAL CAFITULO DE CALEFACCION ¥ AGUA CALIENTE POR M2 CONSTRUIDO 4254 € 7,808
ELECTRICIDAD Unidad de contadaor en caja U4d 0,00408 78 27€ 032e 0,059
Aczomatida a viviendn 2x16+ 1118 electrificacion media 5 low ) 0,049714 787 £ 076 ¢ 0,140
Cuadro de proteccion eleclrificacian ala Sitw 4 circuiles Ud 0,08548 164,48 € 080 ¢ 0,165
Cirzvitas intsriores viviendz (4 circuilas) Ud 0,00548 28527 € 140 € 0,257
Puntas da he, tomas de energla de lipo madio en vivienda Ud G,00548 1.0 63 549€ 1,607
Portero automatico, # puntas Lig 000548 22085% 126€ 0,231
Circuito equipotancial y rad de toma tierra Ud 0,00408 266,33 E 121 € 0222
Aperura y clerra da razas albahilerna Ud 0,00648 37205€ 204 € 0,374
TQTAL CAPITULC DE ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDD 13,38€ 2,456
TELECOMUNICA. | Arqueta telecomunicaciones dimensicnes BOM700x820 harmigén 3] 0,00548 07SE 188 € 0,309
Canalizacion exierna telecs. 10 m, 8 {ubos PYC D=63 mm, ] 0,08479 58,38¢ 320€ 0,587
Canalizacion de anlaca inferior formada par 8 tubos PYC D=40 mm, [ 8,08315 1084 € 088 € 0,182
Canalizacién de enlace supsrior formada por 4 ubas PYC D=40 mm. Lid 008473 SBCE 037€ Q068
Registro canalizacion enlzcs inferior por armaric menoblos 70450x 15 am, Lid Q00548 13826 € 076 0,140
Tomz de energla da cuaro contadoras 246+ 1x6 tubo PVC flexible D=23 mm. 413 208218 312€ A2 € 0.077
Retinto Teleco. unico cen, cuadro protes, registro TB+RDSI, registo TLCA Ud Q00548 0o0e 000€ 0,000
Equipo captacion, amplilicacion v distibucion. ud 000548 54757 € 3276 0,601
3TUBGS Canalizacion principal farmada por lubos PYC UNE 53112 D=40 mm. Al 0.05478 1048 € gs7 e 0,105
Canalizacién pricipal canalala 4023110 mm PYC tabique sepatador 3 post. ] 005478 14,37 € Q78 E 0,124
Canzfizacion prinsipzi canaleta 60x90 mm PVC tabique sepamdor 2 post ] 0.05478 12,72¢€ G70E 0,128
Registro secuntario dimensiones 45x43x15 em, dervador EMC, rogista 5P d 000274 13826 ¢ 035€ 6,870
Ragistros terminacion red, 1 TH+RDSI de 10x17x3 em, 2 pam RTV v TLCA Ud 0,00548 9553 € 052 € 0,083
4 TOMAS SER. | Tomas lelefons TB+RDSI, TVIFM-FI, cajas TLCA. ud 002192 95,18 & 2,02 € 0,383
Ayudas albadileria instalacidn telecomunizaciones por vivienda ud 0,00411 11386 & 047 € Q086
TOTAL CAPITULG DE TELECCMUNMICACIONES POR M2 CONSTRUIDSG 1622 € 29875
PIMTURA Gatale al lampls en paredes 12 181474 156 € zZH83IE 0,518
Golala al temple en tachos jified 089208 156 ¢ 108& 0,188
Fiastico tachos cocina y bafos 4 G,15087 310 047 & 0,083
TOTAL CAFTULO DE FINTURA POR M2 CONSTRUIDO 43T E 0,602
HIGIENE SEG. Higiene y seguridad de obra M2 1.50000 243€ 843 1,730
TOTAL CAPITULO DE HIGIENE ¥ SEGURIDAD M2 CONSTRUIDO 943 € 1,730
11 TOTAL DE EJECUCION MATERIAL POR M2. COMSTRUIDS DE LMIFAMILIAR TIPO MEDIO 182,50 m2 54500 180,00

El coste de gjecucion material para el uso de aimacén o establecemos en 230,00 Euros/m2

consiruido.

El coste de la urbanizacidn por m2 de terreno bruto lo estimamos para el poligono U071 de
acuerdo con las caracteristicas que se describern:

MOVIMIENTO DE TIERRAS..............
SANEAMIENTO.. ...

CALZADAS Y ACERAS..................
JARDINERIA ..o
MOBILIARIO........

2,86 Euros/m2
2,65 Euros/m2
1,93 Euros/im2
1,15 Euros/im2
(0,96 Euros/mz2
2,06 Euros/m2
10,28 Euros/m2
1,37 Euros/m2
0,73 Eures/m2
24,00 Euros/m2
3,60 Euros/m?2
2,40 Euros/m2
30,00 Euros/m2
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6.6.6.- COSTES DEL PROCESO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUGGION.

6.6.€.1.- USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

El coste del procese inmobiliario de un suelo urbanizado de uso residencial con
aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en ef poligono UG0T, lo fijamos
en las siguientes cuarniias para el uso vivienda :

1} El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de gjecucion anterior
para el uso vivienda es sl siguiente;

B eCUCION MaIETIA] e e 1,00 Em

Beneficio indusirial de [a ConsirucCion. .. ... e e 0,10 Em
Honorarios y Heencia de obra... ... e 0,13 Em
Arancel de notarios ¥ registros ... e 0,01 Em
Beneficios & impuestos de fa promocion............coocvvevv e e e 0,26 Em
Gastos de gestion y fiNancieros ... C,13 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (K)......... 1,63 Em

2) El valor de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el
uso viviends es el siguiente:

Repercusion del suelo urbanizad ..o 1,00 Vr
Escritura de compra {Aranceles, Notaria, Ragistro v AJD) ..o 0,02 Vr
Contribucion urbana y plusvalial ... e 0,0z vr
Gastos, impuestos y keneficios de [a Promocion.........oooo e e 0,22 Vr
Costes financieros de la Promocion ... 0,11 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (K)o .. 1,37 Vr

8.8.6.2.- RESTO DE US0S NO RESIDENCIALES.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo urbanizado de oiros usos con aprovechamiento
urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligono U071, lo filamos en las siguientes
cuantias para el uso na residencial en plania baja;

1} El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion anterior
para el uso no residencial en planta baja es el siguiente:

EJeCUCION MELETIAL. ... e 1,00 £m
Beneficio industrial de la construceion. ... 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra..........oo oo s 0,13 Em
Arancel de Notarios v registrOS oo e e, 0,01 Em
Beneficios e impuestos de 1a BromOCION ... e e 0,268 Em
Gastos de gestion y finanCieros ... 0,13 Em

TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL {(KJ).........1,63 Em

2) el valor de ia tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el uso
na residencial en planta baja es el siguiente:

Repercusion del sUelo Urbanizado ... 1,00 Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro y AJD) .o 0,02 Vr
Contribucidn urbana y plusvalia ..o, RSP 0,02 Vr
Gastos, impuestos y beneficios de 1a Promocion. . ... G,22 Vr
Castes financieros de 1a Promocion .. ..o 0.1 vr
..... TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Kg)..ooeooo. .. 1,37 VT
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8.6.7- WVALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO CON EL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para la obtencion del valor de repercusion de los suelos urbanizados (VBRy) ubicados en el
poligono UQ1 para el uso residencial y otros usos, se parte de los valores en venta que alcanzan dichos
usos en el poligono, al que deduciremos el coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suelo.

6.6.7.1- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URRBANISTICO Y USO RESIDENCIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccién del valor en venta y el
coste necesario para su obtencidn de acuerdo con lo desarrollado, para el uso vivienda en et
poligone fiscal UD1 es el siguiente:

Vit - Kz x CEM 1.218,00 - 1,63 x 545,00
VBRy = = =~ 240,60 Eures/m2

Ks 1,37

VBR,, Valor basico de repercusién para el uso vivienda.

ViV Valor de mercado del lacal.

CEM: Coste de ejecucion material por metre cuadrado de superficie construida
Ke y Ky Costes del proceso inrmobitiario de la construceion y el suelo.

6.6.7.2.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELGC CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USOS NO RESIDENCIALES.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta y &t
coste necesario para su obtencién de acuerdo con lo desarrollado, para el uso no residencial en
todas las plantas en el poligono fiscal U01es el siguiente:

VA — Kg X CEM 495,00 - 1,63 x 230,00
VBR,z = = =~ 87,00 Euros/m2

Ks 1,37

Siendo:

VBRyz: Valor basico de repercusién para el uso no residencial,

VM Valor de mercado del local.
CEM:  Coste de ejecucién material por metro cuadrado de supsrficie construida
Ko ¥ Ke: Costes del proceso inmobiliario de la construceién v el suelo.

6.6.8.- CALCULO DE [0S PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELD
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por |a construccion en el poligona fiscal U01, el porcentaje de

repercusion para los usos de vivisnda y no residenciales en todas las plantas, seréa lo dispuesic en
los puntos siguientes.

- 58 -
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§.6.8.1.-CALCULC DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELD

CONSOLIDADO EN EL USO VIVIENDA.

Para los suelos consoclidados por ia construccion en el poligeno fiscal UOH, el porcentaje de

repercusion para el uso vivienda en este poligono fiscal sera el siguienta:

VBRy x Ks 328,80
G,{, Rul L] = = 98
CA 334 64

by

Siendo:

% Rui:  Porcentaje de repercusion para ef uso vivienda.

VBRyy.  Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenido en el punie 6.6.7.1.

CA: Coste de sustitucion catasiral, de una construceion tipo medio, para el uso vivienda.
Ke: Caste del proceso inmobiliario del suelo.

El porcentaje de repercusion para el uso vivienda se aplicara a este uso cualquiera que sea

sU ubicacion en la edificacion.

6.6.8.2.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELCO

CONSOLIDADO EN EL USO ALMACEN.

El porcentaje de repercusion para el use no residencial en iodas las plantas en este

poligono fiscal se adopta de la siguiente manera:

usos.

VBRy2 x Ks 119,19
% Rz = = ~ 98 %
CA 121,16

Siendo:

% Ruz:  Porcentaje de repercusion para el uso nao residencial,

VBR.z: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenida en gl punto 6.6.7.2.

CA: Coste de sustitucion catastral, de una construccion tipo medio, para el uso almacén.
Ks Coste del proceso inmobiliario del suelo.

6.6.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR

Ei coeficiente sobre ef porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo, segun

st situacion por plantas, por comparacion con el uso vivienda, para el poligona U01 serd:
POLIGONO: U1

con LSO LoD PLANTA COEF POND

o1 RESIDENCIAL j=12) BAJA 1.00
g2 SEMISOTAND 140

94 ENTREPLANTA 1,00

01.02.. RESTO PLANTAS 1,00

0z ALMACENAJE 93 BAJA 1.00
&2 SEMISCTANGC 1,00

54 ENTREPLANTA 1.00

61.02. . RESTO PLANTAS 1.00

03 AGROPECUARIO 99 BAJA 1.00
&2 SEMISCTANG 1.00

2] ENTREPLANTA 1.C0

01,02, RESTO PLANTAS 1,00
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[ste]a) S0 Gon BLANTA COEE_PQND
04 IMDUSTRIAL 29 BAJA 1.00
a2 SEMISOTANG 1.00
4 EMTREPLANTA 1,00
M.02... RESTQ PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL 3g BAJA 1.00
a2 SEMISOTANG 1,00
g4 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
06 ADMBUSTRATIVG ag BAJA 1.00
g2 SEMISOTANG 1.00
34 ENTREPLANTA 1,00
01.01... RESTO PLANTAS 1,00
o7 ESPECTACULOS og BAJA 1.00
92 SEMISOTANO 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
o8 DEPORTIVOS 99 BAJA 1.00
a2 SEMISOTANQ 1,00
94 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
0% HOSTELERIA 59 BAJA 1.00
52 SEMISOTAND 1.00
54 ENTREPLANTA 1,00
01,02... RESTO PLANTAS 1.00
i0 DOCENTES g5 BAJA 1.00
g2 SEMISOTAND 1,00
24 ENTREPLANTA 1,00
01,07, RESTO PLANTAS 4,00
i3 PUBLICOS &g BAJA, 1.00
a2 SEMISOTANO 1,00
84 ENTREPLANTA 1,00
41,02, RESTG PLANTAS 1,00
12 SANITARIOS 29 BAJA 1.00
a2 SEMISCTANO 1,00
04 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1.00
13 ESPECIALES ag BAJA 1,00
g2 SEMISOTANG 1,00
g4 ENTREPLANTA 1,00
01.02... RESTO PLAMTAS 1,00
14 AUXIIARES o8 BAJA 1,00
92 SEMISOTAND 1.00
4 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00

6.6.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO,

Para el calculo del valor bésico del suelo por parcela de suelo urbano {con aprovechamiento
urbanistico) situada en el poligono fiscal UO1, se obtiene como suma del valor de repercusion de
otros usos, més el valor de repercusion de vivienda por la edificabilidad respectiva :

Eui
VUC = VBRy: x Euy + VBRU:2 x Eys +VSL x (1- —)
Eu

Siendo:
VUC:  Valor basico unitaric dal suslo.
VBRy:. Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenida an el punio 6.6.7.1.

By Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRuz: Valor basico de repercusién para el uso no residencial obienido en &l punto 6.6.7.2.
Eua: Edificabilidad de fa parcela para fos usos en planias bajas.

VSi. Valor del suelo libre privado establecido en el punto 6.6.2
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Eu Edificabilidad urbanistica de 1z parcala actual.
E.. Edificabilidad tipo establecidza en ¢l punto 8.6.2

La edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanistico, sera la apropiable por los
particulares en la normativa urbanistica.

En valor basico del suelo ast obtenido, no seran de aplicacién ninguno de los coeficientes
correctores del valor del suelo estabiecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar el Valor Catastrat.

6.6.10.- VALOR BASICO DEL SUELO 4 URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables { & urbanizar), lo obtenemos
deduciende al obtenido para los suelos urbanos, el coste de Ia urbanizacion, que de acuerdo con las
caracteristicas del poligono U01 lo estimamos en 30,00 Euros/m?2 de terreno brute, asi como las
deducciones que reglamenitariaments le correspondan por la tramitacion urbanistica.

S;:Ln EUi
VUC = VBRy1 x By + VBRuz X Euz + VBL x { - y -CPU:
Sos Eu

Siendo:
VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBRy:. Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenido en el punto 6.6.7.1.

Eue Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRuz: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punto 6.6.7.2.

Eue: Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela para los usos en plantas bajas.
VS1. Valor del suelo libre privado establecido en el punto 6.6.2

Eyi Edificabilidad urbanistica de |g parcela actual.

Eur Cdificabilidad tipo establecida en &l punto 6.6.2

San Superficie de parcela una vez efectuadas las cesiones urbanisticas.

S Superficie de parcela actual,

CPUs:  Coste del proceso de urbanizacion del sueio.

En aguelios terrenos en los que deba deducirse la urbanizacion por caracer de ellz, se
seguiran los siguientes procedimientos:

a)TERRENOS SiN REPARCELAR:
l.a deduccion de la urbanizacién en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen &l
mismo aprovechamiento urbanistico, sera el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar denirc de un mismo poligono fiscal con distintos
aprovechamienios, la deduccidn de la urbanizacion se efectuarsd con &l mismo criterio de reparto quie
para los terrenos reparcelados, es decir, en base a |a edificabilidad de ios mismos.

b} TERRENOS REPARCELADQS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacién que se incluyan en los registros fiscales de ia
Riqueza Urbana que carezcan de urbanizacién, la deduccion de la misma se efectuaré tomando
como base la relacion de edificabilidades entre la correspondiente a ios terrenos en estado neto y
bruto cuyo coste de urbanizacidn conocemos,

En
Cu x =Cun
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruio,

En = Edificabilidad por m2 da terreno neto

Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto

Cun = Coste de urbanizacién por m2 de terreno neto

- BG -
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8.7.- POLIGONG 101. AREAS INDUSTRIALES,
6.7.1.- DESCRIPCION Y DELIMITACION.

Area que incluye las parcelas ocupadas por la industria papelera de LEITZA. ldentificado
gréficamente en los planos adjuntos como 101

6.7.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TiPO.

A pesar de estar formado por grandes parcelas industriales, se toma como referencia la
prevista como tipo medio en el poligone industrial situado en sus proximidades, lo cual nos permite
establecer como modelo aqueila que cuenta con 800 m2 de terreno y una construccion de 500 m2
que dispone, en entreplanta, de una oficina y un almacén.

6.7.3-. CALCULO DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZONA [01.

El calculo del apravechamiento de cada parcela recogera la ocupacion que expresamente sefiale
la normativa urbanistica.

Aquetlas parcelas que carezcan de construccion, asi como de posibilidades de realizarla sobre I
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento maxime de 0,10 m2/m2,

Las diferentes edificabilidades asignadas a las parcelas (edificabilidad total, de uso predominante
0 de ofros usos), quedaran recogidas en el callejero que se adjunta al final del documenta.

6.7.4.- MUESTRA DE MERCADO.

Dado que se trata de una zona donde se desarroila una actividad industrial consolidada, no
es posible obtener una muestra de mercado flable, estimandose la muestra de mercado en e poligono
101 de LEITZA en los siguientes valores y caracteristicas:

SUELOS
SUELO URBANIZABLE URBANG g
" El g
o5 DESARROLLO  fsoTano] PeEasa | o Elevapas wou
LOCALIZACION £ o PRECID { Z § & | PRECIO
ol APROV - = ] ACTUAL
A ™o |ofalgl 2l us | SAREA gl =
"
wi g1} 5] gpejusol w2 fusolw| e VS =
& [T
AR-03 41,975 m3 21653 | NI 1.428.003¢i 2003 | £5T | 1420088 €
PARCELA TIPO 400,00 m2 500,00 | ALM 33.000.00 ¢| 2093 | EST | Zs000.00€

El valor para la nave industrial de nueva creacién en el poligono 101 se estima en 302,00
Euros/m2 de superficie construida,

El valor del suelo estimado para la parceia tipo sin construir de 80D m2, vy una edificabilidad da
0,625 m2/m2 para el uso predominanie es de 33.000,00 Euros, es decir, 41,25 Euros/m2



POMENCIA DE VALORACION DE LA
RIGUEZA URBANA DE LEITZA

8.7.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.

El coste de ejecucion material estimado para la nave industrial que se desarrolle en esie
poligone es de 135,00 Euros/m2, de acuerdo con el tipo de nave cuyas caracteristicas se expresan a
continuacion:

Superficienave.. ... 500,00 m2
Superficie vestuarios..................... 4500 m2
Superficie oficina..............cco.......... 45,00 m2
Fachadaacalle..........cco.c... 30,00 ml
Medianil................................ 65,60 ml
Superficie consiruida ... 500,00 m2
Carpinteria exterior..................... 28,40 m2
Carpinteria interior........................ 10,29 m2
Altura edificacion....................... B
Alturaplanta.............................. 400 m

£l coste de sjecucion material del uso industrial de acuerdo a las cuantias y calidades que a
continuacion se describen es &l siguiente:

ANALISIS DE VALORACION DE NAVE INDUSTRIAL TiPG POR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA
CAPITULO DESCRIPCION DE LA UNIDAD URD — CUANTIA  PRECIOURIT.  VALOR M2 o
CIMEMNTACION TERRENG Excavacidn da zapatas an terrenn 143 0,16800 13,54 Euros 234 Euros  03,73%
2 KGHMm2 Hormigsn do fimpieza H-123 an zapatas chren. M3 0,02000 80,54 Euros 1,61 Eures  0f,38%
Hosminsn armade 717540 en zapatas cimen 563 013800 132,16 Eures 18,37 Eures  1381%
TOTAL CAPITULD CIMENTACION POR M2 CONSTRUIDG 2233 Eurns  $6.54%
SANEARIENTO Excavacion en zanjas saneatmients tortano dure M3 0,01400 1545 Eures 022 Euros  00,16%
Tuberla PVC D-250 en acometidas ML 000500 1785Eures 008 Eyros  00,05%
Tuberiz PYC D-200 red saneamianto entamade AL 001006 1828 Euros  0,16Eures  00,12%
Tuberla PYC D-1680 red sancamiento 2nlatmdoe 15 0.04800 13,87 Eurns 055 Euwos 00,41%
Arqueta 0160 ispa y marca metalicos d 0,0030D 12507 Ewes 038 Ewes (0,28%
Arquata 40340 tapa y marco melalicos U 000500 93,16 Euros 0,47 Euras  00.35%
TOTAL CAPITULO SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDG 187 Euros  01.3B%
ACOMETIDAS Acometida de sancamianlo Ud 000200 30051 Eures 0BDEuros  00,45%
Acametida da agua incluss azquetn U 0,00200 450,76 Eurcs  0,90Eures 00,67%
Berechos de acomelida de energla eléctrica hd 0.00200 180,30 Ewrns 0,36 Eures 00.274%
Cajo general de proloccion Ud 0,00200 21456 Ewes 043 Eures (0329
Linea repariidora energla cléctica Ud 040200 51,24 Eares 9,10 Eurns  90,08%
TOTAL CARITULO ACOMETIDAS POR M2 CONSTRUDO 239Euros 01.77%
ESTRUCTURA Estructura de portices hommigon prafabricato 142 100080 2B85Eures  2885EBures 21.37%
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA PCR M2 CONSTRUIDO 2885 Eures  21.37%
CUBIERTA Cubizra de fibtacemento, incluso lusarnario 4 1,0860 1503 Eures 15,03 Eures 11,7139%
LCanaian de PVC BAL 0,20000 16,35 Burps 327 Eurss  02,42%
Bajante de FVC D-83 4] 005000 13,14 Euics 066 Eurps  00,48%
TOTAL CARITULO CUBIERTA FOR b2 CONSTRUIDD 1886 Euros 14.04%
TABIQUERIAS Fachada bloque de cements M2 25000 2705Eures  676Ewes 0501%
Kedianil bloque de cemanis Mz 051333 2104 Bums 10,80 Bures  08,00%
TOTAL CAPITULC TABIOUERIAS POR M2 CONSTRUIDD 17,56 Eurps  1301%
REVESTIMIENTOS Enfescade de yeso an oficines A2 015767 8,11 Euros 128 Eures  DO95%
Alicatado en vestuarios M2 0,12400 21,84 Euros 388 Burss  01,88%
TOTAL CAPITULO REVESTIMIENTOS FOR M2 CONSTRUIDO 386 Ewas  02.83%
SOLADDS Salera da homigén 15 cm encachado 15 cm 142 1.00000 1883 Eures 19,83 Bures  14,60%
Selade de ofitinas y aseo Mz 0,05670 1533 Eures 111 Euros  00,82%
TOTAL CARITULO DE S0LADOS POR W2 CONSTRUIDO 2054 Eures  15.51%
CARPNTERIA EXTERIOR Fuerts arcosa nave A2 001450 93,16 Euros 1,35 Eures  01,00%
Carpinteria extarior M2 008345 73,32 Eurns 4,85 Euros 03 45%
TOTAL CARITULO CARPINTERIA EXTERICR POR 142 COMSTRUIDO G600 Euros  04,45%
CARFINTERIA INTERIOR Carpintaria interior M2z 0,00%10 93,17 Euros 080 Eurps  0D,67%
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTEUIDD 080 Euros  0D.BTY
ELECTRICIDAD Cantrelizacion de contodoras Uid 000570 111,18 Euros 03 Euwrps DOATYS%
kﬁon‘vucicnes a bajora L 0,13000 28,27 Eures 424 Ewas 03 ,14%
Aperiura y ciorre de tozas albafiilaria Ud 000570 210,35 Euros 20Euwos  (0,89%
TOTAL CAPITULD ELECTRIGIDAD POR M2 CONSTRUIDD 807 Euwros  04,50%
FONTANERIA Fortanaria en asess Ud 0,03200 1.682 83 Euros 337 Buros  D2,48%
TOTAL CAPITULD FONTANERIA POR M2 CONSTRUIDOD 3,37 Euros 02,48%
HIGIENE SEG. EHEgiene y seguridad de ohra Mz 1.80000 1,80 Eures 1.80Eures §1,33%
TOTAL CAFITULO DE HIGIENE ¥ SEGURIDAD M2 CONSTRUIDO {80 Ewtas  04,33%
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL FOR M2 CONSTRUIDO DE MAVE 135,00 Euros  100,00%
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El coste de la urbanizacién por m2 de terreno bruto lo estimamos para el poligono 101 de
acuerdo con las caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS. ... 1,15 Eurasfmz
SANEAMIENTG ... 1,06 Euros/m2
DISTRIBUCION DE AGUA................ 0,77 Eurosim?2
DISTRIBUCION DE ENERGIA........ 0,46 Euros/m2
OTRASREDES ... 0,38 Euresim2
ALUMBRADO PUBLICO.................. 0,82 Euras/m2
CALZADAS Y ACERAS ..o 4,12 Euros/m?2
JARDINERIA. ... 0,55 Euros/m?2
MOBILIARIO. .o 0,29 Euros/im2
TOTAL EJECUCION MATERIAL. ... 9,60 Euros/m2
BENEFICIO INDUSTRIAL ..o 1,44 Euros/im2
LICENCIA Y HONORARIOS.............. 0,96 Euros/m2
LS .t RS 12,00 Euros/m2

6.7.6.- COSTES DEL PROCESC INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION.

6.7.6.1.- USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL.

El coste del proceso inmobiliaric de un suelo urbanizado de wuso industriai con
aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo adificado en el poligono 101, la fijamos en

las siguientes cuantias para el uso industrial -

1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre &l coste de gjecucién anterior
para el uso industrial es el siguiente:

Elecucion material. ... 1,00 Em
Beneficio industrial de la construccién....................... " 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra........c...........ccoe 0,13 Em
Arancel de notarios y registros ... 0,01 Em
Beneficios e impuestos de la promocion.........o " 021 Em

2) El valor de la tramitacion y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el
uso industrial es el siguiente:

Repercusion del suglo urbanizado ... 1,00 Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registroy AJD) ... . 0,02 \Vr
Contribucion urbana y plusvalia ... 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocion.........c....._... " G118 vr
Costes financieros de la Promocion ... 0,11 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Kg)........... .. 1,33 Vr

6.7.7- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANEZADO CON  EL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Para la obtencién del valor de repercusion de los suelos urbanizados (VBRY) ubicados en el
potigono 101 para el uso industrial, se parte de los valores en venta que alcanzan dichos usos en el
poligono, al que deduciremos e coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suslo.
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6.7.7.1.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO INDUSTRIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta vy el
coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarroliado, para el uso industrial en el
paligono fiscal 101 es el siguiente:

VM~ Ke x CEM 302,00 ~ 1,58 % 135,00
YBRy = = =~ 66,00 Eurosfm2

Ksg 1,33

Siendo:

VBRu.  Valor bésico de repercusion para el uso industrial,

VI Valor de mercado del local.

CEM: Coste de ejecucidn material por meiro cuadrado de superficie construida
Ke y Ks: Costes del proceso inmobiliario de la construccion y &l suelo.

8.7.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligone fiscal 101, ei porcentaje de
repercusién para el uso industrial en planta baja, serd o dispuesto en los puntos siguientes.

6.7.8.1.-CALCULO DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELC
CONSOLIDADO EN EL USO INDUSTRIAL.

Para los sueios consolidados por fa construccion en el poligono fiscal 101, el porcentaje de
repercusion para el uso indusirial en este poligono fiscal sera el siguienie:

VBRy: x Ks 87,78
% Rm = = = 60%
CA 144,24

Siendo:

% Rl Porcentaje de repercusion para el uso indusirial.

VBRui:  Valor basico de repercusion para el uso industrial obtenido en el punto 6.7.7.1.

CA: Coste de sustitucion catastral, de una construccién tipo medio, para el uso industrial.
Ks: Coste del proceso inmobiliario del suelo,

El porcentaje de repercusion para el uso industrial se aplicara a este uso cualquiera que ses
su ubicacion en la edificacion.

€.7.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELOC CONSCLIDADO POR
Us0Ss.

El coeficiente sobre el porcentaje de repercusion para las diferentes usos def suelo, segtin
su siuacion por plantas, por comparacién con &l uso industrial, para el poligono 101 sera:
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POLIGONO: i01
Can US0Q GRR ELANTA COEE, PONMD
o1 RESIDENCIAL g8 BAJA 0,51
92 SEMISCTAND 0.51
g4 ENTREPLANTA 0.5
01.02... RESTO PLANTAS 0.51
02 ALMACENAJE g BAJA 1.18
92 SEMISOTANG 1.18
94 ENTREPLANTA 1.18
01,02 . RESTC PLANTAS 118
a3 AGROPECLIARIO 28 BAJA 1.00
92 SEMISOTAND 1.60
94 ENTREPLANTA 1.00
01,02, RESTO PLANTAS 1.00
04 INDUSTRIAL 93 BAJA 1,00
82 SEMIBOTANG 1,00
94 ENTREPLANTA 1.00
01,02 RESTC PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL i3} BAJA G4z
92 SEMISQTAND 0,42
54 ENTREPLANTA 042
01,02, RESTO PLANTAS Q.42
ae ADMINISTRATIVO 5% BAJA 042
8z SEMISCTAND 0,42
94 ENTREPLANTA 0,42
a1.01.. RESTC PLANTAS 042
o7 ESPECTACULOS 99 BAJA 033
g2 SEMISQTANO 9,33
94 ENTREPLANTA 0,33
01.02. RESTO PLANTAS 0,33
08 DEPORTIVOS ag BAJA 040
92 SEMISOTANG 0,40
94 ENTREPLANTA 0.40
01,02, RESTO PLANTAS G40
0g HOSTELERIA 98 BAJA G.31
g2 SEMISOTANG 0.3
4 ENTREPLANTA 0.31
01.02... RESTO PLAMTAS 0,31
10 DOCENTES 99 BAJA 0.51
92 SEMISOTAND 0.51
94 ENTREPLANTA 0.5
01,02, REETO PLANTAS 0,51
" PUBLICOS 52 BAJA 0,51
92 SEMISOTANG Q.51
94 ENTREPLAMTA 0.51
01,02... RESTC PLANTAS 0.51
12 SAMITARIOS g BAJA 0,35
gz SEMISOTANG 036
84 ENTREPLANTA 0,36
01,02, RESTO PLANTAS 0,36
13 ESPECIALES 88 BAJA 3.00
g2 SEMISOTANC 1,00
4 ENTREPLANTA 1.00
01,02, RESTO PLANTAS 1,00
14 AUXILIARES 98 BAJA 1.60
92 SEMISOTAND 1.60
94 EMTREPLANTA 104
01,02 RESTC PLANTAS 1,00
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6.7.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO.

Para el calculo del valor basico def suelo por parcela de suelo urbano (con aprovechamiento
urbanistice) situada en el poligono fiscal 101, se obtiene como producto del valor de repercusion de
uso industrial por su edificabitidad :

VUC =VBRuy x Eus

Siendo:

VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBRui: Valor basico de repercusién para el uso indusirial obtenido en &l punito 6.7.7.1.

B QOcupacion de la parcela determinada por la normativa urbanistica.

L& edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanistico, sera la apropiable por los
particulares en la normativa urbanistica.

En valor basico def suelo asi obtenido, no seran de aplicacién ninguno de los coeficientes
correctores del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar & Valor Catastral.

6.7.10.- VALOR BASICO DEL SUELU A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables ( a arbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbancs, el coste de la urbanizacion, que de acuerdo con las
caracteristicas del poligono 101 lo estimamos en 12,00 Euros/m?2 de terrenc bruio, asi como las
deducciones que reglamentariamente le correspondan por la tramitacién urbanistica.

VUC = (VBRy: x Epy) - CPU,

Siendo:

VUC:  Walor basico unitaric del suelo.

VBRu1: Valor basico de repercusion para el uso industrial obtenido en ef punto 6.7.7.1.
Eyy Edificabilidad patrimoniabilizable de ia parcela.

CPU;.  Coste del proceso de urbanizacion del suelo.

En aquellos terrenocs en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de ellg, se
seguiran los siguienies procedimientos:

a)TERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen el
mismo aprovechamiento urbanistico, sera el estipulado para ef m2 de terreno bruto,

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligono fiscal con distintos

aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacion se efectuara con el mismo criterio de repario que
para los terrenos reparcelados, es decir, en base a ia edificabilidad de los mismos.
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b) TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de la
Riqueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccién de la misma se efectuara tomando
como base la relacion de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenos en estada neto y
bruto cuyoc coste de urbanizacion conocemaos.

En
Cu x ={un
Eb

Cu = Coste de urbanizacion por m2 de terreno bruto,
En = Edificabilidad por m2 de terreno neto
Eb = Edificabitidad por m2 de terreno bruto
Cun = Coste de urbanizacién por m2 de terreno neto
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8.8.- POLIGONO 102. AREAS INDUSTRIALES DEL POLIGONC P, INURRISTA ¥ AR-05.
6.8.1.- DESCRIPCION Y DELIMITACION,

Area que incluye las parcelas destinadas al uso industrial de los poligonos Poligono P-li e
fhurrista y el suelo urbanizable det drea de repario AR-05. Identificado graficamente en los planos
adjuritos como 102.

6.8.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TIPO.
A pesar de no contar con una distribucion regular de parcelas, se toma como referencia la
previsia como tipo medio en toda el area industrial, lo cual nos permite establecer como modelo

aquella que cuenta con 800 m2 de terreno y una construccion de 500 m2 gue disponeg, en
entreplanta, de una oficina v un almacén.

6.8.3-. CALCULO DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZONA 102.

El calculo del aprovechamiento de cada parcela recogera la OCUPECIon que expresamernte sefale
la normativa urbanisiica.

Aquellas parcelas que carezcan de consirucsion, asi como de posibilidades de realizarla sabre Iz
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento maxime de 0,10 m2/m2.

Las diferentes edificabilidades asignadas a las parcelas (edificabilidad total, de uso predominants
0 de otros usos), quadaran recogidas en el callejero que se adjunta al final del documento.

6.8.4.- MUESTRA DE MERCADO.

La muestra de marcado obtenida en el poligono 102 de LEITZA pressnia los siguientes valores v
caracteristicas:

INDUSTRIAL
- - CONSTRUCGION ¥
RFICIE 2 <
SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y TIPCLCGIAS REFOEMA < i
13
FUNDUSTRIAL TFICINA OTROS USOS 5 ]
SUPERFICIE Rl wE < ul =
=) Ws o =
LOCALIZACION PARCELA < « < 8 E BE g & PRECIO 2 i
= ] =
M2 i Z o ime [ Eivwo| M Zirol S5 2 £ = Z
S 5 5 SR =] &
TR
C 'pe ; 82748 m2 | 800 | B3 04713 | 160 | BJ |OeH4| | zoos 192.323,87 €| 2001 | TPAJD | 23078854 €
_____ ( PG - B136797mz | 200 18| DAz D ] 1.989 57.006,35 € 2.002 | TPAID
K PG 144778m2 | 702 | ¢ | #9112 | 334 | 2 [og4z ) | 2o | 3000000€] 2.002 | TPAID | 363.00000¢€
|FG J1HT7Sm2 | B9 (1 | oSz | o _ 2.001 4507580 €| 2.002 | TPAJD | 4958345 €
L jre $A4775mz [ 428 | BJ| 65912 | 40 {ST 02142 _ 2.001 24541486 € 2002 § TPAJD | 271.05646 €
PARCELA MEDIA 112756 m2 | 404 | 841 09213 | 107 | BJ |o6113 2.001 174.182,16 €] 2.002 | MED | 191.50039 €
____________ _ i ] PONDERACION PARA LA PARCELA TIPO N ]
FARCELA TIPQ 80000m2Z | 500 | BJ 04213 | 45 [ B2 |e8113 2.001 189.148,31 £] 2.002 | ESTiM | 208.0642
FARCELA TIPO A NUEVO Boogom2 | 500 [BJ| 04213 | 45 §ENiOB113 2,003 208.064,26 €] 2.003 | ESTIA | 208084,




(

Euros/m2 de superficie construids,
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RIGUEZA URBANA DE LEITZA POLIGONO FISZaL o
SUELO INDUSTRIAL
SUELD URBAMIZABLE URBANG o«
w 3 E
o DESARROLLO  [SOTANG]  PBAIA PL. ELEVADAS Elog
LOCALIZACION £ 3 < PRECIO 9 2 PRECIO
s g APROY « 2 i = e ACTUAL
Bt TIFO jof 2i6i 8] O wio N . Q1 3 g =
@ ol a5l 21 E1 A we fusofne] w2 | 2] O E3
[ &] o
S—
i PG o] serame 50006 [RIND 15.638,47 &} 1.899 | TPAJD 2189106 ¢
(. PG 827,48 m2 603,00 | HIND 15.857,21 €] 1.900 | TPAJD 21.82005
I Pe 864,00 m2 500,00 | MIND 15.606,36 £| 1,508 | TRAID 21.848.91 €
PG 910,00 m3
FG 678,00 m2 1500,00 } ALIND 40.915,40 £] 2.003 | TPAJD 4091540 ¢
PG 734,00 m2
PG 1.000,00 m2 80000 | ND 108.132,18 €[ 2.003 |AYUNT] 10818218 ¢
FG 821300 m2 5635,00 | M.IND 68105574 €| 2003 JAYUNT] 69105574 €
PARCELA MEDIA 840,17 m2 800,06 | NIND 48615686 € 2.000 | EST B64.500,82 &
FARCELA TIPO 800,00 m2 500,00 | HIND 8450052¢| 2003 | EsT 6 500,62 2|
El valor para la nave industrial de nueva creacién en el poligono 102 se estima en 385,00

El valor def suelo estimado para la parcela tipo sin construir de 800 mZ, y una adificabilidad ds

0,625 m2/mZ2 para el usc predominante es de 64.500,82 Euros, es dacir, 80,63 Eurosfim?

6.8.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.

El coste de ejecucion material estimado para la nave industrial que se desarrolle

en gste

poiigono es de 135,00 Euros/m2, de acuerdo con el tipo de nave cuyas caracteristicas se expresan a
condinuacion;
Superficie nave................coc .
Superficie vestuarios...................
Superficie oficina..........................
Fachadaacalle..........................

500,00 m2
4500 m2
45,00 m2
30,00 mi
66,60 ml

500,00 m2
29,40 m2
10,280 m2

B
4.00m

El coste de ejecucion material del uso industrial de acuerdo z (as cuantfas y calidade
continuacion se describen es el siguiente:

s que a

AMALISIS DE VALORACION DE MAVE IDUSTRIAL TIFG FOR M2 CONSTRUIDD DE LA MISMA

CAPRITULO DESCRIFCION DE LA UNIDAD UND — CUANTIA  PRECIC UNIT.  VALOR M2 %

CIMENTACION TERREND Excavacion de zapaias en terens M3 0,16600 1384 Euros 234 Ewos  01,73%

2 KGICM2 Hormigen de limpieza H-123 en zapatas simen, M3 002000 80,54 Eures 1,61 Euros  031,18%
Harmigan ammado 117540 en zapatas ciman 143 0,13500 13218 Euros 18,37 Eures  13,51%
TOTAL CAFITULO CIMENTACION POR M2 CONSTRUDG 22,33 Euros_16,54%

BANEAMIENTO Excavacian en zanjas saneamisnto larmens duro 143 0.01400 15,45 Euros 0,22 Euras  00,16%
Tuberia PVS D-250 en acamelidas rAL 800500 17,55 Eutes 008 Euros  00,06%
Tubesia FYC 3-200 red saneamionts enterrads ML 0,01000 18,29 Eures G116 Euros  00,12%
Tuberia FVC D-160 red saneamiento enterrado A 0,04000 1397 Ewos 058 Euros  00,41%
Arquata 60xE0 tapa y marco melslicos Lid 069300 125,07 Eures 0,238 Euros  (4),28%%
Argucta 40%40 tapa v marcs melilices L 0,060500 83,16 Eures 0,47 Euras  {0,35%
TOTAL CAPITULO SANEAMIENTO POR M2 CONETRUIDD .67 Euros  01,36%
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ANALISIS DE VALORACION DE HAVE INDUSTRIAL TIRQ POR M2 CONSTRUIDO DE LA MISMA
CAPITULQ DESCRIPCION DE LA UHIDAD UMD  CUANTIA  FRECIOUNIT. VALOR M2 4%
ACOMETIDAS Acomslida de saneamients Ud 0,00200 300,51 Eures 0,50 Ewres  00,45%
Asometida de agua incluse argueia td 0,60z00 450,76 Ewes 0,80Euros  00,67%
Gerachos de acomelida de enargla eléctrica U 0,80200 18030 Eures 038 Euwros 00,27%
Cafa general de prolecsidn Ud 0,00200 21456 Ewes 043 Ewres  00,32%
Linea repariidora enecgia eléclica ud Q,002040 21,24 Eutes G.10Euros  00,08%
TOTAL CARITLLO ACOMETIDAS PCR M2 CORSTRUIDD 238 FEures D77%
ESTRUCTURA Estruclurn de ponices hormigan prefabricade W2 1,006000 25,85 Eurps 28,85 Euros  21,37%
TOTAL CAPITULO ESTRUGCTURA FOR M2 CONSTRLIDO 28,85 Euros  21,37%
CUBIERTA Cubierta de fibrocemants, Inejuso lucernario MZ 1,00C08 15,03 Eures 1503 Eurss 11,13%
Caralén de PVC ML 0,20800 16,35 Euras 3,27 Euras  02,42%
Bajanlz de PVC 0-33 M 0408600 1314 Euros 058 Eurcs  00,45%
TOTAL CAPITULO CUBIERTA POR #2 CONSTRUIDD 18,96 Euras  14,04%
TABIQUERIAS Fachada bloque de cemanlo w2 0,25000 2705Ewos 675 Euros 0501%
WMedianil bloque de cemento M2 051333 21,04 Euros  3IG80Euros 0B,00%
TOTAL CARITULLO TABIGUERIAS POR M2 GCONSTRUIDOD 17.56 Eures  13.01%
REVESTIMIENTOS Enfeszado da yeso en oficines M2 0,15767 811 Ewes  1,28Eures DRS5%
Aficatado en vesluarios M2 0,12400 21,64 Eures 2,BE Eures  01,39%
TOTAL CAPITULO REVESTIMIENTOS POR M2 CONSTRUIDD 3,85 Euros  02,93%
SOLADOS Salers de harmigan 15 cim 2ncachado 15em M2 1.00000 1983 Eums 1883 Euros  14,69%
Solade de oficinas v aseo Mz DA5670 18,53 Euros 1,11 Euros  G0,82%
TOTAL CAPITULO DE S0OLADOS POR M2 CONSTRUIDO 20,84 Eutos  15,51%
CARPINTERIA EXTERIOR Pugra actest nave M2 001450 83,16 Eures 1,35 Euros  01.00%
Carpinteria exterior M2 C.06345 73,32 Buros 4,85 Eures  03,45%:
TOTAL CAPITULD CARPINTERIA EXTERIGR POR M2 CONSTRUIDD 6,00 Euros  04,45%
CARPINTERIA INTERIOR Carpinteria interior M2 000810 9997 Ewres 0,90 Euroz  DO67%
TOTAL CAPITULO CARPIMTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDO 0,90 Euros  D0,67%
ELECTRICIDAD Cenlralizacian de contadores Ud 090570 114,18 Euros 0,53 Euros  00,47%
Derivaciones = bajera Ud 0,15000 2B,Z7TEues 4,24 Ewos  (3,14%
Aperiura y clerre da rozas albaditerla ud 0,00570 210,35 Euos 120Eurcs GD,89%
TOTAL CARITULO ELECTRICIDAD POR M2 CONSTRUIDO 607 Bures D4,50%
FOHTAMNERIA Fontanaria en aseos Ud 0,00260 1.682.83 Eurgs 3,37 Euros  02,48%
TOTAL CAPITULD FONTANERIA POR 12 CONSTRUIDD 3,37 Euns  02.49%
HIGIENE SEG. Higlane y seguridad de chia iz 1,00000 1,60 Euras 1,80 Eures  01,33%
TOTAL CAPITULO DE HIGIENE Y SEGURIDAD 142 CONSTRUIDO 1,80 Eyros  D1,33%
TOTAL DE EJECUCION MATERIAL POR M2 CONSTRUIDO DE MAVE 135,00 Euras  100,00%

El coste de la urbanizaciéon por m2 de terreno bruio o estimamos para el poligono 102 de
acuerdo con las caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS.............
SANEAMIENTO. ...

2,29 Eures/m?2
2,12 Euros/im?2

1,55 Eurosim2
0,92 Euros/m2
0,77 Eurosim2
1,65 Euros/m2
8,23 Euresim?2

JARDINERIA ... 1,10 Eurosim2
MOBHJARIO. .o 0,58 Curos/m?2
< TOTAL EJECUCION MATERIAL........ 19,20 Eurosim2

2]

=

2,88 Euros/m?2
1,92 Euros/m?2
24,00 Euros/m2

6.8.6.- COSTES DEL PROCESO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION.
6.8.6.1.- USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL.
El coste del proceso inmobiliario de un susio urbanizado de uso industrial con

aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en ef paligone 102, lo fijamos en
las siguientes cuantias para el uso industrial -
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1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre & coste de gjecucion anterior
para el uso industrial es el siguients:

Ejecucion material. ... 1,00 Em
Beneficio industrial de 18 ConstruntIon. ..o 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra...........ooo e e 0,13 Em
Arancel de notarios y registros ................... e e e e e e, 0,01 Em
Beneficios e impuestos de [& promocion. ..o 0,21 Em
Gastos de gestion y financieros ... 0,13 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (KJ)......... 1,58 Em

2) £l valor de la tramitacion v beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para &
uso industrial es el siguiente:

Repercusion del suelo urbanizado ... 1,00 vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro v AJD) oo 0,02 vr
Contribucion urbana y plusvalia ... 0.02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de la Promocion.........c.oooovoeooeoe 0,18 vr
Costes financieros de 12 Promocion ... 0,11 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (K)o ... 1,33 Vr

§.8.7- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO CON EL
APROVECHAMIENTO URBARNISTICO.

Para la obtencion del valor de repercusidn de los suelos urbanizados (VBRy) ubicados en el
poligono 102 para el uso industrial, se parte de los valores en venta que alcanzan dichos usos en ef
poligono, al que deduciremos el coste del proceso inmobiliario gue experimenta dicho suslo.

6.8.7.1.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO ¥ USO INDUSTRIAL.

El valor de repercusién del suels urbanizado obtenido por deduccion del valor en vents y ef
coste necesario para su obtencién de acuerdo con lo desarroliado, para el uso industrial en el
poligono fiscal 102 es el siguiente:

VM — K¢ x CEM 385,00 — 1,58 x 135,00

VBRy = = = 129,00 Euros/m2
Ks 1,33

Siendo:

VBRyy:  Valor basico de repercusién para el uso industrial.
VivE: Valor de mercado del local.

CEM: Cosie de ejecucion material por metro cuadrado de superficie construida
Ke y Ko Costes del proceso inmabiliario de la construccion v el suelo.

6.8.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELD
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Fara los suelos consolidados por la construccién en el poligono fiscal 101, el porcentaje de
repercusion para el uso industrial en planta baja, serd lo dispuesto en los puntos siguientes.

- 70 -
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6.8.8.1.-CALCULD DEL PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELD
CONSOLIDADO EN EL USO INDUSTRIAL.

Para los suelos consolidados por la construccion en el poligone fiscal 102, el porcentaje de
repercusion para el uso industrial en este poligono fiscal sera el siguiente:

VBRy: x Ka 171,57
Y% Ry = = = 118 %

CA 144,24

Siendo:

% Rui:  Porcentaje de repercusion para el uso industrial.

VBR.1. Valor basico de repercusion para el usa industrial obtenido en el puntc 6.8.7.1.

CA: Coste de sustitucién catastral, de una construccion tipo medio, para el uso industrial.
K Coste del proceso inmabiliario del suslo.

El porcentaje de repercusion para el uso industrial se aplicara a este uso cualquiera gue saa
su ubicacion en la edificacion.

6.8.8.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION PARA EL SUELO CONSOLIDADO POR
usos.

El coeficiente sobre el porcentaje de repercusion para los diferentes usos del suelo, segun
su situacion por plantas, por comparacién con el uso industrial, para el poligono 102 seré:

POLIGONG: 161

con W) L wn} PLANTA COER, POMD
01 RESIDENCIAL 89 BAJA .51
92 SEMISOTANO 0,51
94 ENTREPLANTA 0.51
01,02, RESTO PLANTAS 0,51
02 ALMACENAJE og BAJA 1,18
g2 SEMISOTAND 118
4 ENTREPLANTA 1.18
01.02... RESTO PLANTAS 1.18
03 AGROPECUARIO o9 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANO 1.00
94 ENTREPLANTA 1.00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00
04 ~ INDUSTRIAL &8 BAJA 1,00
92 SEMISOTANG 1.00
94 EMTREPLANTA 1.00
01,0z, RESTO PLANTAS 1,00
05 COMERCIAL ag BAJA 0,42
22 SEMISOTAND 042
g4 ENTREPLANTA £.42
Moz, RESTC PLANTAS 0.42
G8 ADMINISTRATIVG 23] BAJA 0.42
52 SEMISOTANG 0,42
54 ENTREPLANTA 0,42
01.0%... RESTO PLANTAS 0,42
o7 ESPECTACULOS o8 BAJA 0.33
92 SEMISOTANGO 033
4 ENTREPLANTA 0,33
01.02... RESTO PLANTAS 0,33
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con LS COp PLANTA COFE _BOMND
08 DEPORTIVOS 29 BAJA (0,40
G2 SEMISOTAND (.40
G4 ENTREPLANTA 0,40
01.02... RESTC PLANTAS 0,40
09 HOSTELERIA ag BAJA 0,31
a2 SEMISOTANO 0,31
04 ENTREFLANTA 0,31
01,02, RESTO PLANTAS 0,31
10 DOCENTES 99 BAJA 0,51
a2 SEMISOTANG 0,51
o4 ENTREPLANTA 0,51
01,02 .. REETO PLANTAS 0,51
i1 PUBLICGS 28] BAJA 0,51
82 SEMISOTANO 0,51
4 ENTREPLANTA (.51
01.02... RESTO PLANTAS 0,51
12 SANITARIOS 2] BAJA 0,36
97 SEMISOTANO 0,25
94 ENTREPLANTA 0,36
01,02 . RESTO PLANTAS 0,36
13 ESPECIALES g8 BAJA 1,00
52 SEMISOTANO 1,00
G4 ENTREPLANTA 1,00
01,02, . REETD PLAMTAS 1,00
14 AUXILIARES g9 BAJA 1,00
g2 SEMISOTANG 1.00
24 ENTREPLANTA 3,00
01.02... RESTO PLANTAS 1,00

6.7.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADO,

Para el calculo del valor basico del suelo por parcela de suelo urbanc (con aprovechamiento
urbanistico) situada en el poligono fiscal 102, se obtiene como producto del valor de repercusion de
uso industrial por su edificabilidad :

VUC = VBRy x Euy

Siendo:

VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBRy1. Valor basico de repercusion para el uso industrial obtenido en el puntc 6.8.7.1.
Eu: Gcupacion de la parcela determinada por la normativa urbanistica.

La edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanistico, sera la apropiable por los
particufares en [z normativa urbanistica.

En valor bésico del suelo asi obtenido, no seran de aplicacidn ninguno de los coeficientes
correctores del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Nommas Tecnicas para
determinar el Valor Catastral.
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6.8.10.- VALOR BASICOC DEL SUELD A URBANIZAR.

El valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables { & urbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de la urbarizacion, que de acusrde con las
caracteristicas del poligono 102 lo estimamos en 30,00 Euros/m2 de terreno bruto, asi como las
deducciones gue reglamentariamentie le correspondan por la tramitacion urbanistica.

VUC = (VBRu1 x Euy) - CPU;

Siendo;

VUC:  Valor basico unitario del suelo.
VBRuyi: Valor basico de repercusion para el uso industral obtenido en el puntc 6.8.7.1.

Eur Edificabilidad patrimoniabilizable de la parcela.
CPU;.  Coste del proceso de urbanizacion del susio.

En aquellos terrenos en los que deba deducirse la urbanizacion por carecer de ella, se
seguiran los siguientes procedimientos:

a)TERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacion en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen el
mismo aprovechamiento urbanistico, seré el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En los terrenos sin reparcelar dentro de un mismo poligonn fiscal con  distinios
aprovechamientos, fa deduccidn de la urbanizacion se efeciuara con el mismo criterio de reparto que
parz los terrenos reparcelados, es decir, en base a |a edificabilidad de los mismos,

b) TERRENOS REPARCELADOS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de la
Riqueza Urbana que carezcan de wrbanizacion, la deduccion de la misma se efectuara tomando
como base la relacion de edificabilidades entre |a correspondiente a los terrenos en estado neio y
bruto cuyo coste de urbanizacién cenocemos.

En
Cu x =Cun
Eb

Cu = Cosie de urbanizacion por m2 de terreno bruto.
En = Edificabilidad por m2 de terrenc neto
Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruic
Cun = Coste de urbanizacion por m2 de terreno neto



i

PONENCIA DE VALORAGION DE LA
RIQUEZA URBANA DE LEITZA

Pt

)
PONENCIA REVIGADA POLIGONG FISEAL VPO

£.9-. POLIGONO VPO-. AREA RESIDENCIAL DE VPO.
6.8.1-, DESCRIPCION Y DELIMITACION.

Poligono formado por las parcelas en las que, por imposicion de la normativa urbanistica o
decisién municipal, los lccales de uso residencial estaran sujetos a las limitaciones de las viviendas de
proteccion oficial en régimen general.

El ambito del poligono incluye todos los poligonos de uso predominante residencial delimitados
anteriormente en los que se enfremezclen aleatoriamente viviendas libres y de VPO.

6.9.2-. DEFINICION DE LA PARCELA TIPO.

Al tratarse de un poligono fiscal que incluye Unicamente jas viviendas de proteccion oficial,
se adopta como parcela fipo aquella que estuviera ocupada por un edificic de S+PB+l con cuatro
viviendas por planta de 89 m2 (tites, que corresponderian a 113,76 m2 construides, un sbtano
destinado a trasteros y aparcamientos y la planta baja destinada a garaje almacén.

6.8.3-. CALCULO DE LAS EDIFICABILIDADES EN LA ZONA VPO.

El calculo de edificabilidades se realizara segun lo establecido por la normativa urbanistica en
vigor.

La disiribucion de las superficies, en las parcelas Cuya Consiruccion no se encuentre dada de alia
en catastro o cuyas superficies edificables no se estén recogidas en ningun documento urbanistico, se
realizara estimando las plantas elevadas como de uso predominante viviends y el resto para ofros usos.

Aquellas parcelas que carezcan de construccion, asi como de posibifidades de realizarla sobre la
base de la normativa urbanistica, se les asignara un aprovechamiento maximo de 0,10 m2/m2.

Las diferentes edificabilidades asignadas a las parcelas {edificabilidad total, de uso predominante
0 de otros usos), quedaran recogidas en el callsjero que se adiunia al final del documento.

6.9.4.- MUESTRA DE MERCADO.

Dado que el poligono incluye dnicamente viviendas sujetas al Régimen General de Viviendas de
Proteccion Oficial, el valor para la vivienda de nueva construccion en ef poligono VPO se establece en
funcion de los médulos fijados en el Decreto Foral 279/2.002 de 20 de Diciembre para este tipo de
viviendas, estimandose en 976,12 Eurosim? de superficie Uiil, o que represenia un valor de 742,29
Euros/m2 de superficie construida.

El valor estimado para Ios locales en planta baja es de 446,00 Euros/m2 de superficie construida.
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6.9.5.- COSTES DE CONSTRUCCION.

El coste de ejecucidn material estimado para la vivienda que se desarrolie en este poligono
es de 381,689 Euros/m2, de acuerdo con el tipo de vivienda cuyas caracteristicas se expresan a
continuacion:

Superficie cOGINA...c..cocovveene. 10,35 m2 Superiicie consiruida privada.... 103,24 m2
Superiicie 1 bafic. e, 4495 m2 Comin rellano escalera............. 51Z2m2
Superiicie 8580.....ueeeeeeeree . 3,00 m2 Cormiin portal de acceso............ 281t mz2
Superficie Util....... 848,60 m2 Sala cuario calderas................. 0,00 m2
Fachada a calle. 19,85 mi Cuarto de contadores................. 0,71 m2
Fachada a patios.. 2,68 mi Superficie construida. .......ooo....... 115,58 m2
Medianil 4/2 asia.. 2424 m| Carpinteriz exiesion..................... 16,11 m2
Tabicon distribuciones..... .. 25,83 ml Carpinteria interior..................... 17,597 m2
Tabique distribuciones.............. 17,81 ml Altura edificacion...............oe...... S+B+3
Conductos ventilacion................ 0,50 mz2 Altura de planta. ..o 2,6+0,30

El coste de ejecucion material del uso residencial de acuerdo z las cuantias y calidades que a
continuacion se describen es &l siguiente;

ANALISIS DE VALORACICH DE VIVIEHDA RESIDENCIAL COLECTIVA TIPC VPO POR M2 CONSTRUIDNO DE LA MISIMA 115,56 m2

CAPITULG DESCRIPGCIDN DE LA UNIDAD junin. | cua Mz | Precum. | vaicrmz S
CIMEMTACION | Excavacion de zapatas en lerreno duro, incluss 1eplanises M3 60321 HATE 100 0,235
TERRENO Hormigon da fimpiszs M-125 en z2apaiss cimentacian B3 0,003a4 50,46 & 021& 0.853
4 Kgfem3? Hesmigon amado HA-2S!PR0IE en zapalas cimentacién M3 0,02851 13634 ¢ 382€ 0,892
0,10 mlharm. lim. | TOTAL CAPITULD CRAENTACION POR M2 CONSTRUIDS, 508 € 1.30%
SANEAMIENTO  § Excavacion en zanjas saneamientn arrens duro M3 0216 2272€ 028¢ 0,071
SOTAMNO Tuberia PVC £=350 red saneamineto shtenrada 1] 0,00154 3851¢€ GO7 & ome
1 Tuberia PVC D=200 red sancamionio entertada Al £,00580 2784 € 016€ 0041
PLANTA BAJA Tuberia PVC =160 red saneamicnto cnlerado M 001527 2156€ 033¢ 0,084
1 Tuberia PYC D=110 1ed sancamienta entarado il 0,04480 15,87 € 0¥t G182
PLANTAS VIVI.  § Tuberia PYC D=60 red saneamlento entemado | 0,00812 1608 € 013& 0,033
3 Argueta B0xED tapa v matco metalicos Ud 080009 17845 € 00z¢ 0,004
Arqueta 50x50 tapa v marco metaiicos Ud 000245 13836 € 035€ 0,083
Argueata 4040 lapa ¥ marco metslicos Lid 000568 11,28€ 063€ 0,181
TOTAL CAPITULO SANEAMIENTO POR M2 CONSTRUIDO 2888 0s88g
ACOMETIDAS Acomalida de saneamiznde D=200 mm. facales (30 m) l 000416 13820¢ 057€ 0,145
Acomelida de sansamienls D=250 rm. pluviaies {10 m.) jitd| 0,00418 45,28 € DED & 0,154
Acometida de agua de 15 miy D=80 mm. inciuso arqueta U 000032 128465 G4t 0,105
Dereches de acomstida o fas rodes abasissimiento anterores Lid 000032 3385624 € 1,08 € 0275
Darechos de acometida de enargia electrica R GGA760 2804 & 138¢ 0,352
Caja generat de proteccion Lid 0,06038 296586 a1t € G026
Linea repariidora enemia sloctrica 3 D,01442 834 g52¢ 0,334
TOTAL CAPITULC ACOMETIDAS POR M2 CONBTRUIDD 467 € 1,183
ESTRUCTURA | Hierre n total de 12 estrictiizrs 1m2 constiuids Kp 11,0788 0B2& 681 & 1,783
SOTAND Hamigen HA-250/P/2041a en total de la estructura 1m?2 construide M3 B,17218 BBO6 & 1015 € 2,58z
1 Ferjade de viguetas y bovedillas de hormigon 54 0,78788 8B4 & GH5E 1,777
PLANTA BAJA Malfazo 15/30/4 por 1m32 estrustura 12 1,10000 0296 Gaz€ 0108
i Encafiados ¥ apuntalamianios de estrucium A2 0,73415 216€ 588¢€ 1,53¢
PLANTAS vV Wano da oba estructura 1m2 construids M2 1.00000 1857 ¢ 1857 ¢ 4,741
3 Canitral dal hormigen y acero 1m2 constrsido Ld 1.60000 0B5€ 065€ 0167
TOTAL CAPITULO ESTRUCTURA POR M2 CONSTRUIDO 4986€ 12868
CUBIERTA Cublera o tefe de comanto sobre faldanes Bz 0,20200 5329¢ 1046 € 2,670
5 Limahoya en chapa de zinc bt £,01454 Beze 038¢€ 0,100
Canalon de #VC M 003688 IAE 087 € 0,223
Bajants da pluviales PYC D=83 mmm il 0,05847 1480€ DETE 0222
Alero complsto Ingluso estructurn y cubticien M2 0,03508 107,04 & 376¢€ G959
TOTAL CAPITULO CUBIERTA POR M2 COMSTRUING 1635¢€ 4174
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ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA RESIDEMCIAL CALECTIVA TiPQ VRO POR M2 COMSTRUIDD DE LA MISMA 11556 m2

CARTULD DESCRIPGCION DE LA UHIDAD funip. f cua M2 | FREC UM | vALORMZ | %
TABIGUERIAS Fachada calle 172 asta caravista 5 incluse manchado w2 041884 8553 € 2330€ 5948
COEF. FACHA. | Tabigua de fachada calle w2 033358 14,22 € 4756 1213
0,223 Fachada patio 1/2 asta Ihd,enfoscado pintado A2 G,06803 dame 265€ 06878
mbmz SUM Tabique de fachada patio M2 06263 14,22 € 088 € 0227
COEF.VEMTIL.  § Perfll 2armangua caravista v 30 om cara vista al 005725 21 € 2318¢ 0,558
0,181 Cabazal de vanianas v balcones Ml 0,11029 1812¢ 211€ 0,538
m2m2suUng Alfeizar de hormigon 25 om. en ventanas bl 008144 23,46¢€ 188 € 2,501
Madianil 1/2 asta ladr, Hd.. w2 032015 2058¢€ 247€ 083
SUPERFICIE Medianil 1/2 asta ladr, parfo. Mz 052208 16 £ 814 € 1,588
QCUPADA Tabicon distribuciones itiel 0,43623 176G € TEBE 1.580
Q,1032 Tabigue en distribucionas M2 0,23082 1422 € 414 € 1,055
2182 TOTAL CAPITULD TABIQUERIAS FOR M2 COMSTRUIDD 582B€ 14,88
REVESTIMIEN. Enfoscade yeso 2 buanavista en paredes A2 182272 720E 11,83 € 3019
Enfoscade yeso a buenavista en techos 2 070439 783¢€ 540 € 1,401
Falso techo te escayola an baio v asea M2 0.08880 15535 € 0g3& 0,238
Alicatiata de ozulejo en cocing v banes (1,100 Plasim2 compra) 2 0,58686 2B E 1342 € 3428
TOTAL CAPITULC DE REVESTIMIENTOS FOR M2 CONSTRUIDO 3166€  B80B4
AISLAMIENTOS | Alslamients térmico camaras e fachadas poliuretano 4 cm. D=35 Kgim3 M2 0407914 856 & 284€ 0,725
Alslamiento térmico farjads cublerta marta 18R 100 mm i%ies 0,23508 434 € 102¢ 0,261
Alsfamienls térmico suales vivien. polivretane 1,5 cm. D=50 Kg/m3 e 0,77018 s10¢€ 383€ 1,603
Aislamienle puzntes tarmicas vidrio celular 2cm. a2 0,05847 1586 € Gg2 e 0,234
TOTAL CARITULO DE AISLAMIEMNTO POR M2 CONSTRUIDO 870¢€ 2,222
VENTILACION Conducto biormigdn de ventilarion dobie bafios ] 002510 2278¢& 057 £ 0146
FORZADA Conducte hormigsn da ventilacion sensille en cocina Ml ¢.02510 1850 ¢ 047 € o421
SUPERF. QGUPAD § Conducte ventilacion 200 mm chapa en sacina FiL i} 0,038058 14,88 € 057 € 0,135
00055 Chimshea saravista remate de conductas en cubieia 08x'4x2 Lid 008577 3G, 216€ 0.5338
TA2/A2 TOTAL CAFITULC DE CONDUCTOS DE VENTILACION FORZADA POR M2 CONSTRUIDO 371 £ G048
SOLADOS Pavimenio de gres an covina y bafios (1,200 Plas/m2 compra) M2 0,15839 28,27 £ 484 € 1.184
Favimenio de parguat prgado en paso, estat v dorm (1,700 Prsim? compra) ikie4 051160 3TTBE BNE 5800
Rodapia roble 7x1'2 cm barnizado en paso, eslar y dormitorios Wl 0,865845 400 € 374€ 0,689
TOTAL CAFITULO DR SOLADOS POR M2 CONSTRUIDO 3048 € 7.783
CARPINTERIA Ventzna aluminio lncads con roturs de puente lermica 1'50x4'20 m. m2 012407 161,80 € 2007 ¢ 5125
EXTERIOR Balcan aluminio lacade con rotura de puente térmico 0.75x2'20 m, w2 001533 168,45 € 2586 {1,859
0181 Premaico galvanizads para corpintenia exderior ! 035311 5.30€ 193¢ 491
m2mz Sl Colucasion carpinteria axierior i%jed 0,13840 21,15 & 285€& 0,753
Sellado carpinteria extarior %] 038313 155¢ 056 € 0444
Registro de persiana con aislamisnio en aglemarado cahapeads v bamizado it} 011628 2958 % 326 € 0,833
Farsiana de plasiico tolmimenta instaloda 42 0,36552 18,74 310€ 0,792
Vidrio climalit 4+6+4 sobre campinteria afuminia 12 0,12546 2304 € 284¢ 0,738
TOTAL CARITULO CARPINTERIA EXTERIOR FOR M2 CONSTRUIDD 3735¢€ 8535
CARPINTERIA Puerta enlrada lisa RF-30 incluso bamiz d 000885 7B E 274E 0,701
INTERIOR Pugrta vidriera lisa inctuso vidrio v harniz Ud 003159 BB E S1€ 1,303
0,187 Puerta clega lisa dormitories incluse barniz ud 002855 128,509€ 331€ 0857
m/m2 SUM Puerts ciega lisa bafies incluso bamiz Ud 001734 {3536 € 24 E 0616
Celozazion de cercaos inleriores Mz 0,15205 11,20€ 170 € 0,435
TOTAL CAPITULO CARPINTERIA INTERIOR POR M2 CONSTRUIDD B33 e 3,808
FOMTARNERIA Distribucion de agua desde 1a red gensral hasta la bateria de contadoras Lid 0,00086 064,65 & 083 & 0,237
COCINA Bateria contadores, tolzlmente instelada U 000865 108,18 ¢ 084 € 0,229
1 Mentants de agua fria polipropileno 28 mm. Incliss aislamients cocquilla M 018087 1034 € 187 € 0477
BAND Paguefia y gran evacuacion insonarizada de sparatos de cocina Ud 0.00865 188,43 € 1863 € 0416
1 Distribucion interior agua fria y calienta cocing ud 000885 TT1,B0E 148€ 0,378
ASEDQ Fragadero, baja fiegadeio v cozina U 0,00865 537 E 316€ 0.807
1 Pequefia v gran svacuacion insenorizada apamtos a3e0 Ud D,60865 188 86 < 1,64 € 0.418
Dislrtbucisn interior agua fria, caliznte aseo Ud 5,00385 26037 &£ 325¢ 0,575
Badera 12 lavabo inoto"Dama"griferia monomanda Victaria Plus ases Ud 0,00865 49538 ¢ 429¢& 1,084
Pequefia y gran evacuation insonorizada aparatos bafo 25) 0,00865 2DB 3T € 180€ G460
Disttibucion inloricr agua fria v coliente bafio d 000685 33050 € 285 ¢ 0,731
Bafiera 1'7 Javabo incre bidd,"Dama"grifera menomanda Vicloria Plus bafo Lid (),00865 831,74 € H4TE 1,396
Ayudas albafileda Ld 0.00665 28364 € 245€ 0,627
TOTAL CAPITULO DE FOMNTANERIA POR M2 CORNSTRUINO 3077€ 7857




PONENGCIA DE VALORACION DE LA REVIZION N° 3
RIQUEZA URBANA DE LERTZA, POLIGONG FISCAL VEG
ANALISIS DE VALORACION DE VIVIENDA RESICENCIAL COLESTIVA TIPO UPD POR M2 GONSTRUING DE LA MISIMA 11556 m2
CARITULD DESCRIFCCICH DE LA UNIDAD juniD.d CUA Mz | PREC.UMI | vALORMZ | %
CALEFACCION  EAcomstida da gas y armario regulacian, ¥ cenlralizacion de contadores ud 0,060865 38104 € 330¢€ 0,843
Y AGUA Red da gas de bateria contadares a inslalacion interior 15 080855 38480¢ 342¢ 0,872
CALIENTE Chimanea aceto inoxidabla D=125 mm. M Q06404 2681 € 1I0E 0,435
IMNDHVIRLAL Caldera totnimenle instalada inchiso lermestalo ambisnts, conducta acople Ud 000885 1.087481¢€ 941 € 2,403
Cireuito intarior menctubular tuberia calerifugada scere dulee D= 18 mm Ud 083158 7a2¢€ 4,62 € 1,180
Radiadoras pane! de acero incluse pintura ud 0,08811 FISE B8 ¢ 1.654
Ayudas de albafdiledz Ud 0.00865 4920 & 0386 € 0,219
TOTAL CAPITULO DE CALEFAGGION ¥ AGUA CALIENTE POR M2 CONSTRUIDD 2878 € 7.605
ELECTRICIDAD  { Unidad de contrdor en centralizacion de 10 o mas contadores Ud (),GOBES Ta3ad 084¢€ 0,164
Derivaciones a vivienda 2x16+ 13118 elecirificacion media 5 lw [tH 0,18087 6462 1.26¢ 0,321
Cuadro de proteceidn electrificacion madia 5Kw 4 circuilos ud 0.00865 SGa3 € 084 € 0,214
Cireuites interiores vivienda (4 cirsuitos) Ud 0,00865 136,34 € 1,18¢€ 0.302
Puntes de luz, lomas de eneigia vivienda po medic Ud Q00865 607,50 ¢ 526€ 1,342
Fartero automatico, 2 puntos Lid 000863 8079 € 073€ 0,201
Cirzuito equipstencial ¥ red de toma tierra Ud 0.(08e5 5320¢€ G45¢€ 0,115
Aperiura y cierre de rozas albafiilaria Ud 0,00865 34552 ¢ 288 & 0,784
TOTAL CAPITULO DE ELECTRICHAD FOR M2 CONSTRUIDOD 1341€ 3423
TELECOMUNICA. | Arguata telecomunicaciones dimensiones BGOx700x820 hormigan ud 0,00041 26562 & 031 € 9,028
Canafizacion externa teleco. 10 m, 8 tubos PYC D=63 mm, Ml Q00412 5559¢ 023¢ 0,058
Canalizacion de enlace inferier formata por 8 tubes PVC D=40 mm. ] 0,0070% 10,74¢€ opgg 0018
Canalizacion de enlace superior farmads par 4 fubas PVG D=40 mm. Ud 0.08412 722€ 003¢€ 0,008
Registro canalizacion enfaca infarior por armaric monoblos 70x50x15 cm, Ud 0,00041 13538¢ 006 € 0014
Regiztro canalizacidn enlace superior por armario monobloc S0:E015 om. Ud a40041 11581 & 005& 0012
Tema de energha de cuario canfadores 266+1%5 fubo PG {lexible D=23 mm., it ]| 0036518 487 & 003 € 0,008
Retinte Telzco. Inferior con, cuadro protes, registro TB+RDS|, ragisiro TLCA Ud 00041 E81.39 ¢ 128¢ 0,073
Recinte Tele.Sup. can, cundro pratec, squipo captazian, amplifica. y distibu. Lid 0,08041 334844 ¢ 138 ¢& 0,352
7 TURDS Canalizacion principal formada por tubes FYE URE 53112 =40 mm. ]| 0,02885 1015 ¢€ 029¢ 0,075
Canafizacion pricipal canalsta 40x110 mm FVC labique separadar 3 posi. HH 0027260 1381 ¢ 038 € Q087
Canalizacion principal cansleta 60150 mm FVC tabique sepamdar 2 posi. il 002720 1236 € 0342 0,038
Regisira secundario dimensiones 55¢100x15 om, derivadar EMC, reglets 5P L 0,00330 22223 € Q73¢ 0,187
Registro secundario dimensiones 45x45x15 om, darivador EMC, rogletz 5P Ud 0,00247 13440 € G33¢€ 0,085
Registras terminacién rad, 1 TE+RDSI de 10x17x4 em, 2 para RTVy TLCA U 0,00865 a2 BT £ 080 € 0,205
3TOMAS SER. | Tomas laléfons TB+RDS!, TVIFM-FI, cajas TLCA. U Q02588 9252€ ZAQE 0813
Ayudas albafiletia instalacion telecomunicaciones par viviendn Ud 0,006865 11069 € 086 ¢€ 0,245
TOTAL CAPITULO DE TELECOMUMICACIONES POR M2 CONSTRUIDG BAGE 2,165
FINTURS Galele af temple en patedas M2 1,56533 171 € 26BE (1,684
Gotele al temple on fzches k2 081180 1,71 E 105¢€ 0287
Plastico {echos cocina y bafios 2 0,15839 331 E 051 € 130
TOTAL CAPITULO DE PINTURA POR M2 CONSTRUIDD 423 € 1,080
HIGIEME SEG. Higlane v seguridad de abra M2 1,00000 477 € 477 E 1218
TOTAL CAPITULO DE HIGIENE ¥ SEGURIDAD M2 COMSTRUIDD 477 € 1218
ELEMEMNTOS Rellano escalera,gradas v pavimentss ferrazo mitrograno M2 0,05528 30858¢ 17,11 € 4,369
COMUNES Hueco de aseensor K12 0.00000 1280G € 080 € 0,000
Partal de access, fachada marnmel, pavimanto de manmal 142 062773 53317 ¢ i478¢€ 3.774
SUPERFICIE Sala maguinas ascensor an cubieris o bajos, nclusa gradas acoeso Mz 0,00060 436,79 € gone 0,000
CCUPADA Cuarios ge conladores de agua gos v eleciricidad M2 0MG72 305828 328¢€ 0,837
0,095 Reintos telacomunicationas M2 000517 212,25 & 110€ 3,280
M2 Sala de caldoms salefaccion Mz 0,00000 28860 € J0eE 0.000
TOTAL CAPITULO DE ELEMEMTOS COMUNES POR M2 CONSTRUIDO 36,27 € 8,28
TOTAL DE EJECUCKIN MATERIAL POR M2. CONSTRUIDO DE VIVIENDA TIFC MEDIO 115,56 m2 i 381,89 FI 100,Q

El coste de ejecucion material para el uso de almacén lo establec

construido.

emos en 160,00 Euros/m?2
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El coste de fa urbanizacion por m2 de terreno bruto lo estimamos para el poligono VPO de
acuerdo con las caracteristicas que se describen:

MOVIMIENTO DE TIERRAS.............. 3,44 Euros/m?2
SANEAMIENTO...... . 3,18 Euros/m2
DISTRIBUCION DE AGUA................. 2,32 Euros/m?2
DISTRIBUCION DE ENERGIA........... 1,37 Euros/m2
OTRASREDES ..o 1,15 Eurosim2
ALUMBRADO PUBLICO................... 2,47 Euros/m2
CALZADAS Y ACERAS...ovev e 12,24 Eurosim2
JARDINERIA ..., 1,65 Euros/m2
MOBILIARIO . ... e, 0,88 Euros/m2
TOTAL EJECUCION MATERIAL........ 28,80 Euros/m2
BENEFICIO INDUSTRIAL.................. 4,32 Euros/m2
LICENCIA Y HONORARIOS............... 2,88 Euros/mz
TOTAL s e 36,00 Evrosim2

6.6.6.- COSTES DEL PROCESO INMOBILIARIO DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION.

6.9.6.1.- USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

El coste del proceso inmobiliario de un suelo urbanizado de uso residencial con
aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligeno VPO, lo fijamos

en fas siguientes cuantias para el uso vivienda:

1} El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre el coste de ejecucion anterior
para el uso vivienda es el siguiente:

Ejecucion material. . e e e e e e OO0 Em
Beneficio industrial de la construcc:ton e i B10 Em
Hanorarios y licencia de obra. . e e e e e 013 EM
Arancel de notanosyr@g:stms e e e, 0,01 Em
Beneficios e impuestos de la promocmn PO & 2= B ot £ 1
Gastos de gestion y financieros. ... ... e 0,09 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (KJ)......... 1,49 Em

2) El valor de ia tramitacién y beneficios considerados sobre el suelo urbanizado para el
uso vivienda es ei siguiente:

Repercusion del suglo urbamizadso ..o 1,00 Vr
Escritura de compra {(Aranceles, Notaria, Registro v AJDY ..o 0,02 vr
Contribucion urbana y PIUSVAIE ... oo 0,02 Vr
Gastos, impuestos vy benaficios de 18 Promocion. ..o 0,12 vr
Costes financieros de 18 Promocion ..o oo oo 0,67 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (Ko ... 1,23 Vr

6.9.6.2.- RESTO DE USOS NO RESIDENCIALES.
Ef coste del procesc inmabiliasio de un suelo urbanizade destinado a otros usos con

aprovechamiento urbanistico, hasta transformarse en suelo edificado en el poligonoe VPO, lo fijamos
en las siguientes cuantias para el uso no residencial en planta baja:
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1) El coste de la tramitacion y beneficios considerados sobre &l coste de gjecucion anteriar
para el uso no residencial en planta baja es &l siguiente:

Ejecucion material ... 1,00 Em
Beneficio industrial de la construccion. .. ... 0,10 Em
Honorarios y licencia de obra. ....... ... 013 Em
Arancel de notarios y registros. ..o 0.01 Em
Beneficios e impuestos de 1a promocion. ..o 0,30 Em
Gastos de gestion y fiNancieros..... ... e 0,12 Em
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DE LA EJECUCION MATERIAL (K)o 1,66 Em

2) Ef valor de 13 tramitacion y beneficios considerados sobre ef suelo urbanizado para &l uso
no residencial en planta baja es al siguiente:

Repercusion del suglo urbanizado ... 1,00 Vr
Escritura de compra (Aranceles, Notaria, Registro y AJD) .o G,02 Vvr
Contribucion urbana y pIUSVEHE ... e 0,02 vr
Gastos, impuestos y beneficios de 1a PromOCiON. ... 0,25Vr
Costes financieros de la Promocion ...............ocooie oo 0,10 vr
TOTAL COEFICIENTE MULTIPLICADOR DEL SUELO URBANIZADO (K)ol 1,39 Vr

6.8.7- VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO COM EL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO,

Para la obtencién del valor de repercusion de los sueios urbanizados (VBR,;} ubicados en sl
poligeno VPO para el uso residencial y otros usos, se parte de los valeres en venta que alcanzan dichos
usos en el paligono, al que deduciremos el coste del proceso inmobiliario que experimenta dicho suelo.

6.9.7.1.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELDO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USO RESIDENCIAL.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccion del valor en venta y el
coste necesario para su obtencion de acuerdo con lo desarrollado, para ef uso vivienda en el
poligone fiscal VPO es el siguients:

VM — Ke x CEM 742,29 — 1,49 x 391,69
VBRyy = = » 128,00 Euros/m2
Ks 1,23

Siendo:

VBRu1. Valor bésico de repercusién para el uso vivienda.

VML Valor de mercado del local.

CEM: Coste de ejecucidn material por metro cuadrado de superficie construida
Ke v Ks: Costes del proceso inmobiliario de ia construccicn y €l suelo.

6.9.7.2.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION PARA EL SUELO CON
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y USOS NO RESIDENCIALES.

El valor de repercusion del suelo urbanizado obtenido por deduccidn del valor en venta vy el
cosie necesario para su obtencion de acuerdo con o desarrollado, para el uso no residencial en
planta baja en el paligono fiscal VPO es el siguiente:
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/
VM — Ke x CEM 446,00 — 1,66 % 180,00
VBRuz = = =~ 128,00 Euros/m?2
Ks 1,35

Siendo:

VBRy2; Valor bésico de repercusion para ef uso no residencial,

VM: Valor de mercado del local.

CEM:  Coste de ejecucion material por metro cuadrado de superficie canstruida
Ke y Ko Costes del proceso inmabiliario de la construccion vy el suelo.

6.8.8.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE REPERCUSION DEL SUELO
URBANIZADO EN LA CONSTRUCCION.

Para los suelos consolidados por la construccién en el poligono fiscal VPQ, el porcentaje de
repercusion para los usos de vivienda de VPO no se establece puesto gue la valoracion se rige por
distintos parametros en funcién de Jos maximos legales de venta dentro de los doce primeros afios
sin posibilidad de descalificacion voluntaria, a partir de los cuales se uiilizara el porcentaje ds
repercusian marcado por el mercado.

6.9.9.- VALOR BASICO DEL SUELO URBANIZADC.
Para el calculo del valor basico del suelo por parcela de suelo urbano {con aprovechamienio

urbanistico} situada en el poligono fiscal VPO, se obtiene como suma del vaior de repercusion de
ofros usos, mas el valor de repercusion de vivienda por la edificabitidad respectiva

VUC = VBRy x Euy + VBR2 x Euz
Siendo.

VUC:  Valor basico unitario dal suelo.
VBRu: Valor basico de repercusian para el uso vivienda obienido en el punte 6.9.7.1,

Eun: Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRz: Valor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punioc B.9.7.2.
Euz: Edificabilidad de la parcela para los usos en plantas bajas.

La edificabilidad del suelo con aprovechamiento urbanistico, sera la apropiable por los
particulares en la normativa urbanistica.

En valor basico del suelo asi obtenido, no seran de aplicacion ninguno de ios coeficientas

correctores del valor del suelo establecidos en el apartado 1.4 de las Normas Técnicas para
determinar el Valor Catastral.
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8.5.10.- VALOR BASICO DEL SUELG & URBANIZAR.

£l valor basico del suelo por parcela en los suelos urbanizables ( & urbanizar), lo obtenemos
deduciendo al obtenido para los suelos urbanos, el coste de la urbanizacion, que de acuerdo con las
caracteristicas del poligono VPO lo estimamos en 36,00 Euros/m2 de terreno bruto, asi como las
deducciones que reglamentariamenie le correspondan por la tramitacion urbanistica.

VUC = (VBRu1 x Eur + VBRuz x Bz ) - CPU,

Siendo:

VUG Valor basico unitario del suelo.
VBRui: Valor basico de repercusion para el uso vivienda obtenido en el punto 6.8.7.1.

Eua: Edificabilidad patrimeniabilizable de la parcela para los usos en plantas elevadas.
VBRuz: Vailor basico de repercusion para el uso no residencial obtenido en el punio 6.9.7.2.

Eua, Edificabilidad patrimoniabilizable de |a parcela para los usos en plantas bajas.
CPU;.  Coste del proceso de urbanizacion del suslo.

En aquellos lerrenos en los que deba deducirse la urbanizacién por carecer de ella, se
seguiran los siguientes procadimientos:

a)TERRENOS SIN REPARCELAR:

La deduccion de la urbanizacién en los terrenos sin reparcelar, cuando todos tienen ei
mismo aprovechamiento urbanistico, seré el estipulado para el m2 de terreno bruto.

En fos temenos sin reparcelar deniro de un mismo poligono fiscal con distinios
aprovechamientos, la deduccion de la urbanizacion se efectuara con el misme criterio de reparto que
para los terrenocs reparcelados, es decir, en base a la edificabilidad de los mismos.

e) TERRENQOS REPARCELADQS:

Los terrenos procedentes de la reparcelacion que se incluyan en los registros fiscales de la
Riqueza Urbana que carezcan de urbanizacion, la deduccion de la misma se efectuara tomando
como base la relacion de edificabilidades entre la correspondiente a los terrenos en estado neta y
bruto cuyo coste de urbanizacién conocemaos.

En
Cu x = GLn
Eb

Cu = Coste de urbanizacién por m2 de terrenc bruto.
En = Edificabilidad per m2 de terreno neto

Eb = Edificabilidad por m2 de terreno bruto

Cun = Coste de urbanizacién por m2 de terreno neto

()
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6.10.- POLIGONO D01, DISEMINADO
6.10.1.- DESCRIPCION.

Esta formado por todos los suelos ocupados por las construcciones situadas fuera de los
limites del suelo sujeto a contribucién urbana, asi como fos suelos no urbanizables en los que
concurra lo establecido en el TITULO I, CAPITULO |, ariculo 59 apartado f, del REGLAMENTO
PARA LA EXACCION DE LA CONTRIBUCION TERRITORIAL URBANA,

6.10.2.- VALOR BASICO DE REPERCUSION.

Se fija el valor de 2,40 Euros/m2, tanto para el valor de repercusion como para el valor

basico unitario, con un aprovechamiento de 1,00 m2/m2.

6.13.3.- PORCENTAJE DE REPERCUSION,

Se establece el porcentaje de repercusion de un 4 % para usos de aimacenaje y
agropecuarios; para el resto de usos se modularé de acuerdo con la tabla de coeficientes que se

adjunta,

POLIGONO FISCAL: DO/ toodoidid oo,

coh UsQ copn PLANTA COEF. POND.

o) RESIDENCIAL 89 BAJA 500
a2 SEMISOTANG 500

94 ENTREPLANTA 5,00

01,02, RESTO PLANTAS 5,00

0z ALMACENAJE 59 BAJA 5,00
g2 SEMISOTAND 5,00

a4 ENTREPLANTA 500

01,02, RESTO PLAMTAS 5,00

o3 AGROPECUARIO o8 BAJA 1,00
82 SEMISOTANO 1,00

o4 ENTREPLANTA 1,00

01,02, RESTO PLANTAS 1,00

04 IMDUSTRIAL ag BAJA 500
a2 SEMISOTANO 500

g4 ENTREPLANTA 5,06

01,02, RESTC PLANTAS 5,00

05 COMERCIAL g0 BAJA 5,00
2} SEMISOTAND 500

94 ENTREPLANTA 5,00

01,02, RESTO PLANTAS 500

06 ADMINISTRATIVO &g BAJA 5,00
9z SEMISOTAND 500

a4 ENTREPLANTA 5,00

01,01, RESTO PLANTAS 5,00

07 ESPECTACULOS 8o BAJA 5,00
27, SEMISOTANG 500

G4 EMTREPLANTA 500

01,02, RESTO PLANTAS 5,00

X
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{
coD Uso con PLANTA COEF, POND.

08 DEPORTIVOS 99 BAJA 500
82 SEMISOTAND 500

94 ENTREPLANTA 5,00

0t,02., RESTO PLANTAS 5,00

og HOSTELERIA 99 BAJA 5,00
42 SEMISOTANO 5,00

94 ENTREPLANTA 5,00

01,02... RESTO PLANTAS 5,00

0 DOCEWTES 59 BAJA 5,00
92 SEMISOTANO 5,00

94 ENTREPLANTA 5,00

01,02, RESTO PLANTAS 500

11 FUBLICOS 59 BAJA 5,00
92 SEMISOTANO 5,00

84 ENTREPLANTA 5,00

01,02... RESTO PLANTAS 5,00

12 SANITARIOS g9 BAJA 5,00
8z SEMISOTANG 5,00

94 ENTREPLANTA 5,00

01.02.. RESTG PLANTAS 5,00

13 ESPECIALES 39 BAJA 1,00
42 SEMISCTAND 1,00

a4 ENTREPLANTA 1,00

01.02... RESTO PLANTAS 1,00

14 AUXILIARES 59 BAJA 1,00
42 SEMISOTAND 1,00

84 ENTREPLANTA 1,00

01.02... RESTO PLANTAS 1,00
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€.11.- MODIFICACION DE LOS VALORES BASICOS DEL SUELO.

El valor basico se aplica a las parcelas en funcian del rendimiento urbanistico determinado
por la normativa urbanistica para las mismas en cada circunstancia.

Si durante la vigencia de esta Ponencia, las parcelzs a las que se les ha determinado =l
vator del suelo en funcion del rendimiento urbanistico aplicado sobre el suelo bruto o total de la
parcela, son transformadas, por un proceso de urbanizacion, en parcela neta, el valor bésico del
suelo aplicable serz el que se obtenga por aplicacion del valor basice a la nueva edificabillidad
afectado por los coeficientes relativos al poligono.

Los valores de repercusion del suelo asi como los porcentajes de repercusion establecidos
para cada una de las parcelas, ajusiarédn a lo establecido en la informacion grafica v a las
caracteristicas generales calculados para cada uno de los poligonos, sin que puedan ser
modificados durante la vigencia de esia Ponencia.

6.12.- CUADRO RESUMEN DE VALORES Y PORCENTAJES DE REPERCUSION.

A continuacion se acompafia un cuadro esquemdatico de los valores y porcentaies de
repercusion por poligonos, usos y plantas anteriormenie calculados.

poL. | VALOR REPERC. % VALOR
FISCAL EN USO REPERC uso {?Egggﬁ-ﬁ\é uso
PREDOMINANTE

HO1 126,00 Euros/m2 54 % VIVIENDA 48,00 Euros/m2 RESTO USCS
CH 277 00 Euros/imz 131 % VIVIEMNDA 140,00 Euros/m2 RESTO USCSs
coz2 277,00 Eurosim2 131 % VIVIENDA 323,00 Eures/m?2 RESTO USOS
Ad1 225,60 Euros/m2 87 % VIVIENDA 86,00 Euros/m?2 RESTO USOS
B0y} 240,00 Euros/im2 98 % VIVIENDA 87,00 Euros/m2 RESTO USCS
101 86,00 Euros/m2 60 % INDUSTRIAL 66,00 Eurasim2 RESTO USOS3
(02 128,00 Euros/m2 | 118 % INDUSTRIAL 129,00 Eurosim2 | RESTO USOS

VRO 129,00 Eurosfm?2 VIVIENDA 129,00 Euros/m2 RESTO UB0S
DOt 2,40 Eurosim?2 4% DISEMINADD 2,40 Euros/m2 RESTO JS0Og
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